
PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA 
ESTADO DE SÃO PAULO 

GABINETE DO PREFEITO 

Pindamonhangaba, 19 de novembro de 2021. 

Ofício n.° 2857/2021 — GAB 

Prezado Senhor 

Em atenção ao requerimento n° 2918/2021, do vereador Rogério Ramos, que 

solicita cópia de documentos; encaminhamos anexo os documentos solicitados. 

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar protestos 

de estima e consideração. 

Câmara de Vereadores de 
Pindamonhangaba 

1110 11 111111111 
Protocolo Ge al n° 9046 2021 

Data: 24/11/2021 Horário 09:16 
LEG - Oficio - REQ 2918/2021 

Isael Domingues 
Prefeito Municipal 

Exmo. Sr. 
José Carlos Gomes 
Presidente da Câmara Municipal de Pindamonhangaba 
Nesta  

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA 
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP. 

Fone: (12) 3644.5826/5827/5828 Site: www.pindamonhangaba.sp.gov.br  
E-mail: gabincte@pindamonhangaba.sp.gov.br  
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA 
Estado de São Paulo 

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO 

N°. 0720/2019 — DPL 
PROC. N° 6.188/2019 (Ref. Proc. N° 9.079/2015) 

INTERESSADO: VITO ARDITO LERÁRIO 

ATIVIDADE: 	IMPLANTAÇÃO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL 

LOCAL: 	 RODOVIA AMADOR BUENO DA VEIGA, ESTRADA MUNICIPAL DO BAIRRO DO 
UNA E ESTRADA MUNICIPAL ANTONIO MARÇON - BAIRRO UNA 

CERTIDÃO DE DIRETRIZES DO USO DO SOLO 
(Renovação) 

A Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, através da Secretaria Municipal de 
Obras e Planejamento e Departamento de Planejamento, de acordo com as disposições legais e 
regulamentares em vigor, CERTIFICA o uso do solo para a IMPLANTAÇÃO DE UM LOTEAMENTO 

RESIDENCIAL, na área denominada Fazenda Bom Jesus, conforme matricula n° 718 (CRIA), 
localizada na Rodovia Amador Bueno da Veiga, Estrada Municipal do Bairro do Una e Estrada 
Municipal Antonio Marçon - bairro Una, sob a responsabilidade de Vito Ardito Lerário. 

Certifica que a área em questão está situada em Zona Mista — ZM (residencial, 

comercial e serviços), da Macrozona Urbana — MZU, conforme Lei Complementar n°. 03 de 10 de 
outubro de 2006 - Plano Diretor Participativo e Lei Complementar n° 28 de 27 de novembro de 
2012 do Município de Pindamonhangaba, devendo, portanto, atender as seguintes diretrizes básicas: 

1. Previsão de faixas "NON AEDIFICANDI", de Área de Proteção Permanente, com 30,00m (trinta 
metros) de largura, ao longo das margens de cursos d'água e raio de 50,00m (cinqüenta metros) 
para nascentes; 

2. Previsão de recuo como faixa "NON AEDIFICANDI", de frente para a Rodovia Amador Bueno da 

Veiga, além de sistema de acesso entrada / saída, conforme legislação do D.E.R. em vigor. 
3. Previsão de recuo de 11,00m (onze metros) a contar do eixo da estrada municipal para 

qualquer tipo de construção de acordo com a Lei n° 2.060 de 18/11/85. 
4. Previsão de faixa "NON AEDIFICANDI", conforme legislação, ao longo da linha de transmissão de 

energia elétrica; 
5. A área mínima dos lotes será de 175,00 m2  (cento e setenta e cinco metros quadrados), com 

testada mínima de 7,00 m (sete metros); 
6. Os lotes não poderão ser contornados por área verde, de lazer ou institucional. 
7. As percentagens mínimas das áreas públicas deverão ser de: 

✓ 20% (vinte por cento) destinados a áreas verdes do acordo com Resolução SMA de 30 de 
24/04/2008; 

✓ 5% (cinco por cento) destinados à área institucional; 
✓ 20% (vinte por cento) destinados ao sistema viário; 
Obs.: Se a área mínima de 20% do sistema viário não for atingida, a diferença deverá ser 
adicionada ao sistema de lazer / áreas verdes. 

8. As vias do sistema viário deverão ter no mínimo 14,00m (quatorze metros) de largura, podendo 
ser reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando possuírem até 200,OOm (duzentos 
metros) de comprimento, e a 9,00m (nove metros) de largura quando possuírem até 200,OOm 
(duzentos metros) de comprimento terminando em praça de retorno (cul-de-sac) na Zona Mista — 
ZM; 

9. O uso local está enquadrado parte em Zona Mista — ZN! (residencial, comercial e serviços), 
devendo haver previsão de lotes com destinação residencial ou comercial em quadra(s) 
definida(s); 

10. Apresentar PVL (Parecer de Viabilidade de Localização) emitido pela CETESB; 
11. O coeficiente básico de aproveitamento para as edificações nos lotes será de 3 (três); 

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, n° 1.400 — Centro 
Pindamonhangaba — São Paulo CEP 12420-010 — Tel.: (12) 3644-5600 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA. 
Estado de São Paulo 

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO 

12. A taxa de ocupação para as edificações nos lotes será de 0,65 (sessenta e cinco centésimos); 
13. O empreendimento deverá contar toda a infra-estrutura de equipamentos públicos, com os 

projetos e execução das obras, de acordo com as Normas Brasileiras (NBR/ABTN), e com base 
nas diretrizes emanadas pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, Manual do 
GRAPROHAB e Manual do Empreendedor, composta de: 
13.1. Guias e sarjetas; 
13.2. Rede de distribuição de água interligando à rede municipal; 
13.3. Rede de coleta e tratamento de esgotos domésticos interligando à rede municipal; 
13.4. Galerias de águas pluviais, com ponto de interligação fornecido pela Secretaria de Obras e 

Planejamento; 
13.5. Redes de energia elétrica e de iluminação pública; 
13.6. Pavimentação asfáltica, onde não será aceito base de agregado siderúrgico na 

composição do asfalto e/ou blocos de concreto intertravados; 
13.7. Paisagismo e arborização (Lei Municipal 5.462/2012). 

14. Deverá ser apresentado projeto de pavimentação e galeria de águas pluviais, posteriormente à 
aprovação do GRAPROHAB; 

15. Não será permitido o uso de fossa séptica individual para tratamento de esgotos. 
Certifica também, que para a implantação do empreendimento devem ser seguidas a 

legislação e normas referentes a loteamento, principalmente as exigências da Lei Municipal 
Complementar n° 03 de 10 de outubro de 2006 - Plano Diretor Participativo, do Código Sanitário do 
Estado de São Paulo (Decreto n° 13.069 de 29 de dezembro de 1978), da Lei 6.766 de 19 de dezembro 
de 1979, Lei 9.785 de 29 de janeiro de 1999, e da Lei 12.651/2012 — novo Código Florestal, Lei 
Municipal 5.462/2012 e os projetos, a execução das obras e os materiais empregados, deverão estar de 
acordo com as Normas Brasileiras (NBR/ABTN). 

Informamos que, com a Matrícula e o levantamento planimétrico da área 
apresentada, não foi possível identificar o tamanho exato da área, sendo assim, a pré-aprovação 
dos projetos junto ao Município de Pindamonhangaba (Departamento de Planejamento — DPL) 
fica vinculada à apresentação de documentação da área, relativa somente à área do 
empreendimento. 

Informamos também que, além da regularização junto aos órgãos citados, deverá ser 
efetuado o cadastramento junto ao Departamento de Ações Fundiárias da Prefeitura Municipal de 
Pindamonhangaba, para fins de lançamento de Imposto Predial e Territorial Urbano e executada a 
desvinculação da área junto ao INCRA. 

A presente Certidão especifica quanto ao Zoneamento e Uso do Solo Municipal, o que 
não implica em autorização para ocupação, funcionamento / exercício de qualquer atividade antes da 
expedição do TVO (Termo de Verificação de Obras), nem o reconhecimento por parte da Prefeitura, do 
direito de propriedade do imóvel e de suas dimensões, onde também deverão ser consideradas 
restrições cartoriais e judiciais referentes ao imóvel. 

A presente Certidão tem a validade de 01 (um) ano. 

Pindamonhangaba, 28 de junho de 2019. 

LtitÀ 	Ucf, 
ciana Ayu o Yui 

Di tora do Departamento de Planejamento 
Arquiteta — CAU A 28277-4 

tcr 
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Fazenda Bom Jesus, localizada nolairro do Una, neste municipii  
com.e. área de 129,92 alciuoires correspondentes a 314,4064 he-

_ctares de terras com as seguintes eonfrontaçaes: a ()estacam 
o Rio Una, pela margem direita, ao Norte com o Rio Una, com a 
,Fazenda Mombaça, com a Ekrada de Trememh‘-Pindamonhafigabà e 
com Orlando Zuffo ou seus sucessores, ao Sul cem a Estrada-de 
Rodagem Pindamonhangaba-Taubatá; Benfeitoria: um estábulo pa-
ra 48 vacas, leite tipo BI  alvenaria, telhas comuns, madeira-
mento roliço, piso.de coches.de co'ncreto,•com prolongamento: 
sala de ordenha, depósito; uma tulha de 30 x 7m, alvenaria, 
telhas comuns, madeiramento de peroba; seis silos subterraneos 
com capa6idade pará 288 toneladas, MedindO 6 x 48 m, alvetari 
telhas franco as, madeiramento roliço; doze casas para empre-
gados, alvenária telhas Comuns, madeiramento roliço:„Titule. 
anterior omPre 17.431 d6 livro 3-2. 

PROPRIETÁRIO:-  VITO ARDITO LERÁRIO, brasileiro, casado, advo-
gado, cie n2 932.2/9,708* residente; nesta cidade. 

R-1-M- 718:- Pela Cfdu .a. Rural PigneratIcia e Hipetecária, o-
mitida em 18 de junho de 1976, mesta cidade e com as firmas 
reconhecidas recomhecida no 29 Cartjrie local,-o proprietário 

-VITO ARDITO LEURIO  e sua' mulher Da. ANA ROSA MARCONDES 
RIO deram o imóvel acimà'eM RIPOTÉCA CEDUIAR DE PRIMEIRO GRAU, 
ao BANCO DO BRASIL, S/A. para garantih da impertrincia de -
Q$ 176.000,00 (cento e setenta e seis mil cruzeiros), com ju-
ros de 15% ao ano, com vencimento pára o dia 15 de junho de 
1981, , cujo.pagamentó ,deverá ser efetuado nesta cidade; e' 
com as demais condiç3es censtantew do titule, cuja segunda via 
fica arquivada ,e» cartório. Pindab4, 24 de junho de 1976. O 
Oficia& âaior:-  
Reg. n° 91 livro 3. 

jvi:2/118s-  Certifico que, péla escritura de desapropriaçio de 
24.11.1978 do 12 Cartiwid de Notas d/cidade (Is 159, fle.104) 
os proprietários transmitiram duas áreai de terras com as -
áreas de 4.895,00m2 e 9.980,01022, mim total de 14.875',00m2, - 
ao Departamento de Estradasde Rodagem do Estado de São Paulo 
com interveniância do EaOo do BráSil VA. que na qualidade - 
de credor hipotecário referido no R:1,.renunciou ao direito -
real de referida hipoteca, tão somente a área de 14.875,00m2, 
aclima mencionada, permaneCendo, de consequencia, a hipoteca 
a persistir sobre o remanescente do imóvel.e. Pindamo 
nhangaba, 11 de dezembro de 1978 	 ,eecrevente 
autorizado.- 

, 
Vide matricula ng 4:838 -À área 	4895.00m2  
Vide matricula n9  4.839 	área 9.98C M0m2 

AV.3P18:-  Certifico que,pela escritura de desapropriação de 
05.12.1978 do 19 Cartório, de Notas 'à/cidade (1,2 159, fls.142) 
Os proorietrios transmitiram quatrO,áreas de terras com 	- 
8.310,00m2, 1.400,00m2, 640,00m2 e 560,00m2, num total de 
	 'vide verso 
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cont. 	) 	  
10.910,0002, ao Departamento de Estradas de Rodagem do Estado 
de 5.4.0 Paulo, com interveni;ncia do Banco do Brasil S/A. que/ 
na qualidade de. credor hipotecário referida no R,1, renunciou 
ao direito real de referida hipoteca, tão somente a área, de - 
10.910,00m2 acima mencionada, `permanecendo, de consegue:Leia 
a hipoteca a persistir sobre o remanescente do i ' el. Dou 
Pindamonhangaba,'26 de dezembro de 1978. 
escrevente autórizadoe- 

Vide matricula4'961 	área 8'310 00 m2.- 
Vide matricula n° 4:962 - area 1.400.00  
Vide matricule ng 4,963 - área 	640.00 m2- 
Vide matricula nº 4,964 - área 	560,00 m2.- 

. 

R 4 M-71 ;- Pelo aditivo de retificação e 24t1Picação-;.Cr;du- 
a 	redito Rural- Pignoraticia e Hipotecaria - ÇPI 78/00. - 

170-8, datado de 22 de juhho de 1979, os eroprietarioa na que 
lidade de intervenientes garantes, deram o remanescente do - 
imSveltobjeto desta matriculo,' com 311,8279 ha.-- iam_hipoteca.e 
cedular  de SEGUNDO GRAU, ao BANCO D0. BRASIL s/A.,.com sede na 
Capital rradeTETTEGriern2 00.000.000/0306-94), para gerantia/ 
assumida por Luciano Riàardo Marcondes deSilva,e/Mulher San-
dra,Pinto MarCondes da Silva, brasileiros, agropecuariseas,--
domiciliados neste 'idade e Florivaldo Vieirq de SOQZ% breei 

casado,.bancarió e pecuariáta, residente em São.  Paulo 
SP, divida essa do valor de Cr$ 336.217,00, emitida ó/R.0445e 
1978 com vencimento para'o,die 24Q4).983,- -com'TJ-4; Áztaxa/ 
de 1 % a ano; devengo*oapagamento ser efetuado na praga de - 
Guarati etá-SP; o imóvel; digo, o remanescente do imovel - 
objeto 	stá matricula," tal dado em hipoteca, em'troàa.cU o 
amove 	feto da matricula n2 529, que nesta data foi libera- 
do. D fs. Pindamonhangaba, 13 de novembro de 1.979. Eu, 
	(Arnaldo Marins Al s) Escra te Màbili - 

tar' ,  registrei 	subscrevi. Eu, 	 (Antonio :No-  
g. . 	eira Junior) - Escrev=nte ^ utoriza 	C„pnferi, 	- 

.screa4 e.assino. O Escrevente Autoriiado. 
• • • 

R-5,14 718:- Pelo instrumento particular, datadp de 07 de ja-
neiro de 1980, com firmas reconhecidamelo 22 Tabeliao.loogl 
em 24 de setembro de 1.980, o proprietario, Vito Ardito,Lere-
rio, brasileiro, agropecuariSta e advogado, RG. 2;650.955,SP, 
CIÇ 032.219.708/20, casado com Ana Rosa Marcondes Lerário, re 
sidente'e ditmlciliado nesta cidade,  arrendou urna área de 2 al 
queires do imovel desta matricula, area essa que a segUir se-
descreve e caracteriza: "partindo do. ponto A 210 metros da an 
tiga propriedade do Sr. Mario Lesse Salgado, hoje pertencehdo 
a Afonso de:pFaria Fraga e outros em linha reta até encontrar-
a ponto B, defletindo a esquerda a 408 metros até encontrar o 
ponto Cre defletindo a direita a 118 metros até encontrar o 
ponto '5, defletindó novamente a direita a 408 metros atg en—
contrai",  o ponto E, defletindo a direita a 118 metros'ate en-
contrar o ponto B, novamente dividendo comia propriedade con-
forma croqui anexo ao contrato", a YAEKO NONAKA, brasileira,a 
gricultora, RG. e.511.275-sp, CIC 145.062.976/49, casada coei: 
Itsuo Nonaka Satake, reside:Se e domiciliada nesta cidade, pe 
lo,prazo de um ano, prorrogavel automaticamente por mais um - 
ano, sendo o aluguel de 011.200,00A,onze mil, duzentas cruzei 
ros).anua&s, no primeiro ano e o alwel do ano seguinte a--- 
comtdnar;,no caso de alienaçao do imovel, o presente arrenda-
mgnto será respeitado em sua totalidade por quem adquirir o i 
movei; as demais clausulas e condiçoes constam do &estrume to 
	 Icone.fle.2 
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23 de outu 
Oficial 

ro de 1980 	FLS. 
- 02 

cont. R-5 	1 

cuja cópia fica arquivada em cartório nesta d•ta. Dou 
damonhangaba, 23 de outubro de 1980.Eu, 
nio Nobrega de Oliveira Junior) Of' ial 
vi e assino. O Oficial Maior:- 

in- 
(Anto- 

onferf7laiIbscre 

Av.6/1i 718:- Pelo instrumento particular com firmas reconhe-
cidas, datado de 14 de julho de 1982, o credor, Banco do Bra-
sil 3/A, autorizou a presente para constar que fica cancelado  
o 8.1 retro, em virtude da liquidação da dívida.- Pindamcnhan 
gaba, 15 de julho de 1982. Eu,-> 	(Regina Izilda dos - 
Santos), Escrevente autorizada, datilografei, subscrevi e as-
sino. A Escrevente Autorizada:e9-4› 

Av.7 M.718  :- CANCELAMENTO DE HIPOTECA 
(protocolo n° 127.007 -15/0412011) 
Nos termos dos instrumentos particulares firmados na cidade de Guaratinguetá-SP 
em 15 de abril de 2011, com a firma reconhecida, procede-se a presente para constar 
que o credor hipotecário, Banco do Brasil S/A, devidamente qualificado e 
representado, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA a que alude o registro 
n° 04, em virtude da quitação da dívida, conforme documento comprobatório que fica 
arquivado nesta Serventia. Pindamonhangaba, 20 de abril de 2011. A Oficiala 
Substituta, 

Ana~Catarina Pedrosa 
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