PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA

ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

Pindamonhangaba, 19 de novembro de 2021.

Oficio n.® 2857/2021 — GAB

Prezado Senhor

Em atencgéo ao requerimento n° 2918/2021, do vereador Rogerio Ramos, que
solicita copia de documentos; encaminhamos anexo os documentos solicitados.
Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar protestos

de estima e consideragao.

Camara de Vereadores de
damonhangaba

Protocolo Geral n° 9046/:
Data: 24/11/2021 Hordario: 09 16
LEG - Oficlo - REQ 2918/2021

Isael Domingues
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

José Carlos Gomes

Presidente da Camara Municipal de Pindamonhangaba
Nesta

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP.

Fone: (12) 3644.5826/5827/5828 Site: www.pindamonhangaba.sp.gov.br
E-mail: gabinete@pindamonhangaba.sp.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
Estado de Sdao Paulo
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

N°, 0720/2019 — DPL
PROC. N° 6.188/2019 (Ref. Proc. N° 9.079/2015)

INTERESSADO:  VITO ARDITO LERARIO
ATIVIDADE: IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL

LOCAL.: RODOVIA AMADOR BUENO DA VEIGA, ESTRADA MUNICIPAL DO BAIRRO DO
UNA E ESTRADA MUNICIPAL ANTONIO MARGCON - BAIRRO UNA

CERTIDAO DE DIRETRIZES DO USO DO SOLO
(Renovaciio)

A Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, através da Secretaria Municipal de

Obras e Planejamento e Departamento de Planejamento, de acordo com as disposicoes legais e

regulamentares em vigor, CERTIFICA o uso do solo para a IMPLANTAGAO DE UM LOTEAMENTO

RESIDENCIAL, na area denominada Fazenda Bom Jesus, conforme matricula n° 718 (CRIA),

localizada na Rodovia Amador Bueno da Veiga, Estrada Municipal do Bairro do Una e Estrada

Municipal Antonio Margon - bairro Una, sob a responsabilidade de Vito Ardito Lerario.

Certifica que a area em questdo estd situada em Zona Mista — ZM (residencial,
comercial e servigos), da Macrozona Urbana — MZU, conforme Lei Complementar n°. 03 de 10 de
outubro de 2006 - Plano Diretor Participativo e Lei Complementar n° 28 de 27 de novembro de
2012 do Municipio de Pindamonhangaba, devendo, portanto, atender as seguintes diretrizes basicas:

1 Previsdo de faixas “NON AEDIFICAND!", de Area de Prote¢do Permanente, com 30,00m (trinta
metros) de largura, ao longo das margens de cursos d'agua e raio de 50,00m (cinqlenta metros)
para nascentes;

2 Previsao de recuo como faixa “NON AEDIFICANDI”, de frente para a Rodovia Amador Bueno da
Veiga, além de sistema de acesso entrada / saida, conforme legislac@o do D.E.R. em vigor.

3. Previsio de recuo de 11,00m (onze metros) a contar do eixo da estrada municipal para
qualquer tipo de construgdo de acordo com a Lei n° 2.060 de 18/11/85.

4, Previsio de faixa “NON AEDIFICANDI”, conforme legislagao, ao longo da linha de transmiss&o de
energia elétrica;

5 A drea minima dos lotes sera de 175,00 m? (cento e setenta e cinco metros quadrados), com
testada minima de 7,00 m (sete metros),

6. Os lotes nao poderdo ser contornados por area verde, de lazer ou institucional.

7.  As percentagens minimas das areas publicas deverdo ser de:

v 20% (vinte por cenio) destinados a &reas verdes dg acordo com Resolucio SMA de 30 de
24/04/2008;

v 5% (cinco por cento) destinados a area institucional;

v 20% (vinte por cento) destinados ao sistema viario;

Obs.. Se a area minima de 20% do sistema viario ndo for atingida, a diferenca devera ser

adicionada ao sistema de lazer / areas verdes.

8  As vias do sistema viario deverdo ter no minimo 14,00m (quatorze metros) de largura, podendo
ser reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando possuirem até 200,00m (duzentos
metros) de comprimento, e a 9,00m (nove metros) de largura quando possuirem até 200,00m
(duzentos metros) de comprimento terminando em praga de retorno (cul-de-sac) na Zona Mista —
ZN;

9. O uso local esta enquadrado parte em Zona Mista — ZM (residencial, comercial e servi¢os),
devendo haver previsdo de lotes com destinagdo residencial ou comercial em quadra(s)
definida(s);

10. Apresentar PVL (Parecer de Viabilidade de Localizagdo) emitido pela CETESB;

11. O coeficiente basico de aproveitamento para as edificacdes nos lotes sera de 3 (trés);
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
Estado de Sao Paulo
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

12. Ataxa de ocupac@o para as edificagdes nos lotes sera de 0,65 (sessenta e cinco centésimos);

13. O empreendimento devera contar toda a infra-estrutura de equipamentos publicos, com os
projetos e execugdo das obras, de acordo com as Normas Brasileiras (NBR/ABTN), e com base
nas diretrizes emanadas pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, Manual do
GRAPROHAB e Manual do Empreendedor, composta de:

13.1. Guias e sarjetas;

13.2. Rede de distribuicdo de agua interligando a rede municipal,

13.3. Rede de coleta e tratamento de esgotos domésticos interligando a rede municipal,

13.4. Galerias de aguas pluviais, com ponto de interligagao fornecido pela Secretaria de Obras e
Planejamento;

13.5. Redes de energia elétrica e de iluminagao publica;

13.6. Pavimentagdo asfaltica, onde nao serd aceito base de agregado siderurgico na
composicao do asfalto e/ou blocos de concreto intertravados;

13.7. Paisagismo e arborizacao (Lei Municipal 5.462/2012).

14. Devera ser apresentado projeto de pavimentagdo e galeria de aguas pluviais, posteriormente a
aprovacdo do GRAPROHAB;

15. Nao serd permitido o uso de fossa séptica individual para tratamento de esgotos.

Certifica também, que para a implantagdo do empreendimento devem ser seguidas a
legislagdo e normas referentes a loteamento, principalmente as exigéncias da Lei Municipal
Complementar n° 03 de 10 de outubro de 2006 - Plano Diretor Participativo, do Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo (Decreto n° 13.069 de 29 de dezembro de 1978), da Lei 6.766 de 19 de dezembro
de 1979, Lei 9.785 de 29 de janeiro de 1999, e da Lei 12.651/2012 — novo Cédigo Florestal, Lei
Municipal 5.462/2012 e os projetos, a execugéo das obras e os materiais empregados, deverao estar de
acordo com as Normas Brasileiras (NBR/ABTN).

Informamos que, com a Matricula e o levantamento planimétrico da area
apresentada, ndo foi possivel identificar o tamanho exato da area, sendo assim, a pré-aprovagao
dos projetos junto ao Municipio de Pindamonhangaba (Departamento de Planejamento — DPL)
fica vinculada a apresentagdo de documentagdo da area, relativa somente a area do
empreendimento.

Informamos também que, além da regularizagio junto aos 6rgdos citados, devera ser
efetuado o cadastramento junto ac Departamento de Agbes Fundiarias da Prefeitura Municipal de
Pindamonhangaba, para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano e executada a
desvinculagédo da area junto ao INCRA.

A presente Certidao especifica quanto ao Zoneamento e Uso do Solo Municipal, o que
n3o implica em autorizagéo para ocupagado, funcionamento / exercicio de qualquer atividade antes da
expedicdo do TVO (Termo de Verificagio de Obras), nem o reconhecimento por parte da Prefeitura, do
direito de propriedade do imével e de suas dimensées, onde também deverdo ser consideradas
restricées cartoriais e judiciais referentes ao imovel.

A presente Certiddo tem a validade de 01 (um) ano.

Pindamonhangaba, 28 de junho de 2019.

L cbi(étgﬁj{/l-t\;u ‘(;(/(Y ui

etora do Departamento de Planejamento
Arquiteta — CAU A 28277-4
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MATRICULA N.°

DE IMOVEIS

Comarca de Plodamanhangeta

Estado de Sao Paulo

1.4

CARTORIO DE REGISTRO

filionso Celso Barcne de Olivelra

OQlictal

2% de junhe de 1976. , FLS.

MATRICULA'No | =718-]

— INOVEL l ;

Reglistro Geral

Oficial /A A A AeArS .
|

Fazenda Bom Jesus, locallzada no mirro do Una, neste municipid
com a area de 129,92 alquelres correspondentes a 314,4064 he-
ctares de terras com as ‘seguintes confrontagoes. a Oestecom
‘e Rio Una, pela margem d1re1ta, ao Norte com o Rio Una, com a

> Pazenda Membaga, com a Estrada de TremembeaPlndamonhangaba e

cem Oflafide Zuffo ou seus sucessores, eo Sul cem a Estrada -de
Redagem Plndamenhangaba-$aubate, Benfeltorlas. um estdbule pa-~
ra 48 vacas, leite tipe B, alvenaria, telhas cemuns, madeira-
mente relige, pise. de coches. de capcrete, com prelongamento:
sala de ordenha, deposlt@‘ uma tulha de 30 x 7m, alvenaria,

telhas comuns, madeiramente de peroba; seis siles subterrane@a

com capacldade para 288 toneladaa, medindo 6 x 48 m, alvefarial
telhas francezas, madelramento Polige; doze casas para empre-
gados, alvenarla telhas comuns, madeiramento roliges, Iitule.
anterior nimere 17.431 do livro 3-Z. '

|
PROPRIETARIO:~ VITO ARDI‘J].‘O LERARIO,: brasileiro, casade, adveo-
gado, cic n? 032,219, 708' re51dente nesta cidade,

a4 «

R-1-M- 718:~ Pela Cédula|Rural Pignoraticia e Hipetecdria, .e-
mitida em 18 de junho de 1976, nesta [Cidade, e cem as firmas
recophecidas reconhecidas na 22 Cartérie lecal, e proprietdrie

“YITO ARDITO LERARIO e sua‘mulher Da., ANA ROSA MARCONDES LER{-

RIO deram o imevel acimi 'eh HIPOTACA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU,
a0 BANCO DO BRASIL, S/A.,; para garantiz da impertancia de -
0§ 176.000,00 (cente e setenta e veis mil cruzeires), cem ju~-
ros de 15% ao ane, com venclmenta rara o dia 15 de junho de
1981, , cujo« pagamento devera ser efetuade nesta cidade; e*
com a9 demais condigaes constantew de titule, cuja segunda via

fica arqulvada ep cartérie. Pindabal, 24 de junhe de 1976, O
Oficiad aier~—(g:L*“’~*f*-k4: ‘
i

Rege n® 91 livro 3.

¢ ;-r

AV.2/7182~ Certifico que,, pela eseritura de desapropriacao de
24.11.1978 do 12 Cartéric de Notas d/bldade {I® 159, fl8.104)
oa proprietarlos transmitiram duas éreaw de terras com as -~
dreas de 4.895,00m2 e 9. 980 00m2, num total de 14.875,00m2, -
a0 Departamento de Bstradas de Rodagem do Estado de Sao Paulo
com 1nterven1encia do Banco do Brasil S/A. que na qualidade -
de credor hipotecario referldo no R.l,.renunclou a0 direito -

real de referida hipoteca, tao somente a area de 14, 875, 00m2,
aéima mencionada, permanecendo, de consequencla, a hipoteca -

a persistir sobtre o remanescente do imdvel. gfgjfg. Pindamo -
nhangaba, 11 de dezembro de 1978, i« : , 0g¢revente
autorizado,.~ ! ‘Cf/ _:::>

Yide matricula nf 4.838 - area a;895300m2 . '
Yide matricula n® 4.839 « area 9. QBB'DUmZ

AV.3/718:= Certifico que }pela epcrltura de desapropriacgao de

05.12.1978 do 1e cartorwo de Notas d/01dade (L2 159, fs.142)

os pronrietnr10° tranamltlram quatra dreas de terras com -
8. 310 00m2, 1.400,00m2, 640 00m2 e 560 00m2, num total de -~

L
Jyide werao !
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- 26/ dezembro/ 8.; FLS.
MATRICULA No 718 . _—W%:(Z:Domm D yye

r o~
—4 cOnte } ,/ S

Ly

*0.910 00m2 a0 Departamento de EBstradas de Rodagemr do Estado
de Sao 'Eaulo, com 1ntervem.encla do Banco 4o Brasil $/A. que/
‘na gualidade de.credor hipotecdrio referido no R,.1l, renunciou
20 direito rbal de referida hipoteca, tao somente a erea de -
10.910,00m2 acima mencionada, ‘permanecendo, de consequencia -
a hlpoteca a persistir sobre o remanescente do im 61;;222:29
Pindamonhangaba, 26 de dezembro de 1978, #,/fﬁbuéZLm—
" egcrevente autorizgdo.-

Vide matricula ng é,961 - area B,3IB=DO mZ, ~
- Vide matricula n® 4,962 - area 1,400,000 wm2,~
Yide matricula n9 4.963 - araa 640,00 m2,-
Vide maitricula nd 4,964 - a’rea 560,00 m2, -

Lo ]
BII3ANQ 8p atpieg 0S]a) Osuoiy

i

R 4/M=7183~ Pelo adit;ue de ratz?icagao x:] :ati?icac;ao =8 Cadu— 1T
Ta g Eradito Rural Pignoraticia e Hipotecaria - EPI 78/00. -

170~-8, datado de 22 de junho de 1979, os proprietarios na qug
lldade de intsrveonientes garantes, deram o iremanescente do -
imdvel:cbjoto desta matricula, com 311,8279 ha.”am_hipoteca .~

cedular de SEGUNDD GRAU, ao W., com. sads na
Tapital Toderal (LGLMr ne 00.T0E, - paTa garentia/
assumida gor Lucianoc Ricarde Marcondes da Sllua ,8/mulher Sane
‘ dra, Pinto Marcondes da Silva, brasilsires, sgropecuaristas, =
- domiciliados nesta gidads e Florivaldo Vieirq de Souza, brasi
leiro, casado, bancario @ pecuarista, residente em S3o Paulo=
5P, divida essa do valor de Cr$ 336,217,00, emitida am aanas,
19'}8 com vencimente para’o. dia 24 D¢Q}.983~~com 3urqs a"'taxa/
de 13% ano; devenﬁo»o nagamdntb ser sfatuado na praga de -
Guarat; eta-SF. o 1mnual, digo, o remanescente do imovel «
ob jeto Mgsta metricula, foi dado em hipotece, em troca.com o
imove joto da matricula n2 529, que nasta data Poi libera-
da. Dy fa. Plndamonhangaba 13 de novembro de 1,%979. Eu, -
- A RO, (Arnaldo Marins Als-) Escre ante Habili -
T3 , pegistrel W _subscravi. Eu, (Bl s —==(pntonic Now
| brgn gira Junigr) Escrev R : g, conferi, =
screvi e.assino. 0 scravente utorzzado.- o
; /muu' by Z A
R—§~M 718:- Pelo instrumento particular, datado de 0? .de ja--
neiro de 1980, com firmas reconhecidas pelo 2¢ Tabelizo: 1ocal o
em 24 de setembro de 1,980, o proprietario, Vito Arditc.Lera-
rio, brasileiro, agropecuarista e advogado, RG. 2.650,953~-SP,
CIC 032.219.708/20, casado com Ana Rosa Marcondes Lerario re
sidente’ e domjciliado nesta c¢ldade, afrendou wia 4fea de 2 al
queires do imovel desta matricula, area essa que a seguir se-
descreve e caracteriza: "partindo do'ponto A 210 metros da an
tiga propriedade do Sr. Mario Lessa Salgado, hoje pertencendo
a Afonso dexFaria Fraga e outros em linha reta ate encontrar-
o ponto B, defletindo a esquerda a 408 metros ate encohtrar o
ponto C§ e defletindo a direita a 118 metros até encontrar o
ponto D, defletindd novamente a direita a 408 metros ate en--
contrar o ponto E, defletindo a direita a 118 metros ate en--
contrar o ponto B novamente divisando com:a propriedade con-
forma crogqui anexo ao contrato", a YAEKO NONAKA, brasileira,a
%'rlcultora, RG. 8.,511,275-SP, CIC 155.032.978759, casada com-
tsuo Nonaka Satake, residente e domiciliada nesta 01dade, pe
lo,prazc de um ano,. prorrogavel automaticamente por mais um -
ano, sendo o aluguel de §11.200,00 (onze mil, duzentés cruzei
ross anuais, no primeiroc ano; e o alugel do ano seguinte a---
; combinar; ,no casc de alienagac do imovel a presente arrenda-
! mento sera respeitado em sua totalidade por quem adquirir o i
| moveld as demais clausulae e condigoes constam dg 1%strumeqto

elsn onsiBoy
SISAQW! 30 OHLSIO3Y 34 OIHOLHVD
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MATRICULA N.o

'CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarce de Pindemonhangsha
Estado de Sac Paulo

Carlos Henrique Ramos Mello

Reglstro Geral

Oficlal Interino

FLS.
MATRICULA No| 718 R
=,

cuja cépia fica arquivada em cartorio nesta
damonhangaba, 23 de outubro de 1980.Eu,
nio Nobrega de Oliveira Junior) Oficial Maiog
vl e assino, O Oficial Maior:-

— cont, R-5 ! // /
__(Anto-

onferi, sibscre

Av.sglti 718:~ Pelo instrumentc particular com firmas reconhe-
cidas, datado de 14 de julho de 1982, o credor, Banco do Brg-
sil S/A, sutorizou a presente para comnstar que fica cancelado
o R.1 retro, em virtude da liguidac¢io da divids.- Pindamonhan
gaba, 15 de julho de 1982. Eu, (Regina Izilda dos =
Santos), Escrevente autorizada, datilografei, subscrevi e as-
sino. A Escrevente Autorizadazm

Av.7 M.718 :- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

(protocolo n® 127.007 - 15/04/2011)

Nos termos dos instrumentos particulares firmados na cidade de Guaratingueta-SP
em 15 de abril de 2011, com a firma reconhecida, procede-se a presente para constar
que o credor hipotecario, Banco do Brasil S/A, devidamente qualificado e
representado, autorizou 0 CANCELAMENTO da HIPOTECA a que alude o registro
n° 04, em virtude da quitagéo da divida, conforme documento comprobatdrio que fica
arquivado nesta Serventia. findamonhangaba, 20 de abril de 2011. A Oficiala

Substituta, M o

Ana\Catarina Pedrosa
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