PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA

ESTADO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

Pindamonhangaba, 21 de Julho de 2020.

Camara de Vereadores de

P

jo: 11:05
Data: 28/07/2020 Horario: 1
Prezado Sen hor LEG - Oficio - REQ 171712020

Oficio n.° 1690/2020 — GAB

Em atengdo ao requerimento n® 1717/2020, do vereador Ronaldo Pinto de
Andrade, que solicita informacdes acerca de imovel; informamos, conforme
reportado pela Secretaria competente, que segue anexo o contrato e todas as
informacdes acerca do NAP encontram-se disponiveis no seguinte enderecgo:
https://www.educapinda.net.br/transparencia-terceiro-setor/interacao-termo-de-
colaboracao-37-2019/

Sem mais para 0 momento, aproveito a oportunidade para renovar protestos

de estima e consideracao.

Isael Domingues
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Felipe Francisco César Costa

Presidente da Camara Municipal de Pindamonhangaba
Nesta

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP.

Fone(12) 3644.5826/5827/5828 Fax: (12) 3644-5807 Site: www.pindamonhangaba.sp.gov.br

E-mail: gabinete@pmdamonhangaba.sp.gov.br
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CRECI: 27.142-J

CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios deste instrumento particular de Contrato de locagéo, de um lado, doravante
denominado simplesmente LOCADOR(A)SHES), JAILSON ALVES FEITOSA, de
nacionalidade Brasileira, casado, motorista, portador da cédula de identidade RG
01583178920/DETRAN-SP, inscrito no CPF sob o n° 649.185.804-91 e de outro lado
doravante denominado simplesmente LOCATARIO(A)S), ASSOCIACAO INTERACAO
PARA A PROMOCAO DA SAUDE E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, inscrita no CNPJ sob
o n® 13.086.758/0001-36, com sede na Avenida Séo Paulo, n® 433 — sala 03 - Cidade Séo
Jorge — Santo André/SP — CEP: 09.111-410 , neste ato representado por seu presidente
FRANCISCO DOS REIS OLIVEIRA de nacionalidade Brasileira, solteiro, técnico em
segurancga do trabalho, portador da cédula de identidade CNH 01481437837/DETRAN-
§P, inscrito no CPF sob o n® 251.340.048-89 residente e domiciliado a Rua Fagundes
Varela, n® 121 — Apto: 11 - Vila Principe de Gales — Santo André/SP — CEP: 09.060-510,
tem justo e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam, prometendo cumprir e respeitar,
por si, seus herdeiros e sucessores, a saber:

Clausula | - O(a)(s) LOCADOR(A)S)(ES) aluga ao(aj(s) LOCATARIO(A)(S) o imével situado
a Rua Cachoeira Paulista n° 254, casa, Cidade Nova, Pindamonhangaba-SP CEP 12.414-
200, para fins comerciais, mediante condigdes constantes das cldusulas que se seguem.

Clausula ll - O prazo de locagio & de 12 (doze meses) a partir do dia 25/03/2020 e a terminar
no dia 25/03/2021, data em que o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) se compromete a restituir o imével
totaimente desocupado, limpo e em perfeito estado de conservagao, sob pena de incorrer na
multa prevista no presente Contrato. Podendo ser renovado por igual periodo, caso haja
manifestacio por escrifo das partes.

Clausula 1l - O aluguel mensal é de 1.200,00 (um mil e duzentos reais), reajustéveis
anualmente com base na variagio do IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos de Mercado da
Fundagao Getlilio Vargas), caso o indice seja negativo o valor permanecera o mesmo. O(a)(s)
LOCATARIO(A)S) se compromete a pagar pontualmente através boleto bancério, até o dia
25 (vinte e cinco) de cada més. Na hipotese desta data coincidir com um final de semana ou
feriado, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) deverd pagar no primeiro dia Util posterior a data
combinada. Em caso de extingdo do indice estabelecido ou qualquer outro impedimento, fica
eleito o IPC-FIPE (indice de Pregos ac Consumidor do FIPE) como indice substitutivo.
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§1° - O e-mail estabelecido para o envio de boletos é: associacaocinteracao@gmail.com e em
caso de troca de e-mail ou qualquer impedimento de acesso ac mesmo, o(@)s)
LOCATARIO(A)(S) devera comunicar imediatamente 8 ADMINISTRADORA.

§2° — O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) devera encaminhar, sempre que solicitado, para o e-mail
recepcac@universoello.combr as devidas cépias dos comprovantes de agua, luz,
condominio, gas encanado e IPTU (o que for 0 caso) devidamente quitados.

§3° ~ Para a aplicagio do reajuste ndo havera notificagdo prévia ao(a)(s) LOCATARIO(AXS),
nem mesmo podendo o mesmo alegar ignorancia por tratar-se de disposi¢do contratual.

Clausula IV — Como garantia locaticia o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), apresenta o seguro fianga
como se segue abaixo:

§1° - O seguro de Fianga Locaticia contratado pelo LOCADOR junto a PORTO SEGURO CIA
DE SEGUROS GERAIS, cuja vigéncia inicial sera a data de protocolo da proposta e a vigéncia
final sera a data do término do contrato de locagio ou a data do proximo reajuste do aluguel,
seguida de renovagdes anuais obrigatérias, garantiré esta locag8o, nos termos do inciso Iil,
do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento de prémio, ressalvadas as excegbes
previstas nas condigdes gerais. S3o de conhecimentoc do LOCADOR e LOCATARIO(S) as
CondigBes Gerais do seguro de Fianga Locaticia. Para efeito desta garantia, os prémios
iniciais e renovagbes anuais do seguro da fianga locaticia, calculados conforme NORMAS
VIGENTES, serdc pagos pelo(s) Locatario(s), de acordo com ¢ inciso XI, do artigo 23 da lei
do inguilinato, sob pena de rescisio desta locagdo, com o consequente despejo €
cancelamento da apélice. A apélice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na
proposta de seguro. Eventuais débitos decorrentes do presente confrato, n&o pagos pelos
Locatarios apés regularmente instados a tanto serdo comunicados as entidades
mantenedoras de bancos de dados de protecc ao crédito (Serasa, SPC, efc.), quer pelos
Locadores, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com as medidas
judiciais cabiveis.

§2° — O locatério declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado
no estado em que se encontra de conservagio e uso, identificado no Laudo de Vistoria Inicial
o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e
comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou
notificagéo prévia e qualquer que seja o motivo de devolugdio, sob pena de incomrer nas
cominagbes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigag&o de indenizar
por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacéo, salvo as deterioragbes
decorrentes do uso normal do imével.

§3° — Declara o locatario, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado
com Pintura Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da locac8o, a pinta-lo e devolvé-lo no
mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagbes previstas neste
contrato ou estipuladas em lei. O locatario declara ainda estar ciente de que, n&o devolvendo
o imével pintado internamente, a Seguradora indenizaré o locador pelo dnus da pintura, e tera
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direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado deverd comunicar o Sinistro a Porto
Seguro no prazo maxime de 15 (quinze) dias a contar da desocupagdo do imbvel.

Clausula V - Fica estabelecido que o enderego do{a)(s) LOCATARIO(AXS) para fins de
recebimento de qualquer citagio, intimagao ou notificago judicial ou ndo, serd sempre o do
imével objeto deste contrato.

§ Unico — As Citagdes, Intimagdes e Notificagbes do(a)(s) LOCATARIO(AXS), poderao ser
feitas pelo cormeio mediante carta registrada com aviso de recebimento, segundo 0 inciso IV
do Art. 58 da Lei 8.245/81.

Clausula VI — O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) se obriga a satisfazer todas as exigéncias dos
Poderes Publicos a que der causa, as suas expensas, sem direito a qualquer indenizagso ou
ressarcimento por parte do(a)(s) LOCADOR(AXES).

Clausula VIl - Serdo de Unica e exclusiva responsabilidade do(a)(s) LOCATARIO(AX(S),
mesmo que 0s lancamentos sejam feitos em nome do(a)(s) LOCADOR(AXES) ou terceiros,
todos os encargos relativos ao imével tais como:

a) contas de consumo de agua, esgoto, luz e gas encanado (o houver);
b) imposto predial e territorial, tributos e taxas municipais (o houver),
¢) contas de TV a cabo, internet e taxas de condominio (o houver);

d) recolhimento antecipado do imposto de renda na fonte, em nome do proprietario, quando
se tratar de LOCATARIO(A) pessoa juridica (se for o caso)

§1° — O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) declara ter conhecimento de que serd obrigado a, no
perfodo maximo de 10 (dez) dias pedir ligagdo efou transferéncia da conta de energia elétrica
relativa ao imével locado, em seu nome, junto & companhia concessionaria de energia elétrica,
bem como pedir efou transferir outra(s) conta(s), tais como de agua, gas, tv a cabo (o que for
o caso), arcando com as eventuais despesas decorrentes e atentando para o prazo de
execucao dos servigos de religacdo/instalagio,(e possiveis contratempos e exigéncias), dado
pelas concessiondrias dos servigos, sob pena de incorrer em infragao contratual de natureza
grave, dando ensejo ao despejo e demais penalidades impostas por este contrato.. Sendo
que no final da locag3o sera obrigatério o pedido de corte pelo inquilino da energia elétrica. O
locador(a) ndo se responsabilizara por débitos de luz que vier a ter apds a resciséo contratual
caso nfo seja realizado o corte,

§2° - Fica acordado neste instrumento, que o IPTU esta incluso no valor do ALUGUEL citado
na clausula lll, sendo o pagamento destes de responsabilidade exclusiva do(a)(s)
LOCADOR(A)SYES).

(e



DocuSign Envelope 1D; DESTD4FF-AE11-4BA4-A923-803477EF7C48

My

Clausula Vill ~ O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) efetuard diretamente, a quem de direito, ©
pagamento dos encargos referidos na cldusula anterior, responsabilizando-se pelas multas
ou majoracgbes a que der causa pela retengdo, em seu poder, de avisos de cobranga ou
langamento desses encargos. O(a)(s) LOCADOR(A)YSKES) sera reembolsado(a)(s) das
importancias que dispender para o fim retro, que se dard juntamente com o aluguel
correspondente ao més em que forem efetuadas as despesas. Fica também assegurado
ao(a)(s) LOCADOR(A)ES) o direito de recusar o recebimento do aluguel sem o cumprimento
dos encargos, cujos comprovantes de pagamento serdo exibidos mensaimente se solicitados,
mesmgo que estejam em dia.

Clausula IX — O(a)(s) LOCATARIO(A)S) confessa haver vistoriado o imével, que constatou
encontrar-se em condigbes de habitabilidade conforme termo de vistoria anexado a este
instrumento, obrigando-se a devolvé-lo, uma vez finda a locag8o, nas mesmas condigdes em
que o recebeu, razio pela qual, no momento da restituiio das chaves, proceder-se-a2 a uma
nova vistoria,

§ Unico ~ Havendo mau funcionamento das partes hidraulica, elétrica ou sanitaria, bem como
nos casos de iméveis mobiliados, ndoc testados na vistoria, devero ser comunicados &
administradora através do e-mail: recepcao@universoelio.com.br, dentro do prazo de 10 (dez)
dias apds o inicio da locagio para que avise ao{a)(s) LOCADOR(A)NS)ES). Apés este prazo,
todos os equipamentos seréo considerados entregues em perfeito estado.

Clausula X — Nao podera of{a)(s) LOCATARIO(A)(S) modificar a disposig8o interna dos
chmodos e nem a fachada ou qualquer parte externa do imével, bem como a qualidade e a
cor da pintura interna e externa, o formato, a cor ¢ a qualidade das portas, janelas e batentes,
sem consentimento escrito do(a)(s) LOCADOR(A)(SHES).

Clausula Xl - O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) ndo tera direito a qualquer indenizagdo ou retengéo

do prédio por quaisquer benfeitorias porventura realizadas no mesmo, pois a ele se
incorporardo, ainda que tenham o carater de necessarias, ndo podendo nem mesmo fazé-las
sem prévio consentimento escrito do(a)(s) LOCADOR(A}S)ES). Entretanto, aguelas
benfeiforias autorizadas pelo(a)(s) LOCADOR(A}SHES) e realizadas, sG deverdo ser
removidas, as expensas do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), se o(a)(s) LOCADOR(A)(S)ES) assim
0 exigir.

Clausula Xl - O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) n&o podera sublocar ou emprestar o imével locado,
no todo ou em parte, nem ceder ou transferir este contrato a outrem, nem, ainda, modificar a
destinagio do imével previsto na clausula primeira, sem consentimento escrito do(aj(s)
LOCADOR(AXSXES).

§ Unico - Tratando-se de pessoa juridica, qualquer alteragdo no contrato social da firma do(a)
LOCATARIO(A), tem que ser informado por escrito e encaminhado copia da alteragdo a
administradora.

(e
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Clausula Xlil — Tratando-se de imo6vel em condominio, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) obriga-se

a cumprir fieimente o regulamento interno e a convenglio do condominio, de cujos itens
confessa ter pleno conhecimento, assumindo, iguaimente, a obrigag&o de fazé-los observar
por todos aqueles que, direta ou indiretamente, estiverem ligados ao imével locado. E
terminantemente proibido of{a)(s) LOCATARIO(A)XS) produzir ruidos que perturbem o
$0S8€go, a seguranga ou a salubridade dos vizinhos.

§ Unico — O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) se responsabiliza pelo pagamento das despesas extras

do condominio, as quais serdo reembolsadas na data do pagamento do aluguel, sempre
mediante exibicio do condominio e dos comprovantes a ele referente até 7 dias antes do
vencimento da locagdo, vedadas a acumulagio destas despesas para desconto de uma s6
vez. Ocorrendo a acumulagdo das referidas despesas, o{a)xs) LOCATARIO(A)(S) desde j&
fica ciente de que as mesmas serfio reembolsadas mensalmente, & base de uma por més, a
partir de sua solicitag8o e sem qualquer atualizagdo monetaria.

Clausula XIV - Obriga-se, ainda, o{a)(s) LOCATARIO(A)S), a néo praticar, e a proibir prética
dentro dos limites do imbével, dos jogos de azar, leildes e atos contrarios aos bons costumes,
& moral e 4 ordem publica.

Clausula XV — O(a)(s) LOCADOR(AXS)ES), por si ou por seus prepostos, ndo se
responsabiliza em absoluto por furtos ou roubos que vier a ser vitima dentro do imobvel,
inquilinos ou quaisquer pessoas, em qualquer circunstancia.

Clausula XVI - O(a)(s) LOCATARIO(A)S) respondera por todo e qualquer dano que vier a
sofrer o imével ora locado, quer por fogo, 4gua ou qualquer agente, salvo se provar forga
maior, conforme determina o artigo 570 do Novo Cédigo Civil Brasileiro.

Clausula XVil — Em caso de desapropriagdo do imével locado, o(a)(s) LOCATARIO(A)S)
ficara desobrigada do cumprimento deste contrato, ressalvado ao(a)(s) LOCADOR(A)(S)KES)
a defesa de seus interesses junto ao poder expropriante.

Clausula XVIil - Conforme determinagfio da Lei 10.931 de 02 de Agosto de 2004, as
excecgdes previstas no artigo 32 da Lei do Inquilinato, sobre o Direito de Preferéncia do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) na aquisigio do imbvel locado, inclui-se que a preferéncia também né&o
podera ser exercida pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), nos casos de constituigio da propriedade
fiducidria e de perda da propriedade ou venda por quaisquer formas de realizagéio de garantia,
inclusive mediante leildo extrajudicial.

Clausula XIX ~ O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) desde ja faculta ao(a)(s) LOCADOR(A)(S)ES),
ou seu representante a visitar ou vistoriar o imoével quando este entender conveniente ou
necessério, mediante ao prévio aviso de 48 h (quarenta e oito horas). Se feita a vistoria for
constatado qualquer dano nos aparelhos, paredes ou instalagbes do imével ora locado, o(a)(s)
LOCADOR(A)SHES) ou a administradora notificara o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), para no prazo

§
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maximo de 10 (dez) dias, proceder ao conserlo ou reparo necessario, correndo as respectivas
despesas por conta do(a)(s) LOCATARIO(A)XS). A nofificacBo podera ser judicial ou
extrajudicial, a critério do(a)(s) LOCADOR(A)SXES) ou da administradora. Ndo cumprida a
notificagéo pelo{a)}(s) LOCATARIO(AXS) efou FIADOR{AYSXES), ofa)(s)
LOCADOR(A)SKES) mandara executar o conserto ou reparo necessario por pessoas ou
empresa de sua livre escolha, ficando o(a)(s) LOCATARIO(AXS) efou FIADOR(A)XSHES)
obrigado ao pagamento de todos os gastos comprovados, sob pena de rescisdo contratual.
Caso o imovel seja colocado a venda durante a locagio, permitird o(a)(s) LOCATARIO(AXS),
depois de cientificado por escrito, que os interessados na compra o visitem em dia e hora
previamente indicados pelo(a)(s) LOCADOR(A)(S)(ES), sempre, todavia, entre 10 e 19 horas.

Clausula XX — Para devoluco do imével e entrega das chaves, por qualquer motivo que
seja, mesmo que por término do contrato, ou apés se a locagdo se profrogar por prazo
indeterminado, obriga-se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a notificar ao(a)(s) LOCADOR(A}SXES)
com antecedéncia minima de 30 dias da desocupacio, marcando dia e hora para o{a)(s)
LOCADOR(AXSXES), juntamente com o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), procederem & vistoria do
imével, conferéncia e acerto de aluguéis e encargos relativos a este conirato de locag8o, cujos
comprovantes de quitagdo serdc necessariamente apresentados para aceitago das chaves
do imdvel.

§ 1° - Todos os estragos, avarias ou danos porventura existentes no imével, constatados na
vistoria por ocasi@o da desocupac3o, deverdo ser reparados pelo(a)(s) LOCATARIO(AXS),
notadamente quanto & pintura nas cores originais, facultando-se o(a)(s) LOCADOR(A)}(SXES)
o direito de recusar a devolugiio das chaves até que os reparos sejam concluidos, ficando
o{a)(s) LOCATARIO(A)S) responsével peloc pagamento dos aluguéis e demais encargos,
assim como os reparos, até que estes sejam concluidos. As chaves s6 serfo aceitas se o
imével estiver totaimente desocupado e limpo.

§ 2° - O(a)(s) LOCATARIO(AXS) ao final da locaglo deverd estar quites com os
compromissos de agua, luz, condominio e IPTU (o que for 0 caso) e outros encargos que
porventura estejam vinculados ao imével. Para tanto, a administradora exigira uma caugéic
para eventuais débitos ou residuos de consumo destes encargos, que serdc cobrados
proporcionalmente & Glitima conta do consumo das mesmas, acrescidos dos aumentos de
tarifas. Esta cobranca ocorrera sempre quando da efetiva entrega das chaves do imoével.

§ 3° - Os aluguéis nfio pagos até o dia do vencimento sofreréo acréscimo automatico de 10%,
acrescido das demais penalidades por motivo de mora e corregdo, monetaria, previstas na
Lei 8.245/91, relativas a juros e corre¢do monetaria, além das despesas de cobranga que se
fizerem necessarias.

§ 4° - Declara o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), bem como o{a)(s) FIADOR(A)(SXES), estar(em)
ciente(s), caso venha(m) a atrasar por mais de 15 (quinze) dias os pagamentos de aluguéis e
demais taxas, da possibilidade de protesto e da inclusdo do(s) seus(s) nome(s) nos Servigos
de Protec@io ao Crédito (SPC / SERASA), na forma da legislacao.

§ 5° - Qualquer tolerancia no prazo para pagamento dos aluguéis sera considerada como ato
de liberalidade excepcional e nf@o podera, em hipdtese alguma, ser considerada como
precedente.
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§ 6° - Da mesma forma os eventuais abonos ou bonificagbes, mesmo que sucessivos & ao
longo de todo o tempo contratual, se constiiuem mera liberalidade do(a)(s)
LOCADOR(A)S)ES), ndo gerando qualquer direito ou privilégio de uso e costume em favor
do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), podendo estas liberalidades serem suspensas em qualquer
ocasido, prevalecendo o estipulado nas clausulas contratuais.

Clausula XXI - Fica estipulada a multa compensatéria convencional de 3 (trés) aluguéis
vigentes na época, aquele que infringir qualquer clausula deste contrato que resulte na
resciso do mesmo, independente do tempo que faltar para o término do prazo contratual,
mesmo em ¢aso de prorrogacao.

§ 1° - Caso o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) desocupar ou abandonar o imével antes de vencido o
prazo deste contrato ou no decorrer de sua prorrogagéo, incidira na multa por inadimpléncia
equivalente a 3 (trés) aluguéis mensais atualizados e na proporg#io prevista no artigo 4° da
Lei do Inquilinato e artigo 571 do Novo Cédigo Civil, salvo paragrafo 4° da mesma lei.

§ 2° - O pagamento desta multa ndo exime o(a)(s) LOCATARIO(AXS), no caso de rescisdo
da obrigagao, de pagar os aluguéis vencidos, encargos ou ressarcimento dos estragos ao
imével.

§ 3° - Caso o imbvel seja abandonado pelo(a)(s) LOCATARIOAXS), ofa)s)
LOCADOR{A)S)ES), mediante a presenca de testemunhas, ficara autorizado(a) a retomar a
posse do mesmo, independente de qualquer aviso ou procedimento judicial e sem preijuizo
das demais clausulas ou disposicfes deste contrato.

& 4° - OA) LOCATARIO(A) declara j& ter verificado junto aos 6rgdos competentes a
viabilidade da instalaggo da atividade pretendida, seja em razo do local bem como face as
caracteristicas do imével, ndo justificando sob hipétese alguma que eventual indeferimento,
exigéncia ou demora na liberag8o, possa dar-he o direito de resciséio do presente, sem
incorrer na multa prevista e demais cominagbes, vez que desde ja o imbvel é retirado do
mercado de oferta e colocado & sua disposico.

Clausula XXii - O LOCATARIO(A)(S) se obriga a fazer, 4s suas expensas, um seguro contra
incéndio para o imoével locado, ficando igualmente obrigado ao pagamento do prémio,
indicando o nome do(a)(s) LOCADOR(A){S)ES) como beneficirio, sendo autorizado desde
ja, a cobranga juntamente com os aluguéis. O(a)(s) LOCATARIO(AXS) fica também
responsavel pela modificagio da taxa do referido seguro, em virtude da ocupag&o que vier a
ser dada no imével. Os pagamentos deverdo ser feitos pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), sob
pena de caracterizagao de infrago contratual. A sua validade seré de acordo com 0 prazo de
encerramento indicado na apélice de seguro de incéndio, que devera ser sempre renovada
anualmente no 11° (décimo primeiro) més subsequente ao pagamento inicial, cessando sua
validade somente na real e efetiva enfrega de chaves.

§ 1° - Na hipétese de ocorréncia de sinistro coberto pelo seguro, de que trata este paragrafo,

o(a)(s) LOCATARIO(A)S) obriga-se a comunicar o fato imediatamente ao(s)
LOCADOR(AXS)ES), para que este tome as devidas providéncias junto a companhia
seguradora.

§ 2° - Fica o(a)s) LOCATARIO(A)S), obrigado a respeitar as clausulas e condigbes da
apdlice do seguro contratado, sob pena de, na hipdtese de n&o ocorrer o pagamento da
indenizago pela companhia seguradora por descumprimento das clausulas e condigfes do
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contrato, sujeitar-se ao pagamento da indenizagdo devida ao(s) LOCADOR(A)SYES), sem
prejuizo da muilta contratual e a resolugdo do presente contrato, a critério da(o)(s)
LOCADOR(AXSYES).

Clausula XXl — Conforme entendimento entre as partes, caso haja alieragdo na Legislacao
pertinente as locagdes, permitindo o reajustamento dos aluguéis em freqiiéncia inferiores as
estipuladas na clausula lil, o(a)(s) LOCATARIO(A)S) desde ja autoriza o enquadramento
desta locagdo na menor frequéncia permitida.

Clausula XXIV — Conforme acordo entre as partes fica decidido que caso o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) venha a desocupar o imével apés os 08 (oito) primeiros meses do contrato,
0 mesmo ndo sofrera as penalidades previstas na clausula XXI, desde que o imébvel seja
entregue nas mesmas condigdes existentes no inicio desta locagao, conforme vistoria anexa
e que esteja o mesmo em dia com todas as obrigagfes contratuais.

Clausula XXV -~ Em caso de locagdo comercial, cabera ao(a) LOCATARIO(A) total
responsabilidade pela obtengdo dos alvaras e licengas que se fizerem necessarias ao
exercicio de sua atividade, n&o Ihe cabendo direito de rescisdo desse contrato ou indenizagao,
caso esses documentos ndo the sejam fornecidos pelos érgdos competentes.

Clausula XXVl — Fica desde ja& declarado que, caso necessdrio, quando se tratar o
LOCATARIO(A) de pessoa juridica, seré admitida a desconsideragdo da pessoa juridica do
LOCATARIO(A), podendo o(a) LOCADOR(A) reclamar seus créditos locativos e
indenizatérios por perdas e danos e lucro cessantes tanto do(a) LOCATARIO(A), quanto dos
seus sacios e fiadores.

Clausula XXVil - Qualquer procedimento judicial que se fizer necessario em decorréncia
deste contrato, sera realizado, no foro de Pindamonhangaba, ora eleito pelas partes, com
rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por conta do devedor o
principal e todas as despesas judiciais, inclusive honorérios advocaticios 4 base de 20% (vinte
por cento}.
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E por estarem de pieno acordo, assinam as partes, juntamenie a duas testemunbas, o
presente conirato em frés vias de igual teor.

Pindamonhangaba, 23/03/2020

I HILSON LVES FETBST

Locador: JAILSON ALVES FEITOSA

DocuSigned by:

?’MWSU{ DBs relS BlVEr

Locatario: ASSOCIACAO INTERACAO PARA A PROMOCAO DA SAUDE E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL - p/ FRANCISCO DOS REIS OLIVEIRA

TESTEMUNHAS
DocuSigned by: DocuSigned by:
ﬁffzmew BINS LENA IeTHUE (1Ml De (S Tre SHL€S
FADIINICATLA, DIMEICHBEE00MMO
Nome: Luiz Angelo Bins Lena Nome: Arthur Cagnacci de Castro Sales
RG n® 54.340.992-2 88SP-SP RG n° 46.870.462-0



Relatério de vistoria de Entrada
impresso em 25/03/2020 10:44:05

Dados da vistoria

Contrato:  Comercial 106/1 Data:  25/03/2020 Vistoriador: LUIZ ANGELO BINS LENA

Dados do imovel
Enderego: Casa no Cidade Nova, Rua Cachoeira Paulista 254 casa - Pimammhmgaba!SP

Mobiliade: nio - Faxinado: sim

L.ocador

JAILSON ALVES FEITOBA

L.ocatario

ASSOCIACAQ INTERACAO PARA A PROMOCAQ DA SAUDE E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Univarso Elio imbvels
Rus Doutor Gregbrio Costa, n® 81
Pindamonhangaba / SP - 12400430
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Relatorio de vistoria de Entrada

Contrato C ial 10671 - Imp em 26/03/2020 10:44:05

Declaro expressamente que estou de acordo com os itens apontados neste laudo de vistorig, assim como 0s
itens que ndo estiverem relacionados no presente documento e porventura venham a ser incluidos em laudo
fotografico anexo. Declaro também que, conforme confrato de locagho, o imovel devera ser entregue
exatamente nas mesmas condigbes, cores e especificagbes mencionados nesta vistoria.

Pindamonhangaba, 25 de Margo de 2020

Locatario: ASSOCIACAQ INTERACAQ PARA A PROMOCAO DA SAUDE E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

)
Locador: JAILS(%&QA.?%A;%%TOSA
\

Vistoriaddy: LUIZ mca.? BINS LENA

Univarso Elio iméveis
Rua Doutor Gragdrio Costa, n® 81
Pindamonhengaba / SP ~ 12400430
3ded
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Relatorio de vistoria de Entrada
Contrato Comercinl 10671 ~ impresso em 25/03/2020 10:44:05

Ambiente
2. Frente

2.2. Muro / Potio: com pintura nova e em 6timo estado. Muro da frente de apoio ao tethado de cobertura da garagem. Calha em muito borm estado de
conservagiio e funcionamento com pintura nova. Namero de identificaglo do imdvel, novo. Caixa de correio em perfeito eslado de conservaglio ¢
funcionamento. 2 aberluras para leltura de dgua e luz. Poriic em metal em perfeito estado de-conservagfio e funcionaments, Fechadura, Cadeado ¢
funcionamen

2.4. Dotathe Garagem: b@ente acesso a sala do imdvel e aum lateral que i de ra« 3 lumindria com idmpada ok.
Parte externa da poria de enfrada e da janela da sala e do quarto estic ok. Na soleira de entrada em granito preto, ficaram respingos de tinta amarela.

3. Sala
3.1. Porta: de alvenaria, com pintura nova e em bom estado. Porta de entrada em Metalon com janela com 3 partes em vidro sendo 1 trincado, trincos

da janeta estfio bambos pelo tempo de usa e assim deixando a janela com foiga no fechamento. Pintura com desgaste e lascas pelo teropo de uso,

‘Fechadura funcionamento bom um pouco bamba. Chave ok

3.3. Gorredor: de alvenaria, com pinitura nova, na cor branca e em 6timo estado. de acesso a todos os comodos do imével. Piso 8
rodapé no mesmo material da sala em muito bom estado de conservagao. 2 luminarias com lampadas ok. Quadro de disjuntores ok. 2 inferruptores ok. 6
Soleiras em granito preto ok. Sanca nos cantos do teto, 1 poria chaves com as chaves dos quarios e algumas reservas.

4, Banheiro
4.1, Banheire Social: de azuleio e em bom estado. Banhelro amplo com banheirs de hidromassagem antiga em bom estado de conservaghio, porém
n#o foi possivel verificar seu funcionamento. No mesmo local da banheira, esté o chuveiro elétrico com duchinha, ok. 2 porta shampoo, 1 saboneteira
embulido sern tampa. 1 gancho local separado por uma estrutura em aluminio & vidro temperado em muito bom estado de conservagio e
funcionamento. Vaso sanitério 0k com descarga ok. Assento de plastico irincado. cercado com um muro de alvenaria, piso @ azulejos, ok.

5. Dormitérios

5.2. Quarto meio: com pinkura nova, na cor branca ¢ am bom estado, Nas mesmas condicles e materials do quarto da frente, Porém com uma
parede com fextura roxa. Uma pequena mancha de tinta por baixo da pinfura nova no canto de frente para a poria e nesse mesmo canto, algumas fathas
_no reboco por baixo da pintura nova.

8, Cozinha

6.2. Quirdat: d a, ‘ nova, na cor amarela e au estado. Quint em \ t deqao de rasm
com tados os equipamentos e acessérios em bom estado de conservagio e funcisnamento conforme fotos arguivadas. Estd instalado no imdvet uma
andena da empresa SKY com todo o cabeamento passado e saindo nos cdmados.

Universo Ello Im&veis
Rua Doutor Sregonio Costa, n* 81
Pindamonhangaba / SP - 12400430
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