Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 66, DE 06 DE JANEIRO DE 2022.

Dispde sobre a revisio do Plano Diretor Participativo de
Pindamonhangaba e da outras providéncias.

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de suas
atribui¢des legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova e ele promulga a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica revisado o Plano Diretor Participativo (PDP) de Pindamonhangaba,
fundamentada nos artigos 30, 182 ¢ 183 da Constitui¢do Federal, no Capitulo II da Lei Federal n”
10.257/2001 — Estatuto das Cidades e no Artigo 35, incisos IV e V da Lei Organica de
Pindamonhangaba.

Art. 2° E parte integrante dessa Lei:

I-  Mapa | — Macrozoneamento do Municipio de Pindamonhangaba;

II- Mapa 2 — Estruturagdo Viaria do Municipio de Pindamonhangaba;

III- Mapa 3 — Zoneamento do Municipio de Pindamonhangaba;

IV- Mapa 4 — Intervengdes Prioritarias no Municipio de Pindamonhangaba;
V- Anexo I - Dimensionamento de Perfis Viarios;

VI-  Anexo Il — Descri¢do das Diretrizes vidrias;

VII- Anexo IIIA — Definigoes;

VIII- Anexo ITIB — Lista de siglas; e

IX- Anexo IV — Pardmetros de ocupacdo do solo para as zonas da MZU.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo devera ser revisto em até 10 (dez) anos, a partir
da data de publicagdo desta lei.

TITULO II
EIXOS ESTRUTURADORES DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
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Art. 4° Os eixos estruturadores do desenvolvimento municipal, sdo:
I- Ocupagio territorial planejada e sustentéavel; e

II- Promogio e fomento da diversidade econdmica.

CAPITULO
OCUPACAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Art. 5° O eixo estruturador ocupacio territorial planejada e sustentdvel, tem como

objetivos:

I- Ocupar o territério de forma planejada, equilibrada e sustentdvel, com foco n.
modelo de cidade compacta, induzindo a ocupagdo dos vazios urbanos e direcionando
expansdo urbana;

II- Promover a regularizagdo fundiaria, de modo a integrar os nucleos urbanos
informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana ambiental;

I[I- Estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o acesso universal e para
o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade funcional e nos meios de
transporte coletivo e ndo motorizados;

IV- Aprimorar a gestdo territorial de Pindamonhangaba, por meio de moderniza¢io
das informacdes e das legislagdes com impacto no planejamento urbano, da integra¢do com as
politicas metropolitanas e da gestdo democratica.

Art. 6° Para o objetivo ocupar o territorio de forma planejada, equilibrada e
sustentavel tem se as seguintes diretrizes:

I- Orientar o crescimento ¢ o adensamento da cidade, com a integracdo do uso do
solo, do sistema vidrio e dos transportes coletivos € ndo motorizados;

II- Diminuir as desigualdades territoriais e garantir o acesso a servigos publicos po:
meio da utilizagdo adequada de areas ociosas e/ou subutilizadas que ja possuem infraestrutura
basica instalada e possibilidade de integragdo a rede de transporte publico;

[[I- Orientar as dinidmicas de ocupac@o urbana, de tal modo a promover maior
integragdo entre a sede urbana e o Distrito de Moreira César; €

IV- Ampliar e requalificar as areas verdes municipais.

Art. 7° Para o objetivo de ocupar o territorio de forma planejada, equilibrada ¢
sustentavel tem as seguintes agoes:

I- Revisar o Macrozoneamento ¢ o Zoneamento, definindo as areas com mesma
vocacdo, destinadas as atividades rurais e a ocupag@o urbana consolidada ou em consolidagéo;

II- Rever a delimitacio dos perimetros urbanos de Pindamonhangaba, adequando-os
aos cenarios atual e futuro de ocupacio, com base em marcos fisicos presentes no territorio;

III- Promover o ordenamento da ocupagdo territorial das areas urbanas isoladas,
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inclusive daquelas localizadas em Area de Protecdo Ambiental (APA);

IV- Induzir a ocupaciio dos vazios urbanos, aplicando Instrumentos Urbanisticos
indutores da Fungdo Social da Propriedade e otimizando a infraestrutura disponivel,

V- Revisar os pardmetros urbanisticos de ocupagdo do solo para as zonas urbanas,
com base na capacidade da infraestrutura disponivel e vocagdo;

VI- Revisar a Classificacdo de Atividade, que orientem a definicdo das atividades
com impacto no uso residencial e que possibilitem a gestdo dos conflitos da diversidade de
atividades no territorio;

VII- Instituir a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, de acordo com as diretrizes da
Lei Federal n° 6.766/79, considerando:

a. Compatibilidade com as diretrizes da revisdo do PDP e demais Planos Setoriais;
b. Defini¢do das tipologias de parcelamento do solo;

c. Estabelecimento de obrigatoriedades, incluindo o dimensionamento e diretrizes de
delimitagdo das areas destinadas ao uso institucional e de lazer;

d. Adogdo de medidas e agdes para fiscalizagdo e controle permanente da expansao
da ocupacgdo urbana, incluindo defini¢do das autuagdes em caso de irregularidades, orientativas ¢
punitivas; €

e. Definicdo os procedimentos internos de andlise e aprovacdo dos projetos de
parcelamento do solo, inclusive com prazos para manifestagdo da prefeitura municipal.

VIII- Utilizar o potencial construtivo como incentivo para o adensamento em areas
com disponibilidade de infraestrutura, com foco no modelo de cidade compacta e na redugdo das
desigualdades sdcio territoriais;

IX- Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com a defini¢do do
porte e a tipologia de empreendimentos que possam causar impactos ambientais, urbanos e de
mobilidade com sua implantagdo e operacao;

X- Implantar projetos sociais de apropria¢do do espago urbano, que aliem atividade:
escolares, da terceira idade, além de cooperagdo publico-privada, e da sociedade em geral, comc:

a. Projeto Hortas Urbanas, estimulando a produtividade do solo urbano e o
aproveitamento do lixo organico, com agdes de compostagem;

b. Projeto Adote uma Arvore, promovendo a ambiéncia urbana mais verde e
humanizada;

c. Projeto Adote Uma Praca, com parceria de empresas, para a manutengdo do
espago publico; €

d. Projeto Cuide de Uma Nascente, estimulando a consciéncia da preservacio
ambiental

XI- Implantar as a¢des estabelecidas pelo Plano Municipal de Saneamento Bésico
(PMSB) - instituido pela Lei Complementar n°® 35/2013 e alteracdes futuras, e pelo Plano
Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos (PMGIRS) — elaborado em 2017,
intensificando as seguintes atividades:
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a. Rotina de fiscalizacdo ambiental em todo municipio, com a participa¢do da
comunidade, da Secretaria de Meio Ambiente e da Policia Ambiental, assegurando as areas
permeaveis, a protegdo e preservagdo do meio ambiente, a qualidade da agua e impedindo a
degradac@o ambiental;

b. Estabelecimento de instrumentos fiscais e financeiros voltados a preservagdo,
ampliacio e recuperagdo das areas verdes além de reuso da 4gua e uso de energia solar, tais
como IPTU Verde e Pagamento por Prestacdo de Servigos Ambientais;

c. Ampliagio dos Pontos de Entrega Voluntaria (PEVs) na drea urbana <
implantagdo dos pontos de coleta de lixo reciclavel na area rural;

d. Expansdo das praticas relacionadas a educagdo ambiental € ao consum
consciente refor¢cando a importancia dos 3R - Reduzir, Reutilizar e Reciclar; e

e. Atualizar demais diretrizes e acdes dos Planos, compatibilizando-os ao
ordenamento territorial definido na Revisdo do Plano Diretor.

XII- Desenvolver o Plano de Arborizagdo Urbana, que deve conter no minimo:
a. Diagnostico, com levantamento por espécies, caracteristicas, problemas;

b. Planejamento, com espécies a serem adotadas, aspectos locacionais, critérios de
plantio (espagamento, distancia, métodos) e cronogramas;

c. Implantacdo, considerando mudas, produgdo, plantio e procedimentos, campanha
de conscientizagdo;

d. Manutencdo, considerando poda, remogao, substitui¢do e demais praticas; ¢
€. Monitoramento e gestao.

XII- Delimitar a Area da Fazenda do Estado como Zona Estratégica e Ambiental
(ZEA), de tal modo a estabelecer objetivos, diretrizes e medidas especificas a serem adotadas
para o desenvolvimento ambiental e econdmico dessa regido;

Art. 8° Para o objetivo de promover regularizacdo fundiaria, de modo a integrar -
nucleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana e
ambiental tem se as seguintes diretrizes:

I- Manter e ampliar os processos de regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos
informais de interesse social, tanto na area urbana, quanto na area rural, através do
fortalecimento da gestdo e dos instrumentos legais;

II- Combater a segregacdo espacial e promover a integragdo do espago urbano, por
meio da melhoria no acesso a infraestrutura urbana e servigos publicos, notadamente saneamento
basico;

III- Ampliar a ades3o ao processo de regulariza¢do fundidria dos nucleos urbanos
informais de interesse especifico; e

IV- Adotar boas préticas de saneamento ambiental, notadamente nas areas urbanas
localizadas na APA Serra da Mantiqueira.
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Art. 9° Para o objetivo de promover regulariza¢do fundidria, de modo a integrar os
ntcleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana e
ambiental tem-se as seguintes agoes:

I- Fortalecer a Diretoria de Regularizagdo Fundiaria, ligada a Secretaria Municipal
de Habitacdo, devendo incluir as seguintes atribuigoes:

a. Analisar e emitir atos de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, em
conformidade com a Lei Federal n°® 13.465/2017, Decreto Federal n® 9310/2018 e Lei Ordinaria
n° 6.078/2017 ¢ alteragdes posteriores, caso haja;

b. Planejar, coordenar e executar a Politica Fundiaria conforme diretrizes do Plans
Diretor;

c. Propor politicas publicas de habitagdo social e auxilio moradia coerentes a
realidade municipal;

d. Mediar conflitos através da Secretaria de Negocios Juridicos que podera celebrar
Termo de Ajustamento de Conduta com o(s) proprietario(s) da gleba ou legitimados
beneficiados, podendo ainda o Poder Executivo celebrar convénio com o Poder Judicirio no
sentido de utilizar os Centros Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as Camaras de
mediagio credenciadas nos Tribunais de Justi¢a para fins de solucionar conflitos da aplicacdo da
lei de regularizagdo fundiéria;

e. Articular esforcos com outras esferas de governo, entidades civis e iniciativa
privada, em favor da regularizac@o fundidria;

f.  Manter e ampliar as a¢des do Programa Estadual Cidade Legal, da Fundagdo
Instituto de Terras do Estado de Sdo Paulo (Itesp) ou outro que vier a lhe substituir, podendo
ainda o municipio fazer a regularizagdo fundidria com recursos proprios desde que os ntcleos se
encaixem como de Interesse Social (Reurb-S);

g. Ampliar o quadro de funcionarios expandindo a sua capacidade de atuag@o; e

h. Intensificar e otimizar os processos de fiscalizacdo de ocupagdes desordenada:.
com agdes orientativa e punitivas;

II- Criar cadastro atualizado dos nticleos urbanos irregulares especificos e sociais,
com base nas areas de Intervengdo Prioritdria para a Regulariza¢do Fundiaria (IPRF) contendo as
informagdes urbanisticas ¢ dos moradores, estabelecendo prioridades € cronogramas para a
regularizacio, compatibilizadas com as demandas previstas pela Politica Habitacional;

III- Definir, junto aos demais dérgdos pertinentes (Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, CETESB, Ministério Publico ¢ SABESP), projeto padrao de alternativas isoladas de
coleta e tratamento de esgoto, de tal forma a sua instalagdo ser prerrogativa para o
estabelecimento do processo de regularizacio fundiaria;

IV- Buscar parcerias para patrocinar a implantagdo de projeto padrdo de coleta e
tratamento de esgoto nos nicleos urbanos informais de interesse social;

V- Instituir programa de educagdo ambiental com foco nas areas com irregularidade
fundiaria, no intuito de ensinar boas pratica de manejo do solo e ocupac¢do do territorio;

VI- Reconhecer as éareas com irregularidade fundiaria, respeitando a Lei Municipal
n°® 6.078/2017, localizadas na APA da Serra da Mantiqueira, a fim de integra-las a normativa d¢
ordenamento territorial.
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Art. 10. Para o objetivo de estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o
acesso universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade
funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados, tem se as seguintes diretrizes:

I- Investir na mobilidade urbana de forma a tornar a malha viaria mais permeavel,
superando barreiras fisicas na 4rea consolidada, como os ramais da linha férrea, as rodovias ¢ 0
Rio Paraiba do Sul;

TI- Estrutugar o sistema viario, qualificando as_principais ligagdes entre bairros e as
conexdes com o Distrito de Moreira César;

III- Planejar a cidade de forma a aproximar a moradia do trabalho e dos servigos
bésicos, potencializando as centralidades de bairro e reduzindo os deslocamentos na area urbana:

IV- Planejar e estimular o uso do transporte publico, dos modais ativos e
compartilhados, em detrimento aos meios individuais motorizados; e

V- Tornar a cidade acessivel a todos os cidaddos.

Art. 11. Para o objetivo de estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o
acesso universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade
funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados, tem se as seguintes agdes:

I- Efetivar as acgdes previstas no Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob), Lei
Complementar n® 51/2015;

II- Sistema Viario, no que define:

a. Implantacdo dos Binarios;

b. Continuidade do Anel Viario;

c¢. Implantacdo das Diretrizes Viarias;

d. Implantacdo dos tragados definidos e articulagdes rodovidrias;
e. Efetivagdo da transposicdo e rebaixamento da Ferrovia;

f. Tratativas para o reposicionamento do Pedagio, eliminado a necessidade dos
postos dentro da malha urbana;

1I- Transporte Coletivo:
a. Efetivacdo da integracdo metropolitana;
b. Efetivacdo da integragdo intramunicipal;

Implanta¢do dos Terminais Rodoviérios;

e o

Desenvolvimento do Projeto Basico do Transporte Coletivo;

e. Projeto e instalagdo do terminal de Transporte Coletivo Central;
f. Realiza¢do da integragdo fisica e/ou tarifaria.

IV- Sistema de Pedonal:

a. Implantagdo do Programa de Requalificagdo das Calgadas indicados: Perimetro
Central, Perimetro Central de Moreira César, Perimetro Central do Araretama e Perimetro

Central da Cidade Nova.
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V- Revisar o Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob), Lei Complementar n®
51/2015, com destaque para as ag¢des previstas na Estruturagdo Viaria de Pindamonhangaba,
considerando a hierarquizagdo viaria, intervengdes estratégicas, propostas para os sistemas
cicloviario e pedonal e diretrizes da Revisdo do Plano Diretor;

VI- Delimitar as centralidades a serem fomentadas, com potencial para a criagdo de
unidades de vizinhanga qualificadas por meio da mescla dos usos;

VII- Adotar rotinas sistematizadas de conservag¢do e reforma das estradas vicina: -
municipais, especialmente as de acesso as Zonas de Ocupagfio Restrita (ZOR) e as dema: 5
localidades rurais;

VIII- Articular parcerias com o setor privado para a disponibilidade de meios de
transporte compartithados e ndo motorizados que supram pequenas distincias e auxiliem na
fluidez da mobilidade urbana, como bicicletas e patinetes;

IX- Regulamentar os modais de transporte compartilhados € ndo motorizados;

X- Articular parcerias com os governos do Estado e Federal para implantagdo de
modal de transporte ferroviario (ou similar), que utilize a estrutura disponivel (leito da ferrovia),
possibilitando principalmente a ligagio da Sede com o Distrito de Moreira César, além de
participar da modelagem de propostas regionais, com o Trem Intercidades;

XI- Aplicar o conceito do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel
(DOTS), integrando a produgdo € o ordenamento territorial aos principais eixos de transporte de
Pindamonhangaba.

Art. 12. Para o objetivo de aprimorar a gestdo territorial de Pindamonhangaba, por
meio da modernizagdo das informagdes e das legislagdes com impacto no planejamento urbanc.,
da integracio com as politicas metropolitanas e da gestdo democrética, tem se as seguintc:
diretrizes:

I- Articular os planos setoriais ao planejamento or¢amentario municipal;

II- Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagdo territorial, com processos
definidos e contratagdo de pessoal;

III- Promover a articulagdo das tematicas territoriais intermunicipais e
metropolitanas de modo a direcionar as a¢des do planejamento territorial da RMVPLN; e

IV- Garantir a participagdo da populagdo na tomada de decisdes e no controle social
sobre a Politica Urbana.

Art. 13 Para o objetivo de aprimorar a gestdo territorial de Pindamonhangaba, por
meio da modernizagio das informagdes e das legislagdes com impacto no planejamento urbano,
da integragiio com as politicas metropolitanas e da gestdo democratica, tem se as seguintes ag¢oes:

I- Implantar o Sistema de Informag¢des Municipal (SIM) voltado a integragdo do
planejamento e da gestdo das politicas publicas de Pindamonhangaba, por meio da:

a. Criagdo de banco de dados integrado com as informagdes das diferentes instancias
de governo;
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b. Informatizacio e simplificagio das rotinas e processos administrativos da
Prefeitura Municipal;

c. Implementagdo e ampliagdo dos servigos prestados via internet atraves de
plataforma propria no site do municipio;

d. Capacitagdo dos servidores quanto a utilizagdo e atualizagdo do sistema.
efetivando a sua aplicagdo.

II- Atualizar periodicamente a base cadastral do territério, inclusive no SIM, d:
modo a tornar o planejamento urbano eficiente e permitir agdes fiscalizadoras mais ageis;

III- Definir cronograma para atualizagdo e compatibilizagdo das legislagdes € planos
setoriais com impacto no ordenamento territorial, com base nas disposi¢des estabelecidas pela
Revisdo do Plano Diretor, entre eles:

a. Classificacdo de Atividades;
b. Codigo de Edificagdes;

Codigo de Posturas;

e o

Lei de Parcelamento do Solo;
Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;

@ oo

Plano Municipal de Saneamento Bésico; e
h. Plano Municipal de Educacao.

IV- Atuar preventivamente junto ao 6rgdo metropolitano de governo, na defini¢do ¢
desenvolvimento de projetos e planos de abrangéncia regional com impacto no municipio, dw
forma a compatibilizar a politica urbana local com as demandas da RMVPLN, através do Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI);

V- Instituir a Politica Municipal de Meio Ambiente com o objetivo a preservacao,
melhoria e recuperagdo da qualidade ambiental, apoiada na Politica Nacional de Meio Ambiente;

VI- Articular com os municipios integrantes da RMVPLN, especialmente aqueles
que fazem divisa com Pindamonhangaba, com o intuito de buscar complementaridades quanto
ao:

a. Desenvolvimento do potencial econdémico da regido;

b. Planejamento da expansio urbana, de forma a mitigar os conflitos decorrentes do
processo de conurbacio;

c. Integracdo dos sistemas de transporte coletivo;
d. Fortalecimento e desenvolvimento da atividade turistica;

e. Adogdo de solugdes integradas para questdes regionais relativas a saude,
educagdo, assisténcia social e saneamento;

VII- Instituir o Conselho Municipal da Cidade a partir dos 6rgaos estabelecidos parn
acompanhamento da Revisdo do Plano Diretor — Nucleo Gestor e¢ Comissdo d-
Acompanhamento — como 6rgido responsavel pelo acompanhamento da Politica Urbana. ©
fortalecer demais conselhos municipais de modo a aproximar sociedade e gestdo publica;
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VIII- Promover oficinas técnicas das diversas areas de gestdo da municipalidade,
capacitando a sociedade sobre questdes pertinentes ao planejamento urbano;

IX- Investir em canais de comunicagdo dindmicos e¢ de grande alcance, como a
Ouvidoria e as redes sociais;

X- Fortalecer a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
a. Investir na infraestrutura fisica da secretaria;
b. Ampliar o quadro de funcionarios, inclusive fiscais;

c. Capacitar os funcionarios para as atividades de suas competéncias estabelecidas
pela Lei Ordinéria n® 6.194/2018, especialmente:

d. Elaboragio e institui¢do da Politica Municipal de Meio Ambiente;

e. Implantar o Processo Permanente de Planejamento em complementagdo ao SIM,
fornecendo as condigdes de implementagdo das propostas contidas no Plano Diretor ¢ demais
planos;

f. Realizar o controle e a fiscalizagdo ambiental, visando ao desenvolvimento
sustentavel do Municipio;

g. Controlar a tramitagdo interna de documentos e processos;
h. Realizar o Licenciamento ambiental municipal;

XI- Implementar as agdes estipuladas pelo Plano Municipal de Cultura (PMC),
instituido pela Lei Municipal n°® 6.131/2018, especialmente as que constam nos seguintes
objetivos:

a. Promover a institucionalidade da cultura, fortalecendo o Fundo Municipal d.
Apoio as Politicas Culturais (FMAPC);

b. Valorizar a memoria, o registro de informagdes e a producao do conhecimento na
area da cultura;

c. Promover e manter condi¢des para que a diversidade cultural floresca, garantindo
que as manifestagdes culturais sociais, étnicas, religiosas e de géneros ocorram em diversos
espacos da cidade;

d. Qualificar equipamentos culturais por meio de concursos publicos para novos
profissionais na drea da cultura; e

e. Ampliar a oferta de equipamentos culturais, por meio da construgdo e/ou
adequacgdo do Teatro Municipal, Centro Multiuso e da Escola Municipal de Arte e Cultura.

CAPITULO II
PROMOCAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA

Art. 14. O eixo de promogdo e fomento da diversidade econdémica tem como
objetivos:

I- Valorizar a producdo eccondmica e o bem-estar social da populagdo rural,
fortalecendo as atividades agropecuarias e possibilitando o desenvolvimento do
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empreendedorismo e de novas cadeias produtivas, favorecendo a organizagdo dos produtores
rurais em suas diversas formas, tais como cooperativismo e associativismo;

- Fortalecer o turismo local, com a articulagio dos segmentos disponiveis no
municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao contexto regional; e

- Diversificar a dinamica do setor industrial existente, estimulando a instalagdo de¢
empresas com foco na inovagdo, tecnologia e responsabilidade social.

Art.15 Para o objetivo de valorizar a produgdo econdmica rural, fortalecendo as
atividades agropecuarias e possibilitando o desenvolvimento de novas cadeias produtivas, por
meio do empreendedorismo e o cooperativismo, tem se as seguintes diretrizes:

I- Melhorar as infraestruturas de apoio a area rural do municipio;

II- Favorecer o empreendedorismo rural, em todas as suas formas, tais como micro e
pequenas empresas, associativismos, cooperativismo, etc.; ¢

III- Estimular a manutencdo da produgdo agricola, fomentando a implantagdo de
alternativas tecnologicas e de inovagdo no campo, oferecendo apoio técnico e financeiro em
especial para o pequeno produtor rural e para a agricultura familiar.

Art. 16 Para o objetivo de valorizar a produgdo econdmica rural, fortalecendo &
atividades agropecuarias e possibilitando o desenvolvimento de novas cadeias produtivas, por
meio do empreendedorismo e 0 cooperativismo, tem se as seguintes agoes:

I- Efetivar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentdvel, a fim de
estabelecer ferramentas para valorizar e fomentar as atividades agropecudrias existentes no
municipio, visando a permanéncia desses produtores no campo € a sua maior rentabilidade;

II- Promover ag¢des e parcerias, com instituigdes publicas ou privadas, que visem a
capacitacdo dos produtores rurais na utilizagdo de boas praticas agropecudrias, buscando o
desenvolvimento rural sustentdvel, a preservagdo ambiental e o bem-estar social da populagdo
rural, além do fortalecimento do setor agricola e da promog¢do da diversidade de cultura no
campo;

III- Criar a Sala do Empreendedor, a fim de concentrar e facilitar as atividades do
Poder Publico, necessarias a abertura, formalizacdo e regularizagdo dos empreendedores de
modo a desburocratizar o processo € incentivar a economia local;

IV- Manutengdo preventiva das estradas rurais, facilitando os deslocamentos e o
transporte de produtos, principalmente dos pequenos produtores rurais;

V- Buscar parceria para a disponibilizagdo de telefonia e internet na édrea rural,
ampliando as possibilidades comerciais dos produtores e empreendedores rurais;

VI- Promover feiras descentralizadas, com agenda regular que aproximem o
pequeno produtor rural da comunidade local e regional, favorecendo a comercializagdo direta
dos produtos cultivados, aumentando a autonomia de abastecimento do municipio;

VII- Incluir as Atividades e Eventos Rurais no calendario oficial do municipio;

VII- Estimular a agricultura sustentdvel, em suas variantes agroecoldgica, orgénica,
biodindmica, natural, entre outras, € o beneficiamento de produtos com forte apelo de organicos
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¢ artesanais;

IX- Apoiar e fortalecer as diversas formas de organizagdo de produtores, tais come
associacdes, cooperativas e outras, bem como estudar a viabilidade de implantagdo de arranjos
produtivos locais das diversas cadeias produtivas, com o objetivo de:

a. Ampliar a cooperagio e a integracdo entre empreendedores do campo ¢ outros
atores locais como: governo, associagdes empresariais, institui¢des de crédito, ensino e pesquisa;

b. Fortalecer o poder de compras, compartilhar recursos e combinar competéncias
entre empresas localizadas em um mesmo territorio; €

c. Investir na qualificagio profissional e a especializagdo produtiva através do
conhecimento adquirido por meio da interagdo entre os agentes.

X- Promover a integragdo com os municipios da RMVPLN, visando o intercdmbio de
ideias e solugdes para o produtor rural, além de possibilidades de parcerias no desenvolvimento
de projetos de abastecimento, pesquisas de mercado, organizacdo de campanhas, trabalhos
educativos com os produtores;

XI- Diversificar a cultura da produgdo rural, ampliando a capacidade produtiva da
terra, apoiando e favorecendo o uso de boas préticas agropecudrias;

XII- Incentivar o desenvolvimento ¢ a implantagdo de processos sustentaveis de
manejo do solo rural, com tecnologias limpas e controle do uso de defensivos agricolas;

XIII- Manter e incentivar o programa de aquisi¢do de produtos da agricultur.
familiar local para o uso na merenda escolar;

XIV- Fortalecer o Departamento de Agricultura, ligado & Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, nas suas competéncias estabelecidas pela Lei Ordinaria n°
6.194/2018, especialmente:

a. Incentivar as diversas formas de organizacdo de produtores, tais como o
cooperativismo € o associativismo, criando formas de apoio € orientagdo técnica;

b. Criar facilidades para o desenvolvimento e a experimentacdo de tecnologias, que
se ajustem as necessidades de produgdo e as condigdes socioecondmicas dos produtores;

¢. Apoiar e organizar os pequenos e médios produtores, no acesso aos programas de
estimulo fiscal ou de crédito, para pequenos e médios produtores, com vistas em incentivar a
producdo de alimentos.

Art. 17. Para o objetivo de fortalecer o turismo local, com a articulagdo dos
segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao
contexto regional, tem se as seguintes diretrizes:

I- Alinhar os investimentos turisticos do poder publico aos objetivos do Plan»
Diretor de Turismo (PDT);

II- Promover o turismo como vocac¢do econdmica, com destaque para o segmento
rural, cultural e ecoturismo;

III- Fomentar a identidade cultural junto a populagdo local, ao setor publico privado
€ aos turistas;
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IV- Investir em ambiente receptivo ao turista, quanto a infraestrutura, a capacitacio
qualificagio turistica da governanga e do setor privado; e

V- Desenvolver estratégias de regionalizagdo, por meio da organizagdo de agdes
integradas com os destinos da regido turistica.

Art. 18. Para o objetivo de fortalecer o turismo local, com a articulagdo dos
segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao
contexto regional, tem se as seguintes ag0es:

I- Criar a area de Intervengio Prioritaria de Interesse Turistico (IPT), com o intuito
de mapear as potencialidades turisticas do municipio, promovendo sua exploragdo de forma
ordenada e controlada;

II- Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por meio
de aplicativos, em que constardo informagdes de facil acesso, tornando a experiéncia do turista
no municipio mais completa;

[I- Elaborar e divulgar o calendario de eventos de interesse turistico, utilizando
midias e veiculos de comunica¢io local, regional e estadual, incluindo a disponibilizagio de
materiais nos meios de hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de receptivo,

IV- Firmar parceria com entidades de ensino para ministrar as capacitagdes, coi
foco nos:

a. Servidores da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, a serem realizadas
conforme demanda nas 4reas em que houver necessidade de qualificagdo e para aperfeigoar
competéncias na execucdo do PDT;

b. Setor privado com o intuito de aprimoramento de mao de obra para atendimento
aos turistas, tanto na area urbana quanto na 4rea rural, inclusive com orientagdes quanto ao
registro no Cadastur;

c. Pequenos e microempreendedores dos diversos ramos ligados ao setor turistico,
sobre formas de regularizar e formalizar suas atividades;

d. Membros da cadeia produtiva, para o desenvolvimento de uma rede virtual e
interativa do setor de turismo, objetivando a interagdo e o fortalecimento das relagdes
profissionais.

V- Desenvolver estudos sobre a viabilidade de alternativas de gestdo e investimentos
nos equipamentos turisticos pablicos municipais, contendo estudo de viabilidade técnico-
econdmica de cada atrativo, com destaque para:

a. Parque Natural Municipal do Trabiju;

b. Parque da Cidade;

c. Esta¢do Ferroviaria Central do Brasil; e

d. Bens Tombados.

VI- Investir na infraestrutura de apoio ao turista:

a. Desenvolver projeto de padronizagdo de mobiliario urbano, criativo e inovador;
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b. Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagdo turistica de acordo com
o Guia Brasileiro de Sinalizag@o Turistica;

c. Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade e marca
turistica que se pretende adotar no municipio; e

d. Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos e para o
roteiro a pé, com foco na area de Intervengdo Prioritaria Histérico-Cultural (IPHC).

VII- Elaborar ¢ propor leis de incentivo fiscal para estimular e captar investidores,
para a reconstrugdo ou reforma dos bens legalmente protegidos, inventariados ou de interesse de
preservagio em conjunto com a Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento;

VIII- Delimitar a area de Intervencdo Prioritaria Historico-Cultural (IPHC), com
objetivo de valorizar os bens historicos protegidos, onde poderdo ser aplicados Instrumentos
Urbanisticos, como a Transferéncia do Diretor de Construir;

IX- Realizar reunides com os municipios da RMVPLN, com o intuito de elaborar
plano de agdio que envolva a proposi¢do de roteiros integrados, seguindo metodologia de
roteirizacdo, estabelecida pelo Ministério do Turismo, além de produtos turisticos integrados.
promogdo, divulgagdo e captacdo de recursos.

Art. 19. Para o objetivo de diversificar a dindmica do setor industrial existente,
estimulando a instalacio de empresas com foco na inovagdo, tecnologia e responsabilidade
social, tem se as seguintes diretrizes;

I- Ampliar a diversidade da cadeia produtiva do setor industrial do ramo
metalargico, ja estabelecido e consolidado;

II- Desenvolver o potencial regional de Pindamonhangaba, para a instalacdo de
industrias, fortalecendo sua competitividade, promovendo conexdes e incentivando a geragdo de
emprego e renda;

III- Potencializar a vocac¢do industrial do municipio, através da disponibilidade de
areas, realinhamento das diretrizes viarias e previsdo de acessos e incentivos fiscais;

IV- Ampliar as oportunidades de qualificagdo e capacitagdo profissional; €

V- Investir na interagdo entre os setores produtivos de Pindamonhangaba.

Art. 20. Para o objetivo de diversificar a dindmica do setor industrial existent:.
estimulando a instalacdo de empresas com foco na inovagdo, tecnologia e responsabilidade
social, tem se as seguintes acoes:

I- Criar programas de incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo
estar vinculados a geragdo de empregos e tributos para Pindamonhangaba, aproveitando os eixos
de conexdo metropolitana;

II- Atuar institucionalmente junto & Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico do Estado de Sdo Paulo, através agéncias como a Investe Sdo Paulo ou outra que vier
a substituir, para atra¢do de novos investimentos para 0 municipio;

III- Definir Zonas de Desenvolvimento Econdémico (ZDE), visando garantir o
potencial das rodovias, especialmente a BR-116 e a SP-085 fomentando a implantagdo de
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grandes plantas empresariais, abrangendo:

a. Criacdo de Politica Municipal de Promog¢do de Negécios € Estimulo ao
Desenvolvimento Econdmico, através da realizagdo de Plano de Desenvolvimento Econémico;

b. Estudo de viabilidade para implantagdo de parque tecnolégico em parceria com as
empresas instaladas, com foco na tecnologia, inovagdo, sustentabilidade e responsabilidade
social;

¢. Defini¢do de pardmetros de ocupagdo do solo, nas areas do entorno das rodovias e
estradas municipais compativeis com as estratégias de instala¢do industrial.

IV- Estimular a instalagio de estabelecimentos de ensino superior €
profissionalizante que promovam a capacitagdo profissional atendendo as necessidades atuais ¢
futuras do mercado de trabalho, possibilitando:

a. Iniciativas com articulagdes governamentais, especialmente na RMVPLN e coii
parceria dos agentes privados, instituigdes de ensino de pesquisa e inovagio;

b. Parcerias com o ETEC, SEBRAE, SENAI e SESI para promover a capacitagio ¢
qualificagdo profissional, além do estimulo ao cooperativismo e a0 empreendedorismo;

c. Fomento de aceleradoras, incubadoras e startups.

TITULO 111
POLITICA URBANA

Art. 21. Os principios norteadores da Politica Urbana sdo:

I- Direito a Cidade: compreende condi¢des dignas de vida, direitos humanos ¢
cidadania, incluindo o acesso universal a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

II- Fungdo Social da Propriedade Urbana: determinagéo da Constituigdo Federal que
¢ atendido quando se cumprem os critérios fundamentais e graus de exigéncia de ordenagio
territorial estabelecidos pelo Plano Diretor, com base na Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto
da Cidade, subordinando-se os direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da
coletividade;

I1I- Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justiga social a partir da
reducdo das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais € do amplo acesso aos
equipamentos urbanos em todo municipio;

IV- Direito a0 Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o
patrimdnio ambiental, essencial a qualidade de vida, composto tanto pelo meio ambiente natural
e antropizado, que devem se organizar de forma equilibrada;

V- Desenvolvimento  Regional:  compreende o  compartilhamento  de
responsabilidades e a¢des que promovam o desenvolvimento urbano integrado entre os
municipios da RMVLN; e

VI- Gestdo Democratica: garantia da participacdo e capacitacdo de representantes
dos diferentes segmentos da populagdo, diretamente ou por intermédio de associagdes
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representativas, nos processos de planejamento, gestdo e avaliagdo permanente dos planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 22. Os objetivos gerais da Politica Urbana de Pindamonhangaba sdo:

I- Respeitar os niveis de planejamento definidos pelo Plano Diretor,
compatibilizando o uso € a ocupagdo do solo com a protegdo do meio ambiente natural e
construido, propiciando melhores condi¢des de acesso a terra, a habitacdo, ao trabalho, &
mobilidade urbana, aos equipamentos publicos e aos servigos urbanos, investindo em maior
integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

II- Reconhecer as dreas urbanas consolidadas, com previsdo de instrumentos qu:
promovam a coesdo territorial, o ordenamento urbano e a preservagao ambiental,

III- Promover a justa distribui¢do dos equipamentos urbanos e dos servigos publicos,
de forma social € espacial equilibrada e compacta, de modo a reduzir deslocamentos € direcionar
o crescimento € a ocupagdo do territorio a partir de sua vocagdo, infraestrutura e recursos
disponiveis;

IV- Viabilizar a regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos irregulares ja
demarcados e consolidados no municipio, possibilitando a titulagdo de seus ocupantes € a
implantagdo de infraestrutura necessaria ao atendimento da populagdo e a conservacdo dos
recursos naturais;

V- Promover o modelo de cidade compacta, por meio de instrumentos de
ordenamento territorial que aproximem o trabalho e os servigos basicos da moradia, com
potencial para a criagdo de centralidades de bairro e unidades de vizinhanga qualificada,
permitindo a mescla dos usos;

VI- Integrar o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de Pindamonhangaba,
por meio da aplicagdo do conceito Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel
(DOTS), de modo priorizar os modos de transporte coletivos e ndo motorizados, reduzir os
deslocamentos e assegurar a acessibilidade a todas as regides do municipio;

VII- Apoiar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades j}.
estabelecidas ¢ estimulando a inovagdio, o empreendedorismo, o cooperativismo € a
redistribui¢do das oportunidades de trabalho no territorio, tanto na zona urbana como na rural;

VIII- Promover e incentivar o turismo, como fator de desenvolvimento econémico ¢
social, respeitando e valorizando o patriménio cultural, o paisagistico e o natural do municipio;

IX- Incluir na agenda urbana de Pindamonhangaba o conceito de desenvolvimento
sustentavel, com foco na prevencdo do aquecimento global, na preservacdo dos recursos hidricos
e no combate a polui¢do;

X- Garantir a gestdo urbana integrada e democratica, assegurando a participagio da
sociedade civil nos processos de planejamento, implementagdo, avaliagdo e revisdo das diretrizes
do Plano Diretor e suas leis complementares por meio de audiéncias publicas e acesso as
informacoes; e

XI- Fortalecer o relacionamento e a gestdo integrada com a RMVLN, fomentando a
participagdo ativa de Pindamonhangaba no processo de desenvolvimento regional.
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TITULO IV
PRODUCAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 23. Os objetivos da Produgdo ¢ do Ordenamento Territorial de
Pindamonhangaba sdo:

I- Promover o desenvolvimento € o crescimento da cidade apoiados na red:
estrutural viaria, considerando o conceito DOTS (Desenvolvimento Orientado ao Transport:
Sustentéavel), contribuindo para o acesso universal, para a coesdo territorial ¢ para o incentivo an
transporte coletivo e ndo motorizado;

I- Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional, fomentando as
centralidades de bairro, fortalecendo a vitalidade urbana e estimulando o uso misto, a partir do
estabelecimento de pardmetros urbanisticos de incomodidade;

III- Consolidar os territérios prioritarios de ocupagdo, promovendo o uso dos vazios
urbanos e o adensamento populacional, tendo em vista a infraestrutura disponivel;

IV- Promover a regularizagdo fundiaria nas areas urbanas e rural, de modo a integrar
os nucleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, minimizando a segregagdo
socioterritorial e garantindo a conservacdo ambiental;

V- Fomentar a diversificagio econdmica do municipio, considerando as vocagdes
de cada porcio do territorio, com destaque para setores turistico, agropecudrio e industrial, com
foco na inovacdo, tecnologia e responsabilidade social; e

VI- Garantir a preservacdo e a valorizagio do patrimonio natural do municipio.

Art. 24. Ficam estabelecidos os seguintes instrumentos de planejamento territorial:
I- Macrozoneamento Municipal;

II- Estruturacdo Viaria;

IlI- Zoneamento Municipal; e

IV- Intervencdes Prioritarias.

Art. 25. A politica de produgdo e ordenamento territorial de Pindamonhangaba visa
orientar o desenvolvimento da cidade ¢ definir a distribui¢do espacial das atividades, do
adensamento, da paisagem urbana e da protecdo dos recursos naturais.

CAPITULO I
MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 26. O macrozoneamento tem como objetivo ordenar e orientar ©
desenvolvimento territorial, definindo a distribui¢do espacial das areas destinadas aos uscs
urbanos e rurais, considerando:
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I- Caracteristicas gerais de cada por¢8o do municipio;
II- Vocagdes identificadas;
III- Tendéncias de ocupagio populacional; e

IV- Desenvolvimento de atividades economicas.

Art. 27. O territério do municipio passa a ser compartimentados em 2 (duas)
macrozonas, delimitadas no Mapa 1 - Macrozoneamento do Municipio de Pindamonhangaba, a
saber:

I- Macrozona Rural (MZR); ¢
II- Macrozona Urbana (MZU).

Secdo I

Macrozona Rural

Art. 28. A Macrozona Rural engloba as porgdes rurais do municipio, com a presenca
de usos agricolas diversos, areas de conservagdo ambiental e potencialidades turisticas.

Art. 29. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a MZR:
I- Regulamentar a ocupagdo € 0 uso rural;

II- Conservar e proteger o meio ambiente natural, respeitando legislagdes federais «
estaduais vigentes;

III- Aproveitar o potencial turistico existente;
IV- Incentivar o manejo sustentavel do solo rural e agricultura familiar; e

V- Proibir parcelamento de carater urbano e modulo rural inferior ao estabelecido
pelo INCRA (2 ha).

Secao I1

Macrozona Urbana

Art. 30. A Macrozona Urbana corresponde as areas com uso e ocupagdo consolidada,
sendo caracterizada por atividades urbanas, onde reside o maior contingente populacional.

Art. 31. O perimetro urbano municipal coincide com a MZU, cuja delimitacao
considerou os seguintes critérios:

I- Limites legais e administrativos ja estabelecidos por normas vigentes;

II- Marcos fisicos presentes no territério, como estradas, rodovias e corpos hidricos;
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I1I- Presenca de ocupag¢do urbana consolidada;
IV- Limites de propriedades; ¢

V- Curvas de nivel.

Art. 32. Os objetivos da MZU sido:

I- Regulamentar a ocupagdo do solo urbano, incluindo o reconhecimento das areas
urbanas isoladas;

II- Fiscalizar e coibir a ocupagdo irregular;

III- Estimular a diversificacdo e descentralizacdo dos usos, através da distribuigdo
equilibrada de habitagdes, equipamentos, comércios e servigos, gerando oportunidades de
trabalho, emprego e renda, diminuindo a necessidade de deslocamentos diarios;

IV- Orientar os processos de qualificagdo urbana, melhorando as condigdes da
infraestrutura e servigos publicos;

V- Estruturar a ocupagio do solo € o desenvolvimento orientado nos eixos de
transporte; €

VI- Incentivar a ocupagdo dos vazios urbanos, direcionando a expansdo urbana.

CAPITULO I
ESTRUTURACAO VIARIA

Art. 33. O sistema viario € composto por eixos, que tém por fun¢do permitir o acesso
aos servicos e espagos urbanos da cidade, além de garantir a locomogao de pedestres, ciclistas,
veiculos, motocicletas, 6nibus e cargas com seguranca e fluidez, se constituindo como
importante cendrio para a vivéncia e relagdes sociais, de espagos para lazer e para a pratica de
atividades fisicas, contemplativas, entre outras.

Art. 34. A estruturagdo da malha viaria de Pindamonhangaba tem os seguintes
objetivos:

I- Tornar a malha viaria mais fluida e permeavel, contribuindo para a promogdo de
uma cidade mais funcional;

II- Ampliar as interligagdes das porgdes territoriais segregadas por barreiras fisicas,
como a malha ferrovidria, o Rio Paraiba do Sul e a BR-116 (Rodovia Presidente Dutra);

III- Melhorar as conexdes viarias entre bairros, especialmente entre a sede urbana «
o Distrito Moreira César; e

IV- Promover o desenvolvimento do municipio, através do planejamento integrado
da circulagiio viaria e do uso do solo utilizando o conceito DOTS (Desenvolvimento Orientado
ao Transporte Sustentavel).
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Art. 35. Compde o Sistema Viario de Pindamonhangaba as seguintes defini¢Ges:

I- Faixa de Rolamento, parte da via utilizada para circulagdo de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagdo as calgadas ou
canteiros centrais;

II- Estacionamento espaco de parada para veiculos automotores;

II- Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de
bicicletas, delimitada por sinalizagdo especifica;

IV- Parklet: extensdo de calgada, podendo ser considerada como minipraga, que
ocupa uma ou duas vagas de estacionamento da via publica com intuito de promover espagos de
lazer e convivéncia,

V- Ciclovia: pista propria destinada a circulagéo de ciclos, separada fisicamente do
trafego comum; e

VI- Calgada/Passeio: parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito
de pedestres, e a implantag¢do de mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacado e outros fins.

Paragrafo Gnico. E parte integrante dessa lei o Mapa 2 - Estruturagdo Viaria do
Municipio de Pindamonhangaba, Anexo I - Dimensionamento de Perfis Viarios € o Anexo II -
Descri¢do das Diretrizes viarias.

Art. 36. O sistema viario de Pindamonhangaba possui a seguinte estrutura:
I- Hierarquizagdo viaria;

II- Diretrizes viarias e cicloviarias;

III- Dimensionamento das vias; €

IV- Dimensionamento dos passeios.

Secao [

Hierarquizac¢do Vidria

Art. 37. A hierarquizagdo do sistema viario leva em conta a estruturagdo das vias de
Pindamonhangaba, que ocorre de forma radiocéntrica, com ponto focal no centro mais antigo do
municipio.

Art. 38. A classifica¢do do sistema viario de Pindamonhangaba é composta por:

I- Via Macrometropolitana: é constituida pela BR-116 (Rodovia Presidente Dutra),
que permite a articulagdo de Pindamonhangaba com a Regido Metropolitana do Vale do Paraiba
e Litoral Norte (RMVPLN), com a capital do Estado — Sdo Paulo, ¢ com a cidade do Rio de
Janeiro;

II- Vias Metropolitanas: compreendem a malha formada pelas ligacoes
intrametropolitanas, que permitem a conexdo de Pindamonhangaba com os municipios do
entorno ¢ da RMVPLN;
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III- Estradas Rurais: sdo os eixos vidrios que permitem as conexdes intramunicipais;

IV- Anel Viario: se constitui como o contorno sul e sudeste da drea urbanizada da

Sede;

V- Vias Arteriais: formam a estrutura viaria principal de Pindamonhangaba,
conectadas em grande parte & Via Macrometropolitana e as Vias Metropolitanas, permitindo a
articulacdo e deslocamento entre as cidades de entorno e os bairros;

VI- Vias Coletoras: sdo destinadas a recolher os deslocamentos locais, apoiando e
alimentando a rede viaria arterial, sendo possivel observar a presenca de atividades comerciais €
de servico de ambito local. Ndo apresentam dimensionamento padrdo para passeios, ciclovias e
faixas de rolamento; ¢

VII- Vias Locais: sdo caracterizadas pelo baixo fluxo de trafego, com intersec¢des em
nivel ndo semaforizadas, destinadas predominantemente ao acesso local. Englobam todas as vias
do municipio que ndo se enquadram nas demais classificagdes.

Secdo II

Diretrizes Viarias

Art. 39. Os objetivos do estabelecimento das diretrizes viarias sdo:

I- Definir estratégias para a expansdo da rede viaria atual, quando da implantagdo
de novos empreendimentos, com destaque para os que envolvem parcelamento do solo de
maneira integrada a malha existente;

II- Criar alternativas as vias que atualmente apresentam fluxo intenso de veiculos;

II- Induzir o crescimento urbano apoiado na infraestrutura de transporte, prevendo
também os modos ndo motorizados de transporte; e

IV- Qualificar os acessos € a circulacdo entre os bairros.

Art. 40 S3o critérios para execugdo das diretrizes vidrias:

I- Garantia da seguranca dos pedestres, ciclistas e do transporte coletivo, conforme
padrdo indicado pelo dimensionamento das vias;

II- Redugdo dos custos de remanejamentos ¢ de desapropriagdo de ocupagOes
urbanas para adequagdo do sistema viario, como premissa projetual;

III- Previsdo de rotatdrias, semaforos e interse¢Ses em desnivel nos cruzamentos
viarios;
IV- Implantagio de sinalizagdo horizontal e vertical, em todas as ruas do municipio,

de acordo corn critérios estabelecidos nas resolugdes do Conselho Nacional de Tréansito
(CONTRAN);

V- Requalificagio das calgadas existentes, ou a constru¢do de novas, em
conformidade com as regras e padrdes estabelecidos por este plano;

VI- Realizacio de obras de manutengéo e perenizagdo das estradas rurais, garantindo
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a circulacdo de veiculos, do transporte escolar e coletivo; e

VII- Permissdo, em vias arteriais e coletoras, da implantag¢do de projetos de parklets
(mobiliario urbano que proporciona areas de estar € apoio ao comércio local), substituindo vagas
de veiculos.

Paragrafo Unico. As diretrizes, ora sdo pequenos trechos de articulagdes na malha
urbana existente, ora sio grandes conexdes em areas de vazios urbanos ou em Zona de Expansdo
Controlada (ZEC), de acordo com o Mapa 2 - Estruturagdo Vidria do Municipio de
Pindamonhangaba.

Secao 11

Diretrizes Cicloviarias

Art. 41 As diretrizes cicloviarias que constam no Mapa 2 - Estruturagdo Vidria do
Municipio de Pindamonhangaba tém por objetivo complementar a rota existente, composta por
23,3 km de ciclovias e 18 km de ciclofaixas, se constituem ora por pequenos trechos ou
articulagGes, ora por grandes conexdes, especialmente em areas mais distantes do centro da Sede
e do Distrito Moreira César.

Secao IV

Dimensionamento Das Vias

Art. 42 O correto dimensionamento das vias € essencial para garantir fluidez do
transito, permeabilidade do tecido urbano e infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista,
ampliando a seguranga do acesso s fungdes e espacos urbanos do municipio, quais sejam:

I-  Vias Arteriais: 24,00m (vinte e quatro metros);
II- Vias Coletoras Tipo 1: 18,00 metros (dezoito metros);

M- Vias Coletoras Tipo 2: 15,00m (quinze rrietros), e devera ser implantada apenas
no caso onde a ocupag¢io urbana for consolidada e nfo permitir a dimensdo estabelecida para a
Via Coletora Tipo 1; €

IV- Vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura, podendo ser
reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando possuirem até 200,00m (duzentos metros)
de comprimento, € 9,00 (nove metros) de largura quando possuirem até 200,00m (duzentos
metros) de comprimento terminando em praca de retorno (cul-de-sac)

Art. 43. As ruas abertas a circulagdo de veiculos, que contam com o pavimento e
passeios ja implantados, permanecerdo com as dimensdes existentes, exceto quando indicado em
projeto de urbanizagfo especifico ou integrar as diretrizes vidrias estabelecidas por este plano.

Paragrafo tinico. E parte integrante desta lei o Anexo I- Dimensionamento de Perfis
Viérios, que devera ser observado para os novos parcelamentos do solo que vierem a se
implantar em Pindamonhangaba, apds a instituicao desta lei.
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Secao V

Intervencdes Prioritérias

Art. 44. Ficam definidas as seguintes intervengGes estratégicas para melhoria do
Sistema Vidrio:

I- Transpor as barreiras fisicas existentes (linha férrea, Rio Paraiba do Sul ¢ BR-
116);

II- Obras de arte decorrentes da implantagdao do Anel Vidrio e demais diretrizes; e
M- Qualificagdo e melhoria das Estradas Rurais.

Paragrafo unico. As intervencdes viarias estdo indicadas no Mapa 2 - Estruturagdo
Viaria do Municipio de Pindamonhangaba.

CAPITULO III
ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 45. O Zoneamento Municipal tem por objetivo instituir regras gerais de
ocupagdo do solo para areas com diferentes aptidoes e vocagdes, além de estabelecer diretrizes
para o uso, com objetivo de:

I- Simplificar a leitura, o entendimento e a aplicacdo da legislagdo urbana;

II- Ordenar o territorio, bem como direcionar seus usos, regular suas ocupagdes ¢
vocagdes, com vistas ao desenvolvimento de uma cidade funcional, inclusiva, ambientalmente
responsavel e produtiva, que promova qualidade de vida a seus habitantes; e

II- Orientar o poder publico no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servigos urbanos, garantindo o equilibrio e igualdade territorial.

Art. 46. A Macrozona Rural de Pindamonhangaba tem o seguinte ordenamento
territorial:

I- Zona de Prote¢do Ambiental (ZPA);

II- Zona Ambiental Sustentavel (ZAS);

III- Zona Agricola e Ambiental (ZAA); e

IV- Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental (ZMRA)

Art. 47. A ZPA engloba as Unidades de Conservagdo presentes no territorio
municipal, a saber:

I-  Area de Prote¢io Ambiental da Serra da Mantiqueira (APASM), localizada no
extremo norte do municipio, junto ao limite municipal;
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II- Area de Protecio Ambiental Bacia do Paraiba do Sul, localizada no extremo sul
do municipio, junto ao limite municipal; e

III- Parque Natural Municipal do Trabiju (PNMT), situada na por¢do norte do
territorio.

Art. 48. A ZPA tem os seguintes objetivos:
I- Conservar e proteger os limites das Unidades de Conservagio;
II- Defender a biodiversidade, o patriménio natural, os recursos hidricos; e

III- Conservar a ambiéncia € 0 modo de vida local, com a manutengdo das atividades
existentes e permitidas pelos Planos de Manejo, proibindo e fiscalizando o uso de defensivos
agricolas e a expansdo territorial.

Art. 49. A ZPA considera as seguintes medidas:

I- Cumprir rigorosamente os usos permitidos, compativeis com a prote¢do ambiental,
em conformidade com:

a. APASM: Inciso IV do artigo 5° do Decreto de Criagdo da APASM e Plano de
Manejo da APASM aprovado pela Portaria n® 1.046/2018 do Ministério do Meio Ambiente ¢
alteragdes posteriores, caso haja;

b. No PNMT: Lei Ordinaria n® 4.900/2009 e Plano de Manejo (2013), inclusive sua
Zona de Amortecimento, ¢ alteragdes posteriores, caso haja.

II- Proibir o parcelamento do solo com carater urbano, devendo ser respeitado o
modulo rural definido pelo INCRA;

III- Promover intensa fiscalizacdo ambiental, a fim de evitar usos incompativeis,
desmatamento, assoreamento de cursos d'dgua, deposi¢do de residuos solidos e efluentes
liquidos, despejo de agrotéxicos e demais atividades causadoras de degradacdo ambiental;

IV- Permitir a implantagdo de infraestrutura destinada ao apoio de atividades
turisticas de lazer e de ecoturismo, conforme estabelece as diretrizes e estratégias da Intervencao
Prioritaria de Interesse Turistico (IPT); e

V- Promover parcerias para projetos de educagio ambiental, integrando as unidades
a vida econémica da cidade.

Art. 50. A ZAS ¢ constituida por areas com maior produgio da agricultura familiar,
com topografia acentuada e grande oferta de atrativos turisticos, com potencial a serem
desenvolvidos e explorados.

Art. 51. A ZAS tem os seguintes objetivos:

I- Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a prote¢do da biodiversidade,
do patrimonio natural, dos recursos hidricos e das demais condicionantes fisico-ambientais;

1I- Estimular as atividades rurais, a agricultura familiar e o agronegdcio, com praticas
sustentaveis € inovadoras de manejo do solo;
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III- Coibir e fiscalizar os usos e atividades potencialmente poluentes, especialmente
as que utilizam de defensivos agricolas;

IV- Fiscalizar a agricultura intensiva, estimulando a diversificagdo e rotagdo de
culturas no campo;

V- Conservar a ambiéncia € o modo de vida local, com incentivo da manutengio da
populagdo rural; e

VI- Melhorar as condi¢des ambientais dos assentamentos existentes por meio do
atendimento as necessidades habitacionais, de infraestrutura e dos servigos publicos.

Art. 52. A ZAS considera as seguintes medidas:

I- Permitir o desenvolvimento de atividades de lazer e ecoturismo, de forma
sustentavel, conforme estabelece as diretrizes e estratégias da Intervengdo Prioritaria de Interesse
Turistico (IPT), em conformidade com os objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Turismo (PDT);

II- Ampliar a oferta de assisténcia técnica individual ou em grupo, para os
produtores, micro e pequenos empreendedores rurais do municipio;

III- Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de carater urbano, fiscalizando
intensivamente a area rural onde deve ser respeitado o médulo rural definido pelo INCRA;

IV- Promover fiscaliza¢do ambiental, a fim de evitar desmatamento de APPs,
assoreamento de cursos d'agua, deposi¢do de residuos sélidos e efluentes liquidos, despejo de
agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradacdo ambiental, com ag¢Ges orientativas e
punitivas;

V- Incentivar a cria¢do de Reservas Particulares do Patrimonio Natural (RPPN);

VI- Aplicar o Pagamento por Prestagdo de Servicos Ambientais (PSA), como
ferramenta de retribuigdo, monetaria ou no, aos proprietarios ou possuidores de areas com
ecossistemas provedores de servigos ambientais voltados a preservagdo e ampliagdo das areas
verdes, da mata ciliar e das nascentes; e

VII- Criar um calendario de manutengdo das estradas rurais, garantindo a integragdo
das comunidades rurais, o escoamento da produg¢a@o agricola e o acesso aos atrativos turisticos.

Art. 53. A ZAA ¢ composta por area com producio agricola e por atrativos turisticos,
com potencial a serem desenvolvidos e explorados.

Art. 54. A ZAA tem os seguintes objetivos:

I- Compatibilizar o desenvolvimento econémico com a prote¢do da biodiversidade,
do patriménio natural, dos recursos hidricos e das demais condicionantes fisico-ambientais;

II- Estimular as atividades rurais, a agricultura familiar e o agronegdcio, adotando
praticas sustentaveis e inovadoras de manejo do solo;

III- Controlar a ocupagéo urbana;
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IV- Fiscalizar os usos e atividades potencialmente poluentes, especialmente as que
utilizam de defensivos agricolas; e

V- Conservar a ambiéncia e o modo de vida local, com incentivo da manuten¢do da
populagdo rural.

Art. 55. A ZAA considera as seguintes medidas:

I- Permitir o desenvolvimento de atividades de lazer e ecoturismo, de forma
sustentavel, conforme estabelece as diretrizes e estratégias da Intervenc@o Prioritaria de Interesse
Turistico (IPT), em conformidade com os objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Turismo;

II- Ampliar a oferta de assisténcia técnica individual ou em grupo para os
produtores e empreendedores rurais do municipio;

III- Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de carater urbano, fiscalizando
intensivamente a area rural onde deve ser respeitado o médulo rural definido pelo INCRA;

IV- Valorizar e fomentar as atividades agropecuarias, fiscalizando as atividades com
caréter intensivo de uso do solo rural;

V- Investir na diversidade e na rotagdo de culturas no campo;

VI- Promover intensa fiscalizagdo ambiental, a fim de evitar desmatamento de APPs,
assoreamento de cursos d'dgua, deposicdo de residuos sélidos e efluentes liquidos, despejo de
agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradagdo ambiental,

VII- Incentivar a criacio de Reservas Particulares do Patrimoénio Natural (RPPN);

VIII- Aplicar o Pagamento por Prestacdo de Servigos Ambientais (PSA), comn
ferramenta de retribuicdo, monetaria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores de areas coni
ecossistemas provedores de servigos ambientais voltados a preservacdo e ampliagdo das areas
verdes, da mata ciliar ¢ das nascentes; €

IX- Criar um calendario de manutencio das estradas rurais, garantindo a integragdo
das comunidades rurais, o escoamento da produgdo agricola e o acesso aos atrativos turisticos.

Art. 56. A ZMRA se constitui por areas com condi¢cdes favoraveis ao
desenvolvimento da atividade mineraria, englobando:

I- Porcdes situadas as margens do Rio Paraiba do Sul, conforme Resolucdo da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente n® 28, de 22 de Setembro de 1999 (Zona de Mineragdo),
inclusive areas indicadas na Lei Complementar 03/2006 e suas alteragdes posteriores; €

II- Lavras de extragdo em operagio, sendo uma ao norte do territorio ¢ uma ao sul
do perimetro urbano.

Art. 57. A ZMRA tem o seguinte objetivo:

I- Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a protegdo da biodiversidade.
do patriménio natural, dos recursos hidricos ¢ das demais condicionantes fisico-ambientais.
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Art. 58. A ZMRA considera as seguintes medidas:

I- Condicionar a autorizacdo de atividade de mineragdo a consulta prévia aos 6rgéos
gestores do Meio Ambiente Municipal,

II- Atender as legislagdes da Agéncia Nacional de Mineragdo (ANM), principalment:
as exigéncias do Codigo de Minera¢do e dos demais dispositivos legais em relagdo ao meio
ambiente e ao ordenamento territorial, além da compatibilidade ao Zoneamento Minerario do
Estado de Sdo Paulo;

III- Preservar as areas ambientais legalmente protegidas, conforme legislagdo
vigente;

IV- Manter permanente registro ¢ fiscaliza¢do das concessdes de direito de pesquisa
e exploragio de recursos naturais em especial naquilo que se refere & extragdo de areia e argila,
agindo em cooperagdo com a Unido e o Estado, conforme estabelece o Art. 169 da Lei Orgéanica
de Pindamonhangaba;

V- Atender aos dispositivos da Lei Ordinaria n°® 3.728/2000 ou aquela que vier a lhe
substituir; e

VI- Atuar para a regulamentagdo das instalagdes prediais, horarios das atividades
exercidas, acessos e deslocamentos através de estradas ou vias urbanas, caso haja.

Art. 59. A Macrozona Urbana de Pindamonhangaba tem o seguinte ordenamento
territorial:

I- Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU);

II- Zona de Centralidade 1 (ZC 1);

III- Zona de Centralidade 2 (ZC 2);

IV- Zona de Ocupagdo Prioritaria (ZOP);

V- Zona de Ocupagdo Moderada (ZOM);

VI- Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC);
VII- Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR);

VIII- Zona de Desenvolvimento Econdémico (ZDE);
IX- Zona Estratégica e Ambiental (ZEA);

X-  Zona de Interesse Ambiental (ZIA);

XI- Zona de Expansdo Controlada 1(ZEC 1),e
XII- Zona de Expansdo Controlada 2 (ZEC 2).

Art. 60. A ZEU engloba os lotes com testada para a Rede Estrutural Viaria principal
de Pindamonhangaba (eixos de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel), com
importante funciio de conectar as centralidades de bairros identificadas no municipio. Tais eixos
apresentam potencial para promover a coesdo territorial das areas urbanas, com a alocagdo de
maiores densidades, corredores comerciais, de servigos € de transportes.
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Art. 61. A ZEU tem os seguintes objetivos:

I-  Consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integra¢do do uso do
solo, o sistema vidrio e os transportes;

II- Suprimido;

III- Aproveitar os principais eixos de deslocamento € acesso, para incentivar os
transportes ativos (a pé e bicicleta).

Art. 62. A ZEU considera as seguintes medidas:

I-  Permitir usos diversificados (nio Residenciais e de maior incomodidade),
mediante ado¢do de medidas mitigadoras e elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), que deve considerar os possiveis impactos ambientais, urbanos € na mobilidade;

II- Incentivar a implantagdo de uso ndo residencial, por meio da adogdo de 50% da
area de fachada ativa e/ou de frui¢do publica, quando na ZEU, como drea ndo computavel,

III- Suprimido

IV- Respeitar as restrigdes e defini¢des de uso estabelecidas pelos contratos de cada
loteamento ou condominio;

V- Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publico nos eixos DOTS (Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel);

VI- Suprimido

VII- Promover a melhoria e instalagdo de calgadas largas, faixas de pedestre,
lombofaixas, ciclovias, espagos publicos e bicicletarios ao longo dos Eixos DOTS
(Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel), através de recursos oriundos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Art. 63. A ZC 1 corresponde a porgdo central da sede do municipio, na qual estdo
concentrados grande quantidade de equipamentos ¢ servigos publicos. E constituida, em grande
parte, por areas com baixissima densidade e com grande oferta de infraestrutura, comércio e
servico, com potencial para o adensamento populacional articulado ao sistema de mobilidade
urbana.

Art. 64. A ZC 1 tem os seguintes objetivos:

I- Fortalecer a centralidade existente, fomentando a implantagdo de comércio
servicos, € a densidade populacional baixa a média, para o uso eficiente dos servigos ¢
equipamento urbanos existentes;

II- Melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquele destinado ao
transporte ativo, deslocamento a pé e por bicicleta, e ao transporte publico coletivo; e

III- Promover a requalifica¢do dos espacos publicos e areas verdes.
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Art. 65. A ZC 1 considera as seguintes medidas: u

I- Incentivar a implantagio de uso ndo residencial, por meio da adogdo de 50% da B
area de fachada ativa e/ou de fruicdo publica, quando na ZC 1, como 4rea ndo computavel;

II- Suprimido

III- Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publico e acessibilidade;

IV- Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para os empreendimentos que
possam causar impactos ambientais, urbanos e de mobilidade com sua instalago;

V- Viabilizar projetos voltados a ampliagdo dos espagos livres para pedestres, como
calcaddes e bulevares ¢ a criagdo de estruturas para ciclistas (ciclovias, ciclofaixas);

VI- Implantar Zona de Trafego Calmo, estabelecendo velocidade maxima de
40km/h, priorizando e garantindo a seguranca dos modais ndo motorizados; €

VII- Atender aos objetivos e as diretrizes da area de Intervencgdo Prioritaria Historico-
Cultural (IPHC), preservando e valorizando os bens culturais de Pindamonhangaba.

Art. 66. A ZC 2 corresponde a regido central do Distrito Moreira César, caracterizada X
pela oferta de comércio e servigo para atendimento da populagdo dos bairros do entorno, sendo .
considerada como recorte estratégico para o desenvolvimento urbano local, com potencial para o
adensamento e para a mescla de usos.

Art. 67. A ZC 2 tem os seguintes objetivos:

[- Estruturar e desenvolver a centralidade existente, incrementando a oferta de
comércios, Servicos € empregos;

II- Melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquele destinado
transporte ativo, deslocamento a pé e por bicicleta, e ao transporte publico coletivo; €

III- Promover a requalificac@o dos espagos publicos e areas verdes

Art. 68. A ZC 2 considera as seguintes medidas:

I- Incentivar a implanta¢do de uso ndo residencial, por meio da adog@o de 50% da
area de fachada ativa e/ou de frui¢do publica, quando na ZC 2, como area ndo computivel;

II- Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para os empreendimentos quc b

possam causar impactos ambientais, urbanos e de mobilidade com sua instalagdo;

III- Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publico;

IV- Viabilizar projetos voltados & ampliagdo dos espagos livres para pedestres, como
calgaddes e bulevares € a criagdo de estruturas para ciclistas (ciclovias, ciclofaixas);

V- Implantar Zona de Trafego Calmo, estabelecendo velocidade maxima de
40km/h, priorizando e garantindo a seguranc¢a dos modais ndo motorizados.
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Art. 69. A ZOP ¢é o recorte territorial destinado preferencialmente aos usos
diversificados ¢ ocupagio de baixa densidade (50 a 200 hab/ha ou 17 a 69 uh/ha), em virtude da
disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos.

Art. 70. A ZOP tem os seguintes objetivos:

I-  Promover e viabilizar a diversificagdo de usos, incentivando o uso residencial
consolidado de baixa/média densidade;

[I- Melhorar as condigdes urbanisticas dos bairros existentes, com a ampliagdo ¢
qualificagdio da infraestrutura urbana instalada que atenda a demanda populacional; e

III- Ampliar a conectividade e a continuidade das vias, € promovendo a mobilidade
urbana.

Art. 71. A ZOP considera as seguintes medidas:

I-  Permitir usos diversificados (ndo Residenciais), mediante ado¢do de medidas
mitigadoras e elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que deve considerar os
possiveis impactos ambientais, urbanos € na mobilidade;

II- Respeitar as restrigdes e defini¢des de uso estabelecidas pelos contratos de cada
loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés I, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza).
ou normativa que a substitua;

II- Suprimido
IV- Criar calenddrio para a fiscalizag@o de obras, coibindo as ocupagdes irregulares:

V- Implantar ntcleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos publicos existentes;

VI- Implantar projetos sociais de apropriagdo do espago urbano, que aliem atividades
escolares, da terceira idade, além de cooperagio publicolJprivada, como Projeto Hortas Urbanas
e Adote uma Praca;

VII- Efetivar as diretrizes vidrias e as intervengdes estratégicas previstas para o
sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a seguranca do transito local.

Art. 72. A ZOM compde porgdes do territdrio, consolidadas ou em consolidaggo,
sobre as quais predominam o uso residencial de baixissima densidade, vazios urbanos ¢ glebas
com atividades rurais, com distintas caracteristicas:

I-  Ocupagio da franja urbana;

II- Ao sul da Rodovia Presidente Dutra, com destaque para o bairro Goiabal;

IlI- Entre os nucleos de ocupagio consolidada, com proximidade da infraestrutura
urbana instalada;

IV- A leste do centro da sede urbana.
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Art. 73. A ZOM tem os seguintes objetivos:

I- Promover e viabilizar a baixissima densidade, resguardando e consolidando o uso
residencial;

II- Melhorar as condi¢cdes urbanisticas dos bairros existentes, com a ampliacdo ¢
qualificagdo da infraestrutura urbana instalada que atenda a demanda.

Art. 74. A ZOM considera as seguintes medidas:

I- Permitir usos diversificados (ndo Residenciais), mediante adogdo de medidas
mitigadoras e elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que deve considerar os
possiveis impactos ambientais, urbanos e na mobilidade;

II- Respeitar as restrigdes € definigdes de uso estabelecidas pelos contratos de cada
loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés I, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza),
ou normativa que a substitua,

III- Observar o adensamento populacional previsto, através de pardmetros
urbanisticos e do Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,5 (CAB=1,5);

IV- Efetivar as diretrizes viarias e as intervenc¢des estratégicas previstas para o
sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a seguranga do transito local; e

V-Implantar niicleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos publicos existentes.

Art. 75. A ZOC compde a por¢do do territorio inserida no perimetro urbano das
localidades de Bom Sucesso/Mandi, Cruz Grande/Cruz Pequena, além de area adjacente ao
loteamento Goiabal Possui usos residenciais de baixissima densidade e nucleos urbanos
informais em processo de regularizacdo fundidria Encontram-se isolados da sede urbana do
municipio, com acesso pela SP-132, ao norte, e pela Estrada Alcides Soares de Oliveira, ao sul.

Art. 76. A ZOC tem os seguintes objetivos:
I- Promover e viabilizar a baixissima densidade, resguardando o uso residencial
II- Garantir a manutencgio das areas verdes significativas

III- Melhorar as condi¢des urbanistica e ambiental dos bairros existentes

Art. 77. A ZOC considera as seguintes medidas:

I- Estabelecer parimetros urbanisticos compativeis com a preservacdo da
qualidade urbana e ambiental dos bairros, com foco na baixissima densidade (17 uh/ha);

II- Respeitar as restrigdes e definigdes de uso estabelecidas pelos contratos de cada
loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés I, Cidade Nova e Residencial Santa Tereza),
ou normativa que a substitua;
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III- Fomentar usos ndo residenciais de baixo impacto;

IV- Respeitar o Coeficiente de Aproveitamento Basico 1 (CAB=1), visando a
manutencio do perfil de ocupagdo atual e sua consolidagio;

V- Definir projeto padrio de esgotamento sanitario, em parceria com a
concessionaria e 6rgdo ambiental estadual, de modo a efetivar a regularizagdo fundiaria e
proteger os recursos hidricos;

VI- Realizar o processo de regularizagdo fundidria nas dreas demarcadas na
Intervencdo Prioritaria de Regularizagdo Fundidria (IPRF), em atendimento a Lei Federal n°
13.465/2017 € Lei Ordinaria n® 6078/ 2017, ou a que vier a lhe substituir; e

VII- Implantar ntcleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos publicos existentes.

Art. 78. A ZOR é composta por areas com alto nivel de interagdo com ambientc
natural, com ocupagdes urbanas esparsas ¢ de baixissima densidade, abrangendo as localidades
parcialmente inseridas no limite da APA da Serra da Mantiqueira, ¢ a comunidade ao sul da area
urbanizada do municipio:

I- Oliveira;

II- Piracuama;

II- Ribeirdo Grande; e

IV- Santo Antdnio do Borba.

Art. 79. A ZOR tem como objetivos:

I- Reconhecer os usos atuais vinculados as ocupag¢des humanas, conciliando-se
com os aspectos ambientais e de recursos hidricos;

II- Implantar boas praticas para obras de infraestrutura de transporte, energia e
abastecimento;

III- Fomentar as atividades de pesquisas, ecoturismo e educagio ambiental;
IV- Conter a expansio territorial de carater urbano; e

V- Estabelecer critérios de ocupacgio de acordo com a caracteristica existente.

Art. 80. A ZOR considera as seguintes medidas:

I-  Promover e ampliar as agdes de regularizagdo fundidria nas areas demarcadas
como de Intervencdes Prioritarias para Regulariza¢do Fundiaria (IPRF);

[I- Permitir e estimular a implantagdo de infraestrutura de apoio as atividades
turisticas nas areas de Intervencgdes Prioritarias de Interesse Turistico (IPT), em conformidade
com os objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Turismo;

- Definir projeto padrio de esgotamento sanitdrio, em parceria com a
concessionaria e 6rgdo ambiental estadual, de modo a efetivar a regularizagdo fundiaria ¢

proteger os recursos hidricos;
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IV- Promover parcerias para projetos de educacdo ambiental para a comunidade
local, com o intuito de conscientizar sobre os impactos da ocupagao em area de APA ¢ sua
proximidade; ¢

V- Atender demais diretrizes do Plano de Manejo da APASM aprovado pela
Portaria n® 1.046/2018 do Ministério do Meio Ambiente.

Art. 81. A ZDE engloba porgdes do territorio com predominio do uso industrial e
com capacidade de absorver novos empreendimentos empresariais, tendo em vista a facilidade
de acesso e de escoamento de produtos, com destaque para a proximidade com:

I- BR-116;

I1- SP-062;

III- SPA-085 060; ¢

IV- Estrada de Ferro Central do Brasil.

Art. 82. A ZDE tem como objetivos:

I-  Viabilizar polos produtivos, relacionados & industria de alta tecnologia, como
foco na diversificacdo da produgdo industrial existente;

II- Incentivar a instalagdo de indéstrias sustentaveis;

II- Estabelecer ¢ regular as 4areas de uso incdmodo no municipio garantindo o
potencial econdmico, apoiado nos grandes eixos de conexdo macrometropolitano, metropolitanos
e ferroviario.

Art. 83. A ZDE considera as seguintes medidas:

I- Estabelecer regras para a instalago de atividades incoémodas ao uso residencial.
com foco na atracio de industrias de inovagdo e alta tecnologia;

II- Respeitar a densidade prevista, com o Coeficiente de Aproveitamento Basico i
(CAB=1) e demais pardmetros de ocupacdo do solo;

II- Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de modo a mitigar os impactos
ambientais, urbanos, de incomodidade ao uso residencial (caso haja) ¢ de mobilidade urbana,
com foco na circulagdo de veiculos de grande porte;

IV- Criar incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo estar vinculados
a geragdo de empregos e tributos para Pindamonhangaba;

V- Efetivar as diretrizes viarias e as intervencgQes estratégicas previstas para o
sistema vidrio, a fim de melhorar a fluidez e a seguranga do transito local; e

VI- Estabelecer area nio edificante de 30 metros nos lotes e glebas da ZDE que
fazem divisa com outras zonas urbanas.

Paragrafo tunico. A ZDE ¢ destinada exclusivamente para a implantagdo de
atividades econdmicas, tais como industriais, comércios e servigos, a ser regulamentada pela Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo.
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Art. 84. A ZEA correspondente a area da Fazenda do Estado, tanto na porgéo ao
norte, quanto ao sul da BR-116, cujas diretrizes de os usos séo:

I- Preservagdo Ambiental;
II- Institucional;
III- Desenvolvimento tecnologico; €

IV- Pesquisa.

Art. 85. A ZEA tem o seguinte objetivo:

I- Impulsionar 4reas de interesse estratégico quanto a tecnologia, inovagéo, pesquisa,
fomentando o desenvolvimento econdmico do municipio aliado a protegdo do ecossistema e sua
importincia na vida urbana do municipio.

Art. 86. A ZEA considera as seguintes medidas:

I- Disciplinar o parcelamento, o uso e ocupagdo do solo, através de Plano de
Desenvolvimento, que devera ser acompanhado pelo Conselho Municipal da Cidade (ConCid) e
pelo Conselho de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA), o qual devera indicar:

a. Parimetros de Uso e Ocupagdo do Solo que incidirdo sobre o territorio, ou parte
dele;

b. Vocagdes e possiveis compartimentacdes da area;
c. Medidas mitigadoras e/ou compensatorias para a instalagdo de atividades;

d. Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira (EVEF) para o desenvolvimento
de projeto que atendam os objetivos da zona, se necessario; €

e. Projeto de Intervengdo Urbana (PIU), para o desenvolvimento de projetos de
cunho comunitario e de apropria¢do do espaco urbano, se necessario.

II- Atuar institucionalmente junto ao Governo do Estado para viabilizagdo d¢
projetos de interesse regional, aproveitando a posigdo geografica estratégica.

Art. 87. A ZIA é composta por porgdes do territério, ndo urbanizadas, onde ha
interesse de preservagdo, recuperagdo e conservacgdo ambiental, por se constituirem como:

I- Barreiras contra os efeitos da conurbacdo urbana (Roseira ¢
Taubaté/Tremembé), os quais podem gerar conflitos relacionados aos pardmetros de uso ¢
ocupagio do solo, mas também daqueles ligados ao atendimento de servigos publicos;

II- Espagos publicos de lazer a populagdo; e

III- Areas mapeadas pelo Instituto Geoldgico (IG, 2012) como sendo de Perigo e
Risco de Inundagdo, exceto onde foi identificada ocupagdo consolidada.

Art. 88. A ZIA tem como objetivos:
I- Manter importantes areas verdes inseridas na mancha urbana, contribuindo paru
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a melhoria do microclima de entorno;
II- Ampliar as praticas de conservagdo e prote¢do ambiental; e

I1I- Conter as conurba¢des nos limites da area urbana de Pindamonhangaba, de tal
modo a garantir integridade do poder piiblico local na gestdo e no planejamento do ordenamento
territorial.

Art. 89. A ZIA considera as seguintes medidas:

I- Permitir a implantagdo de atividades de lazer, recreagdo e esportes, compatives
com a manutengdo e a recuperagdo ambiental;

II- Implantar nucleos de atividades de educagdo ambiental, e estudos cientificos a
partir do aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximagdo destas areas com o
contexto da cidade;

III- Ampliar a fiscalizagdo, no intuito de coibir as ocupagdes irregulares;

IV- Incentivar atividades de conservagdo de mata e cultivo de mudas de espécies
nativas, inclusive decorrentes de compensacdo ambiental;

V- Resguardar dreas de infiltragdo das 4guas pluviais, naturalmente existente no
territorio, com significativo impacto na melhoria da drenagem superficial e urbana; e

VI- Implantar projetos sociais de apropriagdo do espaco urbano, que aliem atividades
escolares, da terceira idade, além de cooperagdo publicollprivada, como o Projeto Hortas
Urbanas.

Art. 90. A ZEC 1 é composta por grandes glebas desocupadas ou com atividades
rurais, destinadas & expansdo urbana controlada, sendo caracterizada pela proximidade corm
infraestrutura instalada. A sua delimita¢do permite a continuidade e a frui¢do da mancha urbana
com vocagdo industrial.

Art. 91. A ZEC 1 tem os seguintes objetivos:

I- Promover reserva de drea para expansdo urbana destinada ao desenvolvimento
econdmico, respeitando as condicionantes ambientais;

II- Ordenar e direcionar o crescimento urbano sustentavel; e

III- Condicionar a ocupagdo urbana 2 instalagdo de infraestrutura de modo a atender
as futuras atividades, em consonancia com as diretrizes dos demais planos setoriais.

Art. 92. A ZEC 1 considera as seguintes medidas:

I- Prever diretrizes viarias integradas 4 malha urbana, e especialmente aos acessos a
BR-116;

II- Fiscalizar a instalagdo das infraestruturas de saneamento basico nos loteamentos.
condicionando sua aprovacdo a apresentagio de instrumento de garantia de execugdo das obras:

III- Disciplinar o uso do solo, a partir de pardmetros urbanisticos, ambientais e d¢
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incomodidade;

IV- Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de modo a mitigar os impactos
ambientais, urbanos, de incomodidade ao uso residencial (caso haja) e de mobilidade urbana,
com foco na circulacio de veiculos de grande porte; e

V- Suprimido

Art. 93. A ZEC 2 é composta por grandes glebas desocupadas ou com atividades
rurais, destinadas 2 expansio urbana controlada. Caracteriza-se pela sua proximidade com
infraestrutura instalada, permitindo a continuidade e a frui¢do da mancha urbana residencial e de
uso misto.

Art. 94. A ZEC 2 tem os seguintes objetivos:

I-  Promover reserva de area para expansdo urbana, respeitando as condicionantes
ambientais e o baixo adensamento populacional;

II- Ordenar e direcionar o crescimento urbano sustentavel; e

III- Condicionar a ocupagio urbana a instalagdo de infraestrutura e Servicos
publicos, de modo a atender os futuros moradores, em consonancia com as diretrizes dos demais
planos setoriais.

Art. 95. A ZEC 2 considera as seguintes medidas:

I- Regulamentar a implantagdo de assentamentos humanos sustentaveis através dc
parcelamentos que contribuam para a redugdo e mitigagdo dos impactos socioambientais
adversos da urbanizagio;

II- Implantar as diretrizes vidrias integrando-as 2 malha urbana do municipio;

III- Fiscalizar a instalagdo das infraestruturas de saneamento basico nos loteamentos,
condicionando sua aprovacio a apresentagdo de instrumento de garantia de execugdo das obras;

IV- Disciplinar o uso do solo, a partir de parametros urbanisticos, ambientais e de
incomodidade;

V- Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com objetivo de prever a
mitigacio dos impactos ambientais, urbanos e de mobilidade que podem causar os futuros
empreendimentos no seu entorno, especialmente da transposi¢do daBR-116; ¢

VI- Suprimido

Paragrafo unico. E parte integrante desta lei 0 Mapa 3 - Zoneamento do Municipio
de Pindamonhangaba.

Secao 1

Ocupagio do Solo
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Art. 96. Para definir os critérios de controle de ocupagdo do solo, em conformidade
com os objetivos estabelecidos para cada unidade de planejamento de Pindamonhangaba.
consideram-se as seguintes definigdes:

I Ocupagio do solo: pardmetros urbanisticos incidentes para o parcelamento do
solo e construgio de edificagdes sobre o lote;

II- Lote Minimo: dimensdo minima do lote, permitida para a zona em que se insere,
a partir do qual ndo pode haver desmembramento ou subdivisao;

III- Lote Maximo: dimensdo maéxima do lote, permitida para a zona em que se¢
insere;
IV- Testada Minima: dimens3o minima da frente do lote;

V- Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi): indice que multiplicado pela
area total do lote resulta na drea minima da construc@o de um lote;

VI- Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que multiplicado pela area
total do lote resulta na 4rea maxima de construgdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote, sem contrapartida financeira;

VII- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa): indice que multiplicado pela
4rea total do lote resulta na area méaxima de construgdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote;

VIII- Taxa de Ocupagdo (TO): relag@o percentual entre a projecdo do perimetro tote!
da edifica¢do no terreno e a area do lote;

IX- Taxa de Permeabilidade (TP): relagdo percentual entre drea minima permeavel
(permite infiltragdo de 4gua no solo) do lote e area total do lote;

X- Recuo de Frente: ¢ a menor distancia que deve ser reservada entre o alinhamento
predial e a parede ou projegdo frontal da edifica¢do;

XI- Fruicdo Publica: 4rea livre interna ou externa a edificagdo localizada no
pavimento térreo com acesso direto ao logradouro publico e destinado a circulagdo publica ndo
exclusiva a usuarios ou moradores da edificagdo; e

XII- Fachada Ativa: ocupacdo da extensdo horizontal da fachada, no pavimento
térreo, por uso ndo residencial.

Paragrafo Gnico. E parte integrante desta lei o Anexo [V - Parmetros de ocupagio
do solo para as zonas da MZU.

CAPITULO IV
INTERVENCOES PRIORITARIAS — IP

Art.97. As Intervencdes Prioritarias (IP) compreendem 4areas e/ou elementos que
necessitam de tratamento especial por destacar determinadas especificidades territoriais,
cumprindo funcdo especifica no planejamento e no ordenamento territorial de Pindamonhangaba,
quais sejam:

I- Intervencio Prioritaria de Interesse Turistico (IPT);
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II- Intervencdo Prioritdria de Interesse Historico € Cultural (IPHC); e
II- Intervencdo Prioritaria para Regularizagdo Fundiaria (IPRF).

Paragrafo unico. Segue em anexo a esta norma o Mapa 4 - Intervencdes Prioritarias
no Municipio de Pindamonhangaba.

Secdo |

Intervencio Prioritaria de Interesse Turistico (IPT)

Art. 98. A Intervencdio Prioritdria de Interesse Turistico (IPT) tem por objetivo
fomentar o turismo local, com a articulagio dos segmentos disponiveis no municipio,
promovendo a cidade como destino turistico integrado ao contexto regional.

Art. 99. A IPT de Pindamonhangaba segue as seguintes diretrizes:

I- Promover o turismo como vocac¢do econdmica, com destaque para o segmento
rural e ecoturismo;

II- Investir em ambiente receptivo ao turista, quanto a infraestrutura turistica, a
capacitagdo e qualificagdo da governanca e do setor privado: e

III- Desenvolver estratégias de regionalizacdo, por meio da organizagdo de agles
integradas com os destinos da regido turistica.

Art. 100. A IPT tem as seguintes estratégias:
I- Elaborar material promocional que destaque os atrativos dos segmentos existentes
no municipio;

II- Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por meio
de aplicativos digitais, em que constardo informagdes atualizadas de facil acesso, indicando a
localizacdo dos atrativos, equipamentos € servigos turisticos;

III- Identificar e integrar os eventos realizados pelo poder publico e iniciativa
privada em um unico calendario;

IV- Divulgar nas midias e veiculos de comunicagdo local, regional e estadual.
incluindo no material os meios de hospedagem, restaurantes, transporte ¢ agéncias de receptivo:.

V- Disponibilizar o calendério para o trade turistico local, incluindo no material o>
meios de hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de receptivo;

VI- Desenvolver plano de gestdo e investimentos nos equipamentos turisticos
plblicos municipais, contendo plano de viabilidade técnico-econdmica de cada atrativo, além de
verificacio da viabilidade técnica dos direitos de exploragdo econdmica dos atrativos;

VII- Investir na infraestrutura de apoio ao turista:

a. Desenvolver projeto de padronizagdo de mobiliario urbano, criativo e inovador;
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b. Buscar parceria publico-privada para investimento em diversos setores do
segmento turistico;

¢. Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagdo turistica de acordo com
o Guia Brasileiro de Sinalizac¢ao Turistica; :

d. Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade e marca
turistica que se pretende adotar no municipio; €

e. Implantar Centro de Atendimento ao Turista, com equipe qualificada e material de
divulgacdo com mapas.

Secao II

Intervencdo Prioritaria Histérico-Cultural (IPHC)

Art.101. A delimitacio da Intervencdo Prioritaria Historico-Cultural (IPHC) visa
promover a percep¢do urbana, paisagistica e arquitetonica dos principais bens tombados e de
interesse historico de Pindamonhangaba.

Art. 102. A IPHC tem como objetivo reforcar os marcos da memoria coletiva,
fomentando a identidade cultural de Pindamonhangaba, com foco na apropriagdo da comunidade
local e dos turistas.

Art. 103. As diretrizes estabelecidas para a IPHC séo:
I- Proteger o patrimdnio historico-cultural, por meio da valorizagdo do patrimonio
existente; ¢

1I- Bvitar a perda, a deterioragdo ou o desaparecimento das caracteristicas essenciais
dos monumentos historicos, que lhes caracterizem como patriménio.

Art. 104 As estratégias e instrumentos aplicdvets na IPHC sio:
I- Fortalecer a gestéo da cultura no municipio:

a. Departamento de Cultura, responsavel pela gestdo do patriménio municipal, ¢ e
pelo estabelecimento das estratégias da IPHC; :

b. Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) (Lei Municipal n°® 6.122/2018); e

c¢. Conselho Municipal de Patriménio Histérico, Cultural, Ambiental e Arquitetonico
(CMPHCAAP) (Decreto Municipal n°® 4.416/2007);

d. Conselho Municipal de Cultura (Lei Municipal n°® 4.966/2009).

II- Desenvolver parcerias junto as demais esferas governamentais de tal modo a
captar recursos para:

a. Desenvolvimento de programas e projetos especificos para restauro € manutengdo
do patrimoénio;
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b. Desenvolvimento de uma rota que integre o patrimdnio cultural existente na [IPHC
com os bens de interesse mapeados na IPT;

c. Desenvolver projetos que integrem as feiras locais com as demais atividades
histérico-culturais do municipio; e

d. Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos, e placas
que orientem o roteiro a pé pelo Centro Histérico definido pela IPHC.

III- Preservar a paisagem urbana incentivando a conservagdo dos bens e permitindo
a compensagdo financeira ao empreendedor e/ou proprietario, por meio da limitagdo do gabarito,
com o seguinte critério:

a. Qualquer imével situado dentro da poligonal de Intervengédo Prioritaria Historico-
Cultural podera ter gabarito maximo de 10 metros, entendendo-se que, esse gabarito ¢ a
“distancia vertical maxima medida entre o nivel do meio-fio e um plano horizontal tangente a
parte superior do ultimo elemento construtivo da edifica¢do”; e

b. Estando o imdvel com seus pardmetros urbanisticos restritos, estes ficam
facultados a aplicagio do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir, considerando at¢
o limite do CAB incidente, conforme estabelece a Zona de Ocupagao do Solo.

IV- Desenvolver e instituir a Lei da Cidade Limpa, com objetivo de minimizar a
poluicdo visual na IPHC.

Art. 105. Sdo instrumentos aplicaveis [IPHC:
I- Transferéncia no Direito de Construir;

II- Lei da Cidade Limpa.

Secao III

Intervengdo Prioritaria para Regularizagdo Fundidria (IPRF)

Art. 106. A Intervencdo Prioritaria para Regularizagdo Fundidria (IPRF) tem o
objetivo de diminuir as desigualdades territoriais garantindo acesso a servigos urbanos e de
saneamento, articulando esfor¢os com outras esferas de governo, sociedade civil, entidades =
iniciativa privada em favor da regularizagdo fundiaria.

Art. 107. As diretrizes estabelecidas para IPRF sdo:

I- Promover a regularizagio fundidria dos nticleos urbanos ocupados e consolidados
como medida voltada a melhoria das condi¢gdes ambientais; €

II- Aprimorar a gestdo e os instrumentos legais voltados a regularizagdo fundiaria de
interesse social.

Art. 108. As estratégias aplicaveis na IPRF s@o:

I-  Promover as centralidades dos nucleos urbanos informais, por meio do incentivo
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das atividades comerciais, respeitando a legislagdo de ordenamento territorial existente;

I- Permitir padrdes especiais de ocupagdo do solo que possibilitem a regularizagéo
juridica e urbanistica dos nicleos urbanos informais, permitindo a fixagdo da populagéo;

[II- Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagdo de ocupagdes irregulares e
ilegais;

IV- Promover oficinas técnicas de modo a capacitar os cidaddos quanto as agdes €
programas municipais voltados a regularizagao fundiéria;

V- Fortalecer a gestio € o processo de regularizagdo fundiaria, com o
estabelecimento de metas e prazos especificos para cada agéo; e o

VI- Manter o convénio do Programa Cidade Legal e da Fundag@o Instituto de Terras
do Estado de Sio Paulo (Itesp) em articulagdo como governo estadual.

Art. 109. Os instrumentos urbanisticos aplicaveis na IPRF séo:
I. Legitimacdo Fundiara;
II. Legitimacdo de Posse; ¢

[IL. Concessdo do Direito Real de Uso Especial para fins de Moradia.

TITULO V
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art.110 Os Instrumentos da Politica Urbana compde as estratégias de planejamento e
ordenamento territorial, respeitando as premissas propostas pela revisdo do Plano Diretor, sendo
complementar a efetivagdo dos objetivos estabelecidos pela Politica Urbana. Suas aplicagdes
estio relacionadas as seguintes finalidades:

I- Planejamento;

II- Fiscal e Financeiro;

M- Inducdo a Fungdo Social da Propriedade;

IV- Gestio Urbana e Ambiental;

V- Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansdo Urbana;
VI- Utiliza¢do de Bens Municipais;

VII- Regularizac@o Fundiaria; e

VIII- Gestdo Democratica da Cidade.
CAPITULO I

INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
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Art. 111. Os Instrumentos de Planejamento tém, em ambito municipal, a fungéo de
abranger as frentes setoriais que englobam demais aspectos urbanos, ambientais, orgamentarios €
socioecondmicos do municipio, quais sdo:

I- Plano Diretor de Macrodrenagem, no prazo de 12 meses, respeitando os seguintes
objetivos e diretrizes:

a. Lei Federal n° 11.445/2007 e alteragdes posteriores, se houver, que trata da
Politica Nacional de Saneamento Bésico;

b. Desenvolvimento de Estudo Hidrologico, o qual deve observar os aspectos
municipais e das bacias onde esta inserido o municipio;

c. Elaboragio de estudos prospectivos e alternativas projetuais;
d. Estabelecimento de diretrizes, projetos e prazos para implementagdo; e

e. Avaliagio econdmica, financeira e social e defini¢do de plano de acdes
considerando tais avaliagdes.

II- Lei de Parcelamento do Solo, no prazo de 12 meses, respeitando os seguintes
objetivos e diretrizes:

a. Consonancia com as diretrizes previstas por esta norma ¢ pela Lei Federal n°
6.766/1979, com destaque para as alteragdes instituidas pela Lei Federal n® 13.465/2017;

b. Defini¢do de modalidades de parcelamento, em consonancia com a legislacao
federal vigente;

c. Medidas e procedimentos para aprovagdo de projetos de parcelamento do solo,
indicando responsabilidades e prazos;

d. Obrigatoriedades do empreendedor quando do parcelamento do solo, incluindo o
dimensionamento das 4reas destinadas ao uso institucional e de lazer, além da implantagio de
infraestrutura basica;

e. A¢des para a fiscalizagio do controle da expansdo urbana e da instalagdo das
infraestruturas basicas dos loteamentos: saneamento bésico, abastecimento de dgua, iluminagéo;
e

f. Autuacdes em caso de irregularidades.

II- Plano de Arborizacdo Urbana, no prazo de 48 meses, respeitando os seguintes
objetivos e diretrizes:

a. Legislagdes Federal, Estadual e Municipal vigente;

b. Incentivo ao planejamento, implementa¢do ¢ manejo da arborizagdo urbana;
¢. Promovam a arboriza¢do como instrumento de desenvolvimento urbano;

d. Estabelecam técnicas, espécies e projetos para efetivagdo do plano;

e. Adotem critérios de monitoramento dos érgdos publicos e privados cujas
atividades tenham reflexos na arborizac@o urbana; e

f. Envolvam a populagdo, intentando a manutengdo e a preservagdo da arborizagao
urbana.

IV- Lei Cidade Limpa, no prazo de 24 meses, respeitando os seguintes objetivos e
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diretrizes:

a. Atendimento ao interesse publico em consondncia com os direitos fundamentais ¢
necessidades de conforto ambiental;

b. Criagdo de regras que assegurem o bem-estar estético, cultural e ambiental da
populagio, a preservagio da memoria cultura, e a implantagdo dos equipamentos urbanos,
proporcionando o livre acesso ¢ a fluidez a partir do combate a poluigdo visual;

c. Instalagiio de propaganda e publicidade no espago urbano;
d. Estratégias para implantagdo da politica da paisagem urbana;

e. A¢des de regulamentagdo da aprovagdo, fiscalizagdo e penalidades de modo a
garantir o cumprimento da lei; e

f. AcBes de esclarecimento e educativas quando do estabelecimento das novas
regras.

V- Plano de Habitagdo de Interesse Social, no prazo de 30 meses, respeitando os
seguintes objetivos e diretrizes:

a. Atuacdo em conformidade com a Lei Federal n° 11.124/2005, que institui o
Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS) e define o conteudo minimo do
PLHIS, sugere-se a elaboragio e institucionalizagdo do Plano Local de Habitagdo de Interessc
Social (PLHIS), de modo a identificar as necessidades habitacionais do municipio;

b. Respeito das diretrizes previstas pela revisdo do Plano Diretor, especialmente das
diretrizes e objetivos estabelecidos nas Intervengdes Prioritarias para Regularizagdo Fundidria
(IPRF);

c. Identificagdo do déficit habitacional existente no municipio;

d. Levantamento dos nucleos urbanos informais que necessitam de melhoria das
condi¢des de habitabilidade das moradias, de modo a corrigir suas inadequagdes;

e. Desenvolvimento de programas que garantam o acesso a servicos de moradia
transitorios e auxilio aluguel;

f. Adogdo de acdes transversais de prevencdo e media¢do de conflitos fundidrios,
imobiliarios e de gestdo de patrimdnio publico; €

g. Promogdo de melhoria da capacidade de gestdo dos planos e programas
habitacionais.

VI- Plano de Mobilidade Urbana, até 2025 e a cada 10 anos, respeitando os seguintes
objetivos e diretrizes:

a. Revisdo do Plano de Mobilidade Urbana (2015), em conformidade com a Lei
Federal n°® 12.587/12;

b. Compatibilidade com as diretrizes da revisdo do Plano Diretor especialmente para
hierarquizagfo vidria, intervengdes estratégicas, propostas para o sistema ciclovidrio € pedonal,
transporte coletivo, transporte de carga;

c. Integragdo dos modos de transporte puiblico com os privados e ndo motorizados;

AV. NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 — CP 52 —CEP 12420-010-PINDAMONHANGABA —S.P.
TEL/FAX: (12) 3644.5600

.
L oa Lok W o



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

d. Modelo institucional para o planejamento da mobilidade, considerando a presenca
de rodovias estaduais nos trechos urbanos, promovendo maior integragdo entre as esferas de
governo para atender aos objetivos apontados pelo Plano Diretor;

e. Mecanismos ¢ instrumentos de financiamento do transporte publico e da
infraestrutura de mobilidade;

f. Articulagdo de parcerias com o setor privado para a disponibilidade de meios de
transporte compartilhados ¢ ndo motorizados, inclusive sua regulamentagdo, que supram
pequenas distincias e auxiliem na fluidez da mobilidade urbana, como bicicletas e patinetes;

g. Aplicacdo do conceito de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel
(DOTS), integrando o planejamento e desenho urbano aos eixos de transporte.

VII- Plano Cicloviério, no prazo de 36 meses, respeitando os seguintes objetivos ¢
diretrizes:

a. Atuac¢do em conformidade com a Lei Federal n° 12.587/2012, que trata da Politica
Nacional de Mobilidade Urbana, e com a Lei Complementar n® 51/2015, que instituiu o Plano de
Mobilidade Urbana, o qual tem como principio o desenvolvimento sustentavel da cidade, nas
dimensdes socioecondmica e ambiental, propde-se a elaboragio do Plano Cicloviario de
Pindamonhangaba;

b. Integraciio do modo bicicleta ao Sistema de Transporte Publico Coletivo, em
especial no terminal de 6nibus;

c. Ampliagdo da participagdo da bicicleta na distribui¢do de viagens no municipio,
incentivando o uso para transporte de pequenas cargas;

d. Ampliacdo da acessibilidade e da mobilidade da populagio, através do fomento ao
uso da bicicleta como meio de transporte;

e. Redugdo do uso do transporte motorizado;
f. Fomento do modo de transporte acessivel aos diferentes usudrios do sistema;

g. Implementagio do conceito de “Ruas Completas” no sistema vidrio, promovendo
a equidade no uso dos espagos entre os usuarios da via;

h. Promogdo da educagdo de transito e da convivéncia pacifica entre os modos de
transporte; €

i. Promocio da melhoria da qualidade ambiental e urbanistica do municipio através
do desenvolvimento sustentavel.

VIII- Plano de Desenvolvimento Econémico, no prazo de 36 meses, respeitando os
seguintes objetivos e diretrizes:

a. Criagdo de equipe de trabalho com o intuito de realizar o Projeto de uma Cidade
empreendedora;

b. Identificagdo de institui¢des publicas, privadas e organizagdes da sociedade civil
organizada com interesse na economia local,

c. Realizagio de andlises da economia local;

d. Promocio lideranca para o desenvolvimento econémico local;
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e. Coordenacdo e financiamento da implementagdo de projetos de desenvolvimento
da economia local;

f. Promogdo de incentivos fiscais, de desenvolvimento do uso do solo ¢ de
marketing, para atrair o capital privado;

g. Promogio de desenvolvimento dos negocios locais por meio de politicas de
aquisigao;

h. Geragdo e promogio de uma atmosfera que estimule o crescimento dos negocios:

i. Defini¢io de objetivos e prioridades, aumentando a efetividade das agdes da
governabilidade.

IX- Poligonais do Zoneamento, no prazo de 2 meses, respeitando a seguinte diretriz:

a. Indicacdo de pontos de coordenadas geograficas dos vértices das poligonais
utilizando o Sistema de Coordenadas Planas Universal Transversa de Mercator — Datum
SIRGAS 2000 fuso 23 Sul.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS FISCAIS E FINANCEIROS

Art. 112. Os Instrumentos Fiscais e Financeiros englobam aspectos tributérios, que
incluem impostos, contribuigdes, incentivos e beneficios, os quais visam a indugdo das agdes
previstas pelo Plano Diretor, com foco na preservacdo ambiental e na qualificagdo do meio
urbano construido, sendo eles:

I- IPTU Verde;
II- Pagamento por Prestagdo de Servigos Ambientais (PSA); e
II- Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDES);

Art. 113. O IPTU Verde ¢ um instrumento voltado a estimular empreendimentos
imobili4rios a adotarem tecnologias ambientais e sustentdveis, com foco na preservagdo,
protecio e recuperagdo do meio ambiente, concedendo, em contrapartida, beneficio fiscal ao
contribuinte, nos termos e limites a ser fixados em lei especifica.

Art. 114. O incentivo sera aplicado nas edificagdes, empresas e/ou instituigdes que:

I-  Adotar técnicas construtivas voltadas a racionalizagdo do uso de energia e agua,
gestdo sustentavel de residuos solidos e aumento da permeabilidade do solo, devidamente
comprovadas por laudo técnico assinado por especialista;

II- Possuir certificacio de sustentabilidade como o Selo Casa Azul, a Leed e
AQUA-HQE; e

- Adotar uma pragca municipal quanto & manutengdo, melhorias de sua
infraestrutura e adequacdo ao modelo de jardim de chuva.
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Art. 115. O Pagamento por Prestagdo Servigos Ambientais (PSA) ¢ uma ferramenta
para retribuir, de forma monetaria ou ndo, os proprietirios ou possuidores de areas com
ecossistemas provedores de servigos ambientais, cujas agdes mantém, restabelecem ou
recuperam atividades dispostas na legislagio federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 116. O PSA deve ser implantado através de programas definidos pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, por meio de legislagdo especifica, que contemplem a remuneragao
de:

I- Atividades humanas de manutencdo, restabelecimento ¢ recuperagdo dos
ecossistemas provedores de servicos ambientais; €

II- Proprietarios ou possuidores, de areas com ecossistemas provedores de servigos
ambientais, mediante prévia valoragdo destes servigos.

Art. 117. Fica mantido o FUNDES, instituido pelos Artigos 162 e 163 da Lei
Complementar n° 03/2006, com o objetivo de apoiar ou realizar investimentos destinados a
concretizar os objetivos estabelecidos por esta lei, integrado as demais ferramentas de
financiamento da politica urbana, de forma a captar recursos para as seguintes atividades:

I- Execucio de programas de regularizagdo fundiaria nas areas de Intervengdo
Prioritéria para Regularizagdo Fundiaria (IPRF);

II- Aquisi¢io de imdveis para a constitui¢do de reserva fundiaria;
III- Sistemas de transporte coletivo publico, cicloviario e de circulagdo de pedestres;

IV- Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo infraestrutura,
drenagem e saneamento;

V- Implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos de uso publico,
de lazer e areas verdes;

VI- Criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras dreas de interesse
ambiental; e

VII- Protecdio de outras 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico, incluindo
financiamento de obras em iméveis publicos tombados, priorizando aqueles localizados na area
de Intervenc¢io Prioritaria Historico-Cultural (IPHC).

Art. 118. As receitas do FUNDES sédo constituidas por:

I- Dotagdes proprias do Orgamento Geral do Municipio ou créditos que lhe forem
consignados;

II- Recursos repassados pela Unido e pelo Governo do Estado, organizacdes
governamentais e ndo governamentais de origem nacional ou estrangeira, destinados a
programas, projetos ¢ agdes urbanisticas no municipio;

III- Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados a ele;
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IV- Contribuicdes, doagdes e auxilios de qualquer ordem;
V- Rendas provenientes da aplica¢o financeira de seus recursos proprios;

VI- Receitas decorrentes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos definidos pela
por esta lei ou legislagdes complementares posteriores, a saber:

a. Taxa de Urbanizagao;
b. Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); e
c. Demais instrumentos tributarios sobre o uso do solo.

VII- Subvengdes, contribui¢des, transferéncia e participagdo do Municipio em
convénios, consércios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano; e

VIII- Receitas decorrentes da arrecadagio de multas por infracdo da legislacdo
urbanistica, na forma que a lei fixar.

Paragrafo tinico. Todos os recursos financeiros destinados a0 FUNDES serdo geridos
pelo Conselho Municipal da Cidade e deverdo ser contabilizados como receita orgamentaria
municipal e a ele alocados através de dotagdes consignadas na Lei de Diretrizes Orgamentarias
(LDO), obedecidas as normas gerais de direito financeiro.

CAPITULO I1I
INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 119. Os Instrumentos de Inducdo a Fungfio Social da Propriedade tem por objetivo
viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o uso equilibrado ¢
racional do espago urbano da cidade.

Paragrafo unico. Os instrumentos de Indugdo a Fungfo Social da propriedade, com base
no art. 182 da Constituicdo Federal, serdo regulamentados por lei especifica, mediante a
realizagdo prévia de Audiéncia Publica.

Art. 120. Suprimido

Secao I
Parcelamento, Edifica¢do e Utilizagdo Compulsoria (PEUC)

Art. 121. Suprimido
Art. 122 Suprimido

Art. 123 Suprimido
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Art. 124, Suprimido

Art. 125. Suprimido

Secdo 11
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 127. Suprimido

Art. 128. Suprimido

Secao I

Desapropriacdo com Titulos da Divida Ativa

Art. 129. Suprimido

Art. 130. Suprimido

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Art. 131. Os Instrumentos de Gestdo Urbana tém por fungdo qualificar e tornar
transparente a tomada de decisdo do poder piblico envolvendo a produgdo do meio urbano,
sendo:

I- Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); e
II- Sistema de Informagdes Municipais (SIM).

Secao I
Estudo De Impacto De Vizinhanga (EIV)

Art.132. O Estudo de Impacto de Vizinhanga, denominado pela sigla EIV, consiste
em um instrumento capaz de mediar os interesses privados e o direito a qualidade de vida da area
urbana, caracterizando-se pela possibilidade de democratizagdo da tomada de decisdo sobre a
implantacio de um grande empreendimento, com a participagio da comunidade, que
indiretamente sofrera os impactos de sua instalagdo.
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Art. 133. O EIV sera requerido para os empreendimentos que possuam caracteristicas
que poderdo alterar ou impactar significativamente o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente no entorno, ou ainda causar incémodos
excessivos como ruido e poluigdo, conforme disposicdo legal.

Paréagrafo Unico. A elaboragdo e aprovagdo do EIV ndo substitui o Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), nem o licenciamento ambiental obrigatorio nas esferas e orgdos que sdo de sua
competéncia.

Art. 134. Os empreendimentos que obrigatoriamente deverdo apresentar o EIV a
municipalidade sdo:

I- Residenciais, que possuam mais de 150 unidades habitacionais ou com area
igual ou superior a 10.000 m?, escolhendo-se o critério mais restritivo;

I Parcelamentos do solo que resultem em mais de 150 lotes para fins urbanos,
localizados das ZEC 1 e ZEC 2;

II- Edificagdes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 150 pessoas;

IV- Quaisquer atividades de comércio e servigos com area de terreno superior u
5.000 m>, ou atividades que possam produzir rujdos, trepidagdes, exalagdes de gases, poeiras, ou
interferéncia no trafego, causando incomodidade a vizinhanga;

V- Empreendimento que agrupe atividades de comércio varejista e quaisquer
categorias ou de comércio atacado com area construida de 10.000,00m? ou superior;

VI- Industrias ou loteamentos com fins industriais de qualquer area;

VII- Aqueles sujeitos ao EIA, sendo esses condicionados pela legislagdo ambiental,
desde que tiverem abordagens dos aspectos exigidos para elaboragdo do EIV;

VIII- Que possuam guarda de veiculos com mais de 50 vagas de garagem;

IX- Causadores de modificacSes estruturais no sistema viario, segundo indicagdo do
Departamento de Tréansito e Mobilidade;

X- Suprimido

XI- Equipamentos urbanos, a saber:

a. Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem;
b. Cemitérios e Necrotérios;

Matadouros e Abatedouros;

S

Presidios, Quarteis, Corpo de Bombeiros;
Terminais Rodoviarios, Ferroviarios € Aeroviarios;
Terminais de Carga;

Hospitais; €

5o om0

Escolas, Teatros € Ginasios esportivos.

Paragrafo Gnico. Fica a critério da Comissdo de Uso do Solo a exigéncia de EIV para
os usos ndo apresentados no caput.
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Art. 135. O EIV devera ser apresentado a Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento, sendo uma cépia impressa e uma copia digital.

Paragrafo tnico. O EIV é de inteira responsabilidade do empreendedor, incluindo
custos, origem e confiabilidade das informacdes e andlises apresentadas, bem como da
implantagdio das medidas mitigadoras propostas para todas as fases do empreendimento.

Art. 136. O relatorio deve conter informagdes completas, claras € objetivas para a
compreensdo do empreendimento e de seus impactos na area de entorno.

Pardgrafo tnico. Fica estabelecido como perimetro de estudo, denominado para
efeitos dessa lei como Area de Entorno Imediato (AEI), a distancia de 500m (quinhentos metros)
no entorno do empreendimento partir de seus limites.

Art. 137. O EIV devera ser apresentado em consondncia com o Caderno Técnico
elaborado pelo Ministério das Cidades.

Art. 138. A avaliagio é de responsabilidade da Comissdo de Uso do Solo cuja
devolutiva deve constar:

I- Encaminhar o relatorio ao Conselho Municipal da Cidade para analise e
manifestacio;

II- Atentar ao prazo para avaliagdo integral dos trabalhos (90 dias);

III- Dar publicidade a todos os documentos e procedimentos do EIV.

Art. 139 De posse do parecer da Comissdo de Uso do Solo, e demais pareceres, caso
existam, a Secretaria Municipal competente, deverd emitir o parecer final no prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias, que pode ser:.

I- Aprovagdo total; ou

II- Aprovagdo parcial.

Art. 140. A critério da Comissdo de Uso do Solo e do Conselho Municipal da Cidade
poderdio ser exigidos a execu¢do de medidas mitigadoras e ou compensatorias relativas aos
impactos negativos decorrentes da implantagdo da atividade ou empreendimento, como condigdo
para expedigio da licenca ou autorizagdo, as alteragdes de projeto para aprovagdo e
licenciamento poderdo ser relativas as :.

I- Reserva de areas permeaveis, de dreas verdes, ou de uso comunitario no interior
do empreendimento;

II- Incorporacdo de parte da sobrecarga viaria no proprio empreendimento;
III- Aumento do nimero de vagas de estacionamento;

IV- Medidas de isolamento acustico;

V- Normalizac¢io de 4rea de publicidade no empreendimento; €

AV. NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 — CP 52 —CEP 12420-010 - PINDAMONHANGABA —S.P.
TEL/FAX: (12) 3644.5600

PRI % T




Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sdo Paulo

VI- Investimentos nas areas publicas do entorno como a construgdo de acessos
especiais, a implantacdo de equipamentos para sinalizacdo vidria e execugdo de obras para
estruturacdo do sistema vidrio, entre outras.

Art. 141. O resultado final é a emissdo de um Termo de Compromisso assinado pelo
empreendedor, em que 0 mesmo se compromete integralmente com as deliberagdes do processo.

Paragrafo tinico. O Certificado de Conclusdo da Obra ou Habite-se ou o Alvara de
Funcionamento ficarfio atrelados aos compromissos estabelecidos quando da aprovagao do EIV.

Art. 142. Suprimido

Secao 11

Sistema de Informagdes Municipais (SIM)

Art. 143 O Sistema de Informacdes Municipais (SIM), definido como Sistema de
Informacdes pelos arts. 164 € 165 da Lei Complementar n° 03/20006, se constitui como um banco
de dados georreferenciado que reune em um mesmo ambiente virtual as informacgoes
cartograficas e os indicadores municipais, banco de dados que reiine em um mesmo ambiente
virtual, as informacdes cartograficas e os indicadores municipais, com objetivo de:

I- Fornecer informac¢des para o planejamento, monitoramento, implementagdo e
avaliacdo da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de gestdo
do Plano Diretor Participativo; €

- Garantir a democratizacio dos dados e informagdes municipais de forma
transparente, organizada e atualizada.

TII- Disponibilizar, de forma simples e eficaz, seu banco de dados atualizado
periodicamente para consulta publica.

Art. 144 O SIM devera conter:
I- Informagdes cartograficas:

a. Construcdo e estruturagio de banco de dados geoespaciais do municipio,
incluindo ortofoto georreferenciada de Pindamonhangaba, hidrografia, geomorfologia, areas
protegidas e de unidades de conservagdo, areas de risco geoldgico-geotécnico e de inundagdo,
entre outras informacgdes relevantes; €

b. Localizagdo geoespacial de arruamento e equipamentos publicos municipais,
estaduais e federais instalados, além de infraestruturas de transporte, sistema viario, transmissao
de energia elétrica, saneamento basico, entre outros elementos pertinentes, além dos dados
especializados desse Plano Diretor;

II- Indicadores municipais:
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a. Indicadores  sociais, culturais, econdmicos  financeiros, ambientais,
administrativos, patrimoniais, dentre outros relevantes para o planejamento urbano do municipio,
baseado em fontes oficiais, como IBGE, Ministério da Educagdo, da Saude, do Trabalho, de
Desenvolvimento Social, RAIS, Secretaria de Seguranga Publica, PNUD, IPEA, dentre outros;

b. Dados e informagdes do Plano Diretor Participativo e dos demais Planos Setoriais,
incluindo a totalidade de seus conteudos;

¢. Demandas habitacionais do municipio; e

d. Articulacdo com outros sistemas de informagdo e bases de dados estaduais ¢ e
nacionais, existentes em 6rgdos publicos e em entidades privadas. ”

Paragrafo unico. O SIM promoverd a integragéo de cadastros publicos, em ambientc
corporativo com a utilizagdo de recursos tecnologicos adequados.

Art. 145. As informagdes desse sistema deverdo ser atualizadas periodicamente e
disponibilizadas de forma ampla, no formato de mapa digital da cidade em formato aberto,
acessado através de enderego eletrdnico exclusivo.

Art. 146. As informagdes do SIM deverdo ser periodicamente atualizadas, garantido
a transparéncia e o acesso de todos os cidaddos aos processos € dados relativos a politica urbana.

CAPITULO V

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA E CONTROLE DA
EXPANSAO URBANA

Art. 147. Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da
Expansdo Urbana sdo aqueles cujo objetivo € promover o desenvolvimento ordenado € a
reestruturacdo urbana, através da justa distribui¢do dos beneficios e dnus decorrentes do processo
de urbanizac¢ao, sendo eles:

I- Taxa de Urbanizagdo (TU);
II- Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); e
1I- Transferéncia do Direito de Construir (TDC).
Secao 1
Taxa de Urbanizagdo (TU)

Art. 148. A Taxa de Urbanizacio (TU) é um instrumento que permite o parcelamento
do solo para fins urbanos nas Zonas de Expansio Controlada 1 €2 - ZEC 1 e ZEC 2, respeitando
os parametros urbanisticos que serdo estabelecidos em lei especifica mediante a realizacdo prévia
de audiéncia publica.

Art. 149. Suprimido )
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Segdo II
Outorga Onerosa do Direito De Construir (OODC)

Art. 150 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir, denominada pela sigla
OODC, se refere 4 concessdo de potencial de construir, emitida pelo poder publico municipal,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, sera estabelecido em lei especifica
mediante a realizacdo prévia de audiéncia publica e, podera ser aplicar nas seguintes zonas:

I. Zona de Estruturagdo Urbana (ZEU); e
II. Zona de Centralidade 1 (ZC 1).

Paragrafo unico. Mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente
de Aproveitamento Bésico (CAB) podera ser alterado até o limite fixado no Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAMa).

Art. 151. Suprimido
Art. 152. Suprimido
Art. 153, Suprimido
Art. 154. Suprimido

Secdo 11

Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 155. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é o instrumento que confere
ao proprietario de um imodvel a possibilidade de exercer seu potencial construtivo em outro local,
mediante prévia autorizagio do Poder Publico Municipal, que seré estabelecido em lei especifica
mediante a realiza¢do prévia de audiéncia publica;

Art. 156. Suprimido
Art. 157. Suprimido
Art. 158. Suprimido
Art. 159. Suprimido
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Art. 160. Suprimido
Art. 161. Suprimido
Art. 162. Suprimido
Art. 163. Suprimido
Art. 164. Suprimido

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 165 - Os Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria intentam o atendimento as
atribui¢des previstas na Constituigdo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais n’
10.257/ 2001 - Estatuto da Cidade e n° 13.465/2017, além de Decreto n® 9.310/2018, que a
regulamentou, além da Lei Municipal n° 6078/2017, visando a regulariza¢do urbanistica ¢
fundiaria dos nucleos urbanos informais, o qual abrange medidas juridicas, urbanisticas.
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes .

Art. 166. Para Pindamonhangaba, adotam-se os procedimentos e instrumentos tais
quais estabelecidos pela legislagdo federal, divididos em:

I- Interesse Social (Reurb-S): aplicavel aos ndcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda €

1I- Interesse Especifico (Reurb-E): aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
por populagdo ndo qualificada na hipétese de baixa renda.

Paragrafo unico: Considera-se de baixa renda as familias com renda igual ou inferior
ao valor correspondente a cinco salarios minimos

Art. 167. Sobre a diretriz para fins de regularizagdo fundiéria urbana, tém-se os
seguintes instrumentos juridicos:

I- Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU);
II- Concessio de Uso Especial para Fins de Moradia;
III- Legitimac¢do Fundidria;

IV- Legitimacdo de Posse; €
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V- Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social (ATHIS).

Art. 168 A municipalidade podera delimitar novos perimetros da IPRF desde que
comprovado que os nucleos urbanos informais ji se achavam consolidados conforme o marco
regulatério federal vigente e desde que inexistentes situagdes de risco, de insalubridade e
impropriedades sob os aspectos técnicos, ambientais e juridicos.

§ 1° Os nucleos de Interesse Social ja regularizados ou que venham a ser objeto de
regularizagio poderdo ter os lotes desdobrados desde que atendam ao previsto nos arts. 1° ¢ 2° da
Lei Complementar n° 58/2018, referente a testada minima de 5,00m com frente para logradouro
publico existente e 125, 00m2de area.

§ 2° Os niicleos de Interesse Social ja regularizados ou que venham a ser objeto de
regularizacio, tendo em vista serem constituidos predominantemente por populag¢do de baixa
renda serdo isentos da cobranga de ISSQN desde que os ocupantes comprovem o término do
periodo decadencial através dos seguintes documentos:

I- contas de 4gua ou luz, emitidas em periodo decadencial,
I1- fotos extraidas do Google Earth que comprovem o periodo decadencial;

III- correspondéncia banciria para o endereco da edificagdo emitida em periodo
decadencial.

Art. 169. N&o sera permitida a regularizagdo fundidria nos loteamentos que
contenham uma ou mais das seguintes caracteristicas, comprovadas por laudo técnico:

I- Impréprias a urbanizagao;

II- Onde o nivel de poluicio impega as condigdes sanitarias satisfatorias, at¢ a
eliminagéo dos agentes poluentes;

III- Risco geotécnico; e

IV- Area de Preservacdo Permanente (APP).

Secdo |
Concessdo do Direito Real de Uso (CDRU)

Art. 170 O instrumento de Concessdo do Direito Real de Uso (CDRU) permite que o
poder publico, por meio de contrato, transfira o uso, oneroso ou gratuito, de terreno publico a
particular ou ente ptblico, por tempo certo ou indeterminado, através de processo licitatorio e lei
especifica aprovada pelo Poder Legislativo Municipal, para fins especificos de:

I- Urbanizagéo;
II- Industrializagdo;
III- Regularizagdo fundiaria;

IV- Aproveitamento sustentavel do meio ambiente;
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V- Preservacio das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia,
edificacdo, cultivo da terra; ou

VI- Utilizagdo de interesse social, ambiental ou cultural.

Art. 171. A CDRU ¢ transferivel por ato infer vivos ou por sucessdo legitima ou
testamentaria, a titulo gratuito ou remunerado, como os demais direitos reais sobre coisas
alheias, revertendo o imével a Prefeitura Municipal concedente se o concessiondrio ou seus
sucessores nio Ihe derem o uso definido ou o desviarem de sua finalidade contratual.

Pardgrafo tnico. Ndo é permitida a CRDU de areas pertencentes a municipalidade
para a instalagdo de usos institucionais privados, como igrejas, templos religiosos, etc. a exce¢ao
de projetos de indiscutivel interesse social, como por exemplo, estagdes de tratamento de agua
ou esgoto, estagdes de transformagdo de energia elétrica, entre outros.

Secado II

Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia

Art. 172. O Instrumento de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
possibilita a0 Poder Publico Municipal a concessdo do direito ao uso, e ndo ao dominio, dos
imoveis urbanos publicos para fim de moradia individual ou coletiva.

Art. 173. Para aplicacio deste instrumento no municipio de Pindamonhangaba,
define-se que:

I- A Concessio de Uso Especial para fins de Moradia podera ser outorgada mediante
requerimento do interessado, dirigido & Secretaria Municipal de Habitagéo;

II- O Executivo poderd assegurar o exercicio do direito de Concessdo de Uso
Especial para Fins de Moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, nas hipéteses de:

a. Ser area de uso comum do povo com outras destinagdes prioritarias de interesse
publico, definidas pelo Plano Diretor;

b. Ser 4rea onde houver necessidade de diminuigdo de adensamento por motivo de
projeto e obra de urbanizagao; e

c. Ser area de conservacdo ambiental e protecdo dos ecossistemas naturais.

III- Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades econdémicas
locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia;

IV- Sera garantida a transmissdo, por heranga ou por ato inter vivos, quando o
herdeiro ja habita o imével e mediante comprovagdo dos requisitos estabelecidos pela Lei
Federal n°® 13.465/2017;

V- Extinta a concessio de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico
recuperard o dominio pleno do terreno; e
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VI- O Poder Publico sera responsdvel por promover as obras de urbaniza¢do nas
areas onde foi obtido titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia.

Secao III

Legitimacdo Fundiaria

Art. 174. A Legitimagdo Fundiéria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb-S,
aquele que detiver em 4rea publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobilidria
com destinacio urbana, sendo que os beneficiarios devem atender as seguintes condicdes:

I N&o seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Py

- Nio tenha sido contemplado com legitimagio de posse ou fundidria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

P

- Em caso de im6vel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

Art. 175. A aplicagdo deste instrumento deve atender as diretrizes que seguem:

I- Aquisiciio da unidade imobilidria tem destinagdo urbana livre e desembaragada
de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado;

II- Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da 4rea maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que
ndo houverem sido adquiridas por legitimacgo fundiaria;

II- Para os imo6veis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal € o municipio
de Pindamonhangaba, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimac@o fundiaria; ;
IV- O Poder Publico Municipal deverd encaminhar a Certiddo de Regularizagdo I
Fundiaria (CRF) para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, dispensados a apresentagao
de titulo individualizado e as copias da documentago referente a qualificagdo do beneficiario, o

projeto de regularizagio fundiéria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo ¢
a identificacdo das dreas que ocupam; €

V- A municipalidade podera atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Secdo IV

Legitimagao de Posse
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Art. 176. A Legitimacdo de Posse constitui ato do poder piblico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificagdo
de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, 0 qual é conversivel em direito
real de propriedade, na forma da Lei Federal n® 13.465/ 2017, considerando as seguintes
diretrizes:

I- Podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos;

II- N&o se aplica aos iméveis urbanos situados em érea de titularidade do poder
publico

Art. 177. O titulo de legitimagio de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas.
sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

Paragrafo unico. Nos casos ndo contemplados pela Constitui¢do Federal, o
instrumento em questdo poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapifio estabelecidos na legislagdo em vigor, mediante requerimento do
interessado, perante o registro de imoveis competente.

Se¢ao V

Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social (ATHIS)

Art. 178. A Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social (ATHIS) ¢ um
instrumento de promogdo a inclusio da populagdo de baixa renda a cidade, nos aspectos social,
juridico, ambiental e urbanistico, nos moldes da Lei Federal n° 11.888/2008.

Art. 179. Propde-se que este instrumento seja garantido a populagdo, individuos,
entidades, grupos comunitarios ¢ movimentos na area de Habitagdo de Interesse Social e d=
Agricultura Familiar, por meio de agdes a serem promovidas por meio da articulagdo das
Secretarias Municipais de Habitacdio, Meio Ambiente e Obras e Planejamento, com objetivo de:

I-  Otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional do espago edificado e de
seu entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos e econdémicos empregados no projeto ¢
na construg@o da habitacao;

II- Formalizar o processo de edificagdo, reforma ou ampliagdo da habitagdo junto
ao Poder Publico e outros 6rgaos publicos;

III- Evitar ocupacio de areas de risco e de interesse ambiental; e

IV- Propiciar e qualificar a ocupagdo do sitio urbano em consonéncia com a
legislagdo urbanistica e ambiental.

Art. 180. Os servicos de assisténcia técnica indicados acima devem ser prestados por
profissionais das areas de arquitetura e urbanismo € engenharia que atuem como:
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I- Agentes publicos;
II- Integrantes de equipes de organizagdes ndo governamentais sem fins lucrativos;

II- Profissionais autdnomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas,
previamente credenciados, selecionados e contratados pela municipalidade.

Art. 181. O financiamento da ATHIS pode ser realizado por meio de convénios ou
termos de parceria entre o ente publico responsavel e as entidades promotoras de programas de
capacitagdo profissional, residéncia ou extensdo universitaria nas areas de arquitetura, urbanismo
ou engenharia.

CAPITULO VII
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art.182. Os Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade visam prever
ferramentas para que a sociedade civil acompanhe a formulagdo e execugdo da Politica Urbana,
em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), estabelecidos nos
artigos 43 e 44 da referida lei, a saber:

I Orgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual ¢ municipal;
II- Debates, audiéncias e consultas publicas;

III- Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual ¢
municipal;

V- Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano; €

V- Gestdo orcamentéria participativa composta por debates, audiéncias e consultas
publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes or¢amentarias e do
orcamento anual, sendo esta gestdo uma condigfio obrigatéria para sua aprovagao pela Camara
Municipal.

Paragrafo unico O modelo proposto para Pindamonhangaba objetiva a incluséo ¢ a
qualificagdo da populagio a fim de garantir a participagdo social de forma plena e consistente,
através do Conselho Municipal da Cidade (ConCid).

Secao I
Conselho Municipal da Cidade (ConCid)

Art. 183 O Conselho Municipal da Cidade (ConCid), vinculado a Secretaria de Obras
e Planejamento, sera constituido por lei especifica, que serd encaminhada para aprovagao em até
120 (cento ¢ vinte) dias ap6s a publicagdo desta Lei.

Art. 184. O ConCid possui as seguintes competéncias:
I- Acompanhar a implementagdio do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
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questdes relativas a sua aplica¢do,

II- Deliberar e emitir pareceres sobre as revisdes sistematicas e extraordinarias e
proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

III- Acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais, decorrentes do Plano Diretor;

IV- Propor programas voltados ao aprimoramento do processo de planejamento e do
desenvolvimento local;

V- Deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Cadmara Municipal;

VI- Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FUNDES;

VII- Monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € a
aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

VIII- Acompanhar a implementagdo dos instrumentos urbanisticos;
IX- Zelar pela integracdo das politicas setoriais;
X- Zelar pelo cumprimento das prescrigdes desta Lei Complementar;

XI- Deliberar sobre as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislagdo
urbanistica municipal;

X1I- Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;
XIII- Convocar audiéncias publicas;
XIV- Elaborar e aprovar o regimento interno;

XV-Analisar e emitir parecer sobre os projetos de loteamentos e condominios a
serem aprovados pela Secretaria Obras e Planejamento, ou a que vier a lhe substituir, bem como
deliberar sobre medidas compensatorias e mitigadoras a cerca destas aprovagdes;

XVI- Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei do Plano Diretor, propondo
as alteracOes necessarias;

XVII- Acompanhar e emitir parecer da analise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV), relativos a empreendimentos capazes de provocar impacto no municipio;

XVIII- Criar, coordenar e avaliar os relatérios e indicadores para avaliar a Politica
Urbana; e

XIX- Realizar a Conferéncia Municipal da Politica Urbana, com o objetivo discutir
o desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade, além de acompanhar a implementagdo
efetiva do Plano Diretor e Planos Setoriais em alinhamento aos objetivos norteadores da Visao
de Futuro desejada para Pindamonhangaba.

TITULO VI
PARTICIPACAO POPULAR
Art. 185. A gestdo democratica da cidade através da participagdo popular € prevista

pelo Estatuto da Cidade e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever e analisar
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os temas que envolvem a politica urbana ¢ que causam impacto a cidade, & vida da populacdo e
ao meio ambiente.

CAPITULO
AUDIENCIA PUBLICA

Art. 186. A Audiéncia Publica é um mecanismo de participagdo popular que cumpre
o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade dos
objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a informagdo, devendo respeitar os
seguintes requisitos:

I-  Ser convocada por edital, com no minimo 10 dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populacdo local;

II- Ocorrer em locais € horérios acessiveis a maioria da populagao;

III- Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que ap6s a exposi¢do de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV- Garantir a presenca de todos os cidaddos, independente de comprovagio de
residéncia ou qualquer outra condi¢8o, que assinardo lista de presenca; e

V- Serem gravadas e, apds a sua realizagdo, lavrada a respectiva ata.

Paragrafo tUnico Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser
disponibilizados a consulta pela populagéo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

CAPITULO II
CONFERENCIA MUNICIPAL DA POLITICA URBANA

Art. 187. A Conferéncia Municipal da Politica Urbana ¢ um espaco destinado a

discussdo democréatica da politica e gestdo do ordenamento territorial, devendo ser realizada a -

cada dois anos, ¢ convocada pelo ConCid, com objetivo de:
I-  Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana;

II- Sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor Participativo e leis
complementares, a serem consideradas no momento de sua modificagdo ou revisdo,

II- Indicar os delegados da Conferéncia Estadual da Cidade, conforme legislacdo
pertinente, caso houver; e

IV- Analisar e propor instrumentos de participagdo popular na concretizagdo de
diretrizes e na discussdo or¢camentaria.

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 188. Esta Lei foi elaborada a partir de analises técnicas e comunitarias, contando
com a participacio dos gestores piblicos e da sociedade de Pindamonhangaba, portanto qualquer
proposta de alteragdo desta lei devera ser avaliada pelos técnicos do Municipio, pela populagdo
através de audiéncias publicas ou eventos similares que garantam ampla participagao.

Art. 189. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a
data de publicagiio desta Lei, sem despacho decisorio serdao apreciados integralmente de acordo
com a legislacio em vigor a época do protocolo, exceto a requerimento do interessado
manifestando opgdo pelo enquadramento nos termos da presente Lei Complementar.

Art. 190. As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do solo,
expedidas anteriormente a data da publicagdo desta lei, € que ndo resultaram em projeto
protocolado até a data de aprovagio deste Plano Diretor Participativo, perderdio automaticamente
sua validade.

Art. 191. O Poder Executivo Municipal, como atividade fundamental para aplicacdo
deste Plano Diretor, implantara o Sistema de Informagdes Municipais (SIM), nos termos deste
Plano Diretor Participativo.

Art. 192. Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrério a esta lei, em especial a
Lei Complementar n® 03, de 10 de outubro de 2006 e suas alteragdes posteriores ¢ a Lei
Complementar n°® 26, de 05 de setembro de 2012.

Art. 193. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apos sua publicagdo, devendo ser
revista ap6s dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem significativamente a
dinamica de desenvolvimento do Municipio.

aba, 06 de janeiro de 2022.

Dr. Isael Domingu
Prefeito Municipal

Secretaria d¢ Dbras e Planejamento
publicada na Secretaria de Negécios Juridicos em 06 de janeiro de
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SNJ/app/ Projeto de Lei Complementar n°® 02/2020 (Com Emel 17, 18, 22,24, 26, 27,28, 29, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37 ¢ 38).
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TITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

TITULO II — EIXOS ESTRUTURADORES DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO T- OCUPACAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL
CAPITULO II - PROMOCAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA
TITULO III - POLITICA URBANA

TITULO IV - PRODUCAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Secdo I - Macrozona Rural

Segdo II - Macrozona Urbana

CAPITULO II - ESTRUTURACAO VIARIA

Secdo I - Hierarquizagdo Vidria

Sec¢do II - Diretrizes Viarias

..-,A‘..
Lo 3 R e

Secdo III - Diretrizes Cicloviarias

Seg¢do IV - Dimensionamento das Vias

Secdo V - Intervengdes Prioritarias

CAPITULO III - ZONEAMENTO MUNICIPAL

Segido I - Ocupagdo do Solo

CAPITULO IV - INTERVENCOES PRIORITARIAS ( IP)
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TITULO V - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I - INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
CAPITULO II INSTRUMENTOS FISCAIS E FINANCEIROS

CAPITULO III - INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNGAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

Secdo I- Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria (PEUC)
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Secdo II - IPTU Progressivo no Tempo

Secdo III - Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa
CAPITULO IV - INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA
Secdo I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Secdo II - Sistema de Informagdes Municipais (SIM)

CAPITULO V - INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA E
CONTROLE DA EXPANSAO URBANA
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Secdo I - Taxa De Urbanizagdo (TU)
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MAPA 1

MACROZONEAMENTO DO MUNIC{PIO DE PINDAMONHANGABA
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MAPA 2

ESTRUTURACAO VIARIA DO MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
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MAPA 3

ZONEAMENTO DO MUNICIiPIO DE PINDAMONHANGABA
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MAPA 4

INTERVENCOES PRIORITARIAS NO MUNICIiPIO DE PINDAMONHANGABA
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ANEXO I - DIMENSIONAMENTO DE PERFIS VIARIOS

Tabela 1 - Dimensionamento do sistema vidrio de Pindamonhangaba

Classifica L Faixa de Faixa de Canteiro | Ciclovia
cdo da argura | - olamento central ou Calgada | Figuras
. total (m) estac.
via (m) (m) ciclofaixa
Via
Arteriall |54 50 | 44350 ; 100 | 2x1,50 | 2x3,00
Anel
Viario
Via
Coletora 18,00 2 x 3,00 1x2,50 0,50 2x1,50 | 2x3,00
1
Via
Coletora 15,00 2x3,00 1x2,50 0,50 - 2x3,00
2
14,00
Via Local ) 2x 2,80 1x2,40 - - 2 x 3,00

TR N

(1) Quando a Via Local possuir até 200,00m (duzentos metros) de comprimento, a largura total
podera ser reduzida para 12,00 (doze metros) ou 9,00 (nove metros), quando a Via Local possuir

200,00 (duzentos metros) de comprimento e terminar em praga de retorno (cult-de-sac).

Figura 1 - Perfil da Via Arterial

VIA ARTERIAL
24 metros

1
,300m, 35m . 35m L5m LSm 35m |
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! N i A T s ;
calcada faixa de faixa de  ciclovia  Ciglovia  foixe de
miamento  rolamentn ralementta

35m : 3,00m :

faixs de  calgada ;
rolamento

24 m
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Figura 2 - Perfil da Via Coletora 1
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Figura 3 - Perfil da Via Coletora 2
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Figura 4 - Perfil da Via Local
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ANEXO II - DESCRICAO DAS DIRETRIZES VIARIAS

01 a | Novas vias de conexio entre o bairro Mombaga (Estrada Carlos Lopes Guedes Filho)ea

04 Estrada PIN-060

05 ¢ | Novas vias de conexdes internas ao bairro Mombaga (entre a Estrada Carlos Lopes Guedes

06 | Filho, Rua José Soares Ferreira e Diretriz 04)

07 Nova via margeando a linha férrea (MRS Logistica), conectando os bairros Mombaga,
Socorro € Araretama

08 Continuacio do Anel Virio no trecho oeste (entre Estrada Sebastido Vieira Machado e
Avenida Theodorico Cavalcante de Souza)

09 | Continuacdo do Anel Viario no trecho norte (entre SP-132 e SP-062) -

10 Nova via de conexio no bairro Mombaga (Diretriz 08) até a Estrada Jesus Antonio de
Miranda

11 Nova via de conexdo entre as Diretrizes 09 e 10, ao norte da ocupagdo urbana

12 Integragio da Estrada para Fazenda Isabel no bairro Crispim (entre Avenida Monsenhor
Jodo de Azevedo até Diretriz 09) na malha viaria urbana

13 Melhoria da Estrada Antonio Mar¢om (BR-116 até SP-062), no bairro Una

14 | Melhoria da Estrada Municipal do Una (Diretriz 13 até Rua das Araucarias)

15 Nova via de ligacio interna no bairro do Una (entre Diretrizes 14 e 16)
Nova via de ligagio interna no bairro do Una (entre Diretriz 18, passando pelas Avenidas

16 Dom Jodo VI, Alexandrina das Chagas Moreira, até se conectar com a Avenida Nossa
Senhora do Bom Sucesso — SP-099/060)

17 Nova via de ligagdo interna no bairro Industrial Dutra (SP-099/060, passando pela Estrada |
Munijcipal Sebastido Vieira Machado até Rua Azulédo) i

18 | Marginal norte da BR-116 (entre Diretriz 16 e trevo de acesso a SP-085/060) N

19 Marginal sul da BR-116 (entre a Estrada Municipal José Pereira Lopes ¢ trevo de acesso a
SP-085/060)

20 | Nova via as margens da area da Fazenda do Estado, no bairro Ipiranga
Nova via estrutural entre o Distrito Moreira César € a sede urbana de Pindamonhangaba

21 (Avenida Professor Manoel César Ribeiro e Avenida Doutor José Monteiro Machado
Cesar)

2 Nova via estrutural no bairro Coruputuba, entre a SP-062 e a Diretriz 32, atravessando a
BR-116

23 Nova via de conexdo interna no bairro Agua Preta, ligando a SP-062 com a Avenida Buriti

24 | Nova via de conexdo interna no bairro Coruputuba (entre SP-062 E Diretriz 22)

25 | Nova via no bairro Ipé, conectando a SP-062 com a Avenida 12

26 e | Novas vias internas no bairro Carvalho, entre SP-085/060 ¢ Avenida Doutor Jos¢ Adhemar
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27 | Cesar Ribeiro

28 Nova via estrutural leste-oeste, ao sul da BR-116, entre Diretriz 13 e Diretriz 34

29 Nf)\{a via estrutural, ao sul dg BR-l_ 16, entre Diretriz 35 e Estrada Municipal Jos¢é Gomes
Vieira, alcangando a Rodovia Presidente Dutra

30 Nova via interna no bairro Borba, entre BR-116 e o Ribeirdo do Curtume

31 | Nova via entre a Estrada Municipal José Benedito Marcondes Vieira e a PIN 484 |

32 Nova via de ligagdo entre os bairros Campinas e Atanasio, passando pela Estrada Municipal
do Tanque

33 | Nova via de ligagdo ao sul do bairro Atanasio, entre Diretrizes 33 ¢ 35

34 Nova via de ligagdo ao sul, no bairro Jatai, entre trevo de acesso a SP-085/060 e Diretriz 35

35 | Nova Via Macrometropolitana - extensio da Rodovia Governador Carvalho Pinto (SP-070)

36 Ligacdo da Rua Alexandre Muassab, paralela ao Rio Paraiba do Sul, até a diretriz de Anel

Viario ao norte

AV.NQSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 — CP 52 —CEP 12420-010 - PINDAMONHANGABA ~S.P.
TEL/FAX: (12) 3644.5600

i b iEA L




Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

ANEXO I1I-A - DEFINICOES

Calcada/Passeio: parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito de pedestres
(excepcionalmente aos ciclistas) e a implantagdo de mobilidrio urbano, sinalizagio.
vegetacdo e outros fins.

Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de bicicletas.
delimitada por sinalizagdo especifica;

Ciclovia: pista propria destinada & circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego
comum;

Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi): indice que multiplicado pela area total do
lote resulta na 4rea minima da construcdo de um lote, determinante para a incidéncia dos
Instrumentos de Inducfo a Fungéo Social da Propriedade;

Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB): indice que multiplicado pela area total do
lote resulta na area maxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo
do lote, sem contrapartida financeira;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa): indice que multiplicado pela area total do
lote resulta na area maxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo
do lote, mediante contrapartida financeira — Outorga Onerosa do Direito de Construir
(O0DC);

Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentdvel — DOTS ¢ um modelo de
planejamento ¢ desenho urbano, que considera os eixos de transporte, com objetivo de se
constituir bairros de alta densidade, com diversidade de usos, servigos e espagos publicos,
favorecendo a interagdo social;

Estacionamento: espaco de parada para veiculos automotores;

Fachada Ativa: ocupacdo da extensdo horizontal da fachada, no pavimento terreo, por uso
nao residencial.

Faixa de Rolamento: parte da via utilizada para a circulagdo de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagdo as calgadas ou aos canteiros
centrais;

Fruicdo Publica: area livre interna ou externa a edificagdo localizada no pavimento térreo
com acesso direto ao logradouro piiblico e destinado & circulagdo publica ndo exclusiva a
usudrios ou moradores da edificacdo;

Parklet: extensdo da calcada, podendo ser considerada como minipraga, que ocupa uma ou
duas vagas de estacionamento da via publica com intuito promover espagos de lazer e
convivéncia;

Ocupagdo do solo: parimetros urbanisticos incidentes para o parcelamento do solo ¢
construcio de edificagdes sobre o lote;

Lote Minimo: dimensio minima do lote, permitida para a zona em que se insere, a partir do
qual nfo pode haver desmembramento ou subdiviséo;

Lote Maximo: dimensdo maxima do lote, permitida para a zona em que Se insere;
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Taxa de Ocupagio (TO): relagdo percentual entre a projegdo do perimetro total da edificag@o
no terreno ¢ a area do lote;

Taxa de Permeabilidade (TP): relagdo percentual entre drea minima permedvel (permite
infiltragdo de 4gua no solo) do lote e 4rea total do lote;

Testada Minima: dimensdo minima da frente do lote; €

Recuo de Frente: é a menor distancia que deve ser reservada entre o alinhamento predial € a
parede ou projecdo frontal da edificagdo;

AV, NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 —~ CP 52 —CEP 12420-010—-PINDAMONHANGABA —S.P.
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ANEXO III-B — LISTA DE SIGLAS

o Ae— Area edificada;

e AEI - Area de Entorno Imediato;

e At — 4rea total a ser comprada pelo interessado;

e Att— area total do terreno;

e ANM — Agéncia Nacional de Mineragao;

e APA — Area de Protegdo Ambiental;

e APASM — Area de Protecio Ambiental da Serra da Mantiqueira;
e APP — Area de Preservagio Permanente;

e ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica;

e ATHIS — Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social,
e CA - Coeficiente de Aproveitamento;

e CAB - Coeficiente de Aproveitamento Basico;

e Cadastur — Sistema de cadastro de pessoas fisicas e juridicas que atuam no setor do turismo;
e CAMa - Coeficiente de Aproveitamento Maximo;

e CAMi — Coeficiente de Aproveitamento Minimo;

e CDRU - Concessio do Direito Real de Uso;

e CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo;

e CMPHCAAP - Conselho Municipal de Patrim6nio Histérico, Cultural, Ambiental e
Arquitetonico;

e COMTUR — Conselho Municipal de Turismo;

e ConCid — Conselho Municipal da Cidade;

e CONDEMA — Conselho de Defesa do Meio Ambiente;

e CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio Histdrico;
e CONTRAN - Conselho Nacional de Transito;

e CRF - Certiddo de Regularizag@o Fundiaria;

e DOTS — Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel;
e EIA — Estudo de Impacto Ambiental;

e EIV — Estudo de Impacto de Vizinhan¢a;

e ETEC — Escola Técnica Estadual;

e EVEF - Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira;
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e FEA

e Fa— Fator de ajuste;

e FMAPC - Fundo Municipal de Apoio as Politicas Culturais;

e FUNDES - Fundo de Desenvolvimento Urbano;

e HIS — Habitagdo de Interesse Social;

e IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

e IG - Instituto Geologico;

e INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria;
e IP — Intervengdo Prioritaria;

e IPEA - Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada;

e IPHC - Intervenc¢do Prioritaria Histérico-Cultural;

e IPRF — Intervencdo Prioritdria para a Regularizag@o Fundiaria;

L LEA G

e IPT - Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico;
e IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano;

e Itesp - Instituto de Terras do Estado de Sdo Paulo;
e LDO - Lei de Diretrizes Orcamentarias; |
¢ MZR — Macrozona Rural; 1
e MZU — Macrozona Urbana;

e OODC - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

e Pc — Potencial construtivo;

e Pd - Potencial disponivel;

e  PDP — Plano Diretor Participativo;

e PDT - Plano Diretor de Turismo;

e PDUI - Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado;

e PEUC — Parcelamento Edificag¢do ou Utilizagdo Compulsorios;

e PEVs - Pontos de Entrega Voluntaria;

e PIU - Projeto de Intervencdo Urbana;

e PlanMob — Plano de Mobilidade Urbana;

e PLHIS — Plano Local de Habitagdo de Interesse Social;

e PMC - Plano Municipal de Cultura;

e PMGIRS — Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos;
e PMSB — Plano Municipal de Saneamento Basico;

e PNMT - Parque Natural Municipal do Trabijg;
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PNUD - Programa das Nagdes Unidas para o Desenvolvimento;

PPSA — Pagamento por Prestagdo de Servigos Ambientais;

PSA — Pagamento por Prestacdo de Servigos Ambientais;

Pt — Potencial Construtivo Transferivel;

RAIS — Relagdo Anual de Informagdes Sociais;

Reurb — Regularizagdo Fundiaria Urbana;

Reurb-E — Regularizagio Fundiaria Urbana de Interesse Especifico;
Reurb-S — Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social,
RMVPLN - Regifo Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte;
RPPN - Reserva Particular do Patriménio Natural;

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica;

SABESP — Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo;
SEBRAE — Servigo Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas;
SENAI — Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial;

SESI — Servigo Social da Industria;

SIM — Sistema de Informag¢Ges Municipal;

SNHIS — Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social;

SP — Sao Paulo;

TDC — Transferéncia do Direito de Construir;

TO — Taxa de Ocupacdo;

TP — Taxa de Permeabilidade;

TU - Taxa de Urbanizagdo;

Vm — Valor de Mercado;

Vmc — Valor de mercado do metro quadrado do imével que cede o direito de construir;
Vmr — Valor de mercado do metro quadrado do imével que recebe o direito de construir;
Vt — Valor total;

ZAA — Zona Agricola e Ambiental;

ZAS — Zona Ambiental Sustentavel;

ZC 1 — Zona de Centralidade 1;

ZC 2 — Zona de Centralidade 2;

ZDE — Zona de Desenvolvimento Econémico;

ZEA — Zona Estratégica ¢ Ambiental,;

AV. NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 — CP 52 — CEP 12420-010 — PINDAMONHANGABA —S.P.
TEL/FAX: (12)3644.5600

s ?ﬁ‘i'

R SR B

A W . S



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

ZEC — Zona de Expansdo Controlada;

ZEC 1 — Zona de Expansdo Controlada 1;

ZEC 2 — Zona de Expansdo Controlada 2;

ZEU — Zona de Estruturagdo Urbana,

ZIA — Zona de Interesse Ambiental;

ZMRA — Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental;
ZOC — Zona de Ocupagéo Controlada;

ZOM - Zona de Ocupacdo Moderada;

kL EL L

ZOP — Zona de Ocupagdo Prioritdria;
ZOR — Zona de Ocupagdo Restrita; e
7ZPA — Zona de Protegdo Ambiental.
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ANEXO IV- PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA AS ZONAS DA
MZU
Lote (m?) Coeficiente Ma}flmo
de Taxad Recuos de area
axa de -~ 5
Testada ove Taxa de ., munim - nao
aproveitam permeabil oS comput

_ minima  en¢0 (CA)  OCUPACA idad !
Miximo () o O (TO) '(d,[‘i'P)e Frente  4vel
| Al (m) (térreo)

@) )

ZEU 175,0 5.081;,00 0,1/3/6 5,00 50%

Zona

de
ocup Mini
acio mo

50‘{; 0 NA 12,00 NA/1/NA 50% 20% 5,00 NA
5.000
ZOR 00 NA 30,00 | NA/O,1/NA | 10% 80% 10,00 NA
b4

NA 12,00 NA/1/NA 50% 20% 5,00 NA

Notas na tabela:

(1) Para lotes de 5.000,00 m? é obrigatéria a adogdo da testada de frui¢do publica ou fachada
ativa;
(2) O CAMa ¢ adotado obrigatoriamente mediante aquisi¢do de potencial adicional através do

instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC ou Transferéncia do Direito de
Construir — TDC;

(3) Para Habitagdes de Interesse Social — HIS destinados as familias com renda de até cinco
salarios minimos, podera ser adotado lote minimo de 125,00m?;

(4) Permissdo para parcelamento do solo de carater urbano mediante pagamento da Taxa de
urbaniza¢do — TU, nos termos desta lei; e
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(NA) ndo se aplica.
Demais notas:

- Quando a altura maxima da edificagdo ultrapassar 580 metros acima do nivel do mar, na
superficie conica do Aerédromo Fazenda Santa Helena (Mapa Zoneamento do Municipio de
Pindamonhangaba), o projeto deverd ser submetido preliminarmente a andlise do drgdo
aeronautico competente, conforme Portaria DECEA n° 78/ICA de 2018, ou portaria a que vier
substituir;

- Para todas as zonas, mantém-se as restricdes das demais legislagdes vigentes, sejam
municipais, estaduais e federais;

- O atendimento dos parametros urbanisticos ndo desobriga o interessado no atendimento dos
dispositivos dos demais 6rgéos, seja CETESB, bombeiros ¢ CONDEPHATT, ou outros que
causem restri¢des de ocupagdo do solo;

- Os projetos aprovados ou em andamento/conclusdo sdo regrados pela legislagdo vigente a
época do protocolo, respeitando os prazos legais;
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