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LEI COMPLEMENTAR N° 09, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2008.

Institui o Codigo de Edificagdes do Municipio de
Pindamonhangaba.

Jodo Antonio Salgado Ribeiro, Prefeito Municipal de
Pindamonhangaba, faz saber que a Cimara de Vereadores de Pindamonhangaba aprova e ele
promulga a seguinte Lei:

CAPITULOY - INTRODUGAO "

OBJETIVOS E DEFINICOES

Art, 1°. Fica instituido o Cédigo de Edificagdes do Municipio de Pindamonhangaba, que
disciplina a construgio, reforma, ampliagdo ou demoli¢do de qualquer edificagéo no Municipio.
Art. 2°, Para os fins desta lei considera-se:
] - Compartimentos Obrigatérios - sio os compartimentos ou cdmodos minimos para que seja
aprovado o uso de uma edificagdo;
II - Qutros Compartimentos - quaisquer comodos néo obrigatorios;
[11 - Area Minima - menor area de piso permitida para um cdmodo;
IV - Dimensio Minima - didmetro do circulo a ser inscrito no plano horizontal no cémodo;
V — Pé-Dircito Minimo - é a menor altura livre permitida entre a parte mais alta do piso e a
parte mais baixa do teto;
VI - Espago Livre Aberto - espago para o qual fica voltado o véo de iluminagio e ventilagdo,
com abertura em ao menos uma extremidade;
VII - Espago Livre Fechado - espago para o qual fica voltado o véo de iluminagio e ventilagfo,
situado entre paredes edificadas e/ou muro de divisa;
VIII - lluminagdo para Area Coberta - iluminagdo por meio de véo voltado para drea coberta a
qual devera ser aberta em ao menos uma extremidade;
IX - Ventila¢io Mecénica (Forgada ou Artificial) - ventilagdo obtida através de equipamentos;
X - Ventilagdo Natural - ventilagio obtida através de véo aberto, diretamente para o exterior da
edificago;
XI - Ventilagio Indireta - ventilagdo obtida por meio de duto, chaminés de tiragem, e outras
formas;
XII - AntecAmara - recinto que antecede o comodo;
XIII - Sacada — construgdo na altura de pisos elevados, protegidos com grade ou peitoril,
XIV — Varanda - 4rea coberta limitada por uma ou mais paredes da edificagdo, com ao menos
uma face aberta;
XV — Terrago - espago descoberto sobre uma edificagfo, ou ao nivel do piso elevado, protegido; ?N\
XVI - Hall e Circulagiio Coletiva - passagem de uso comum; S
XVII - Hall ¢ Circulagio Privativa - passagem de uso restrito, ) 1
XVIII - Escada Comum - escada que se comunica diretamente com os demais ambientes sefn |
porta corta-fogo;
XIX - Escada de Seguranca - escada a prova de fogo e fumaga, com porta corta-fogo;
XX - Lance de Escada - sucessdo ininterrupta de degraus;
XXI — Mezanino - piso intermedidrio que subdivide um pavimento ou dependéncia de
edificagfio, com ao menos uma face aberta; '
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- ¢ a janela assentada sobre parede saliente as
demais;

XXIII — Pérgula - elemento de composi¢io estética, composto de vigas de sustentagdo e teto
com vigas descobertas, com vaos enfre as mesmas,

XXIV — Sétio - compartimento resultante do aproveitamento da inclinagdo do telhado;

XXV — Kitnet - unidade habitacional composta por sala-dormitério, cozinha, banheiro e area de
SEervigo;

XXVI - Habitagio de Interesse Social - residéncia cuja 4rea util seja igual ou inferior a 60,00m?
(sessenta metros quadrados).;

XXVII — Beiral - parte da cobertura da edificagfio que ultrapassa a parede externa;

XXVIII — Quarto de Vestir ou Closet - compartimento conjugado ao dormitério;

XXIX — Edicula - edificagdo residencial ou de lazer encostada no fundo e ou laterais do imével;
XXX — Garagem ou Estacionamento — toda e qualquer drea destinada a veiculos automotores,
coberta ou nao.

Y XXI — ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

CAPITULO II- NORMAS PARA APROVAGAO DE PROJETOS =~ .. 0

APRESENTACAO DOS PROJETOS
Art. 3°. Somente profissional legalmente habilitado e com inscrigdo no Municipio poderd
apresentar projetos para aprovagao.
Art. 4°. O projeto serd submetido a andlise prévia, apos a qual serd expedido:
I - Comunique-se - com 0s itens a serem complementados ou suprimidos;
II — Visto - para o licenciamento final.
Art. 5°. Para instruir os processos de andlise prévia, o interessado devera apresentar uma via dos
seguintes documentos:
[ - requerimento especifico;
II — copia do documento de posse do imovel (contrato de compra ¢ venda, matricula ou
escritura). ;
III — certiddio Negativa de Débito do imovel
[V — cépia do projeto contendo:
a) planta baixa na escala 1:100 (um para cem) com a utilizagao de cada compartimento;
b) pé-direito e espessura das paredes;
¢) edificages com mais de 2 (dois) pavimentos, compreendidos os pavimentos abaixo do nivel
do solo, corte esquematico sem escala, constando medidas de pé-direito, espessura das lajes,
niveis dos pavimentos e altura total da construgao;
d) planta de locagdo € perfis na escala 1:200, com © contorno da edificagdo e cotas de
implantagao de cada pavimento, dos afastamentos e recuos da construgdo em relagdo as divisas
do lote;
e) locagdo de vagas de estacionamento de veiculos;
f) notas explicativas referentes 3 4rea de permeabilidade, espelhos e pisos de escadas, ao
dimensionamento, formato e area do lote, as dimensdes de aberturas de ventilagdo e iluminag&o.
V — Memoriais de atividade quando se tratar de indGstria ou fabrica.
VI - Nos projetos de reforma, demoli¢do, ampliagdo ou reconstrugdo sera apresentada legenda da
seguinte forma: -
a) em cor preta ou azul as partes mantidas; )
b) em cor vermelha as partes a serem construidas;
¢) em cor amarela as partes demolidas;

/
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VII — No caso de edificagiio Comercial, Industrial ou de Servigos, bem como, em construgdes em
area situada na Macrozona Rural, ou dreas de APP ou APA, além das exigéncias contidas nos
incisos acima, deverdo apresentar Certiddo de Diretrizes de Uso € Ocupagio do Solo.

Paragrafo Unico - A planta de locagdo podera ter escala alterada e os memoriais poderdo ser
simplificados e apresentados nas vias dos projetos.

Art. 6°. Para instruir o processo de licenciamento final deverdo ser apresentados:

I — requerimento com o numero de inscrigdo no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e da Cédula de Identidade do proprietério;

11 — contrato social, procuragdo do representante € CNPJ quando juridica;

I — Anotagéio da Responsabilidade Técnica do profissional responsavel;

IV - S (cinco) copias do projeto, com memorial de atividades no caso de indistria, assinados pelo
proprietario ou seu representante legal, pelo autor do projeto € pelo responsavel técnico da obra.
V - cépia com “VISTO” da Prefeitura e 6rgios especificos se necessério.

VI — cademeta de obra expedida pela associagéo engenheiros, arquitetos € agronomos local.

Art. 7°. Para instruir processo de cancelamento de projeto séo necessarios os seguintes
documentos:

I - requerimento especifico assinado pelo proprietério ou representante legal.

II - uma via do projeto aprovado.

ALVARA PARA INICIO DE OBRAS
Axt. 8°. Toda construgzo devera ter projeto aprovado e respectivo Alvaré de Construgdo.
§ 1°. O Alvard de Construgdo somente produziré efeito acompanhado do comprovante de
recolhimento das taxas e emolumentos.
§ 2°. O Alvaré de Construg#o serd valido por 02 (dois) anos.
§ 3° O interessado poderd ter o prazo do Alvaréa prorrogado por igual periodo, desde que
requeira e as obras estejam iniciadas.
§ 4°. Caso o interessado ndo tenha iniciado as obras podera ter o Alvard renovado no caso do
paragrafo anterior, s€ 0 projeto estiver em conformidade com a legislagdo municipal vigente a
época do requerimento ¢ conte com a anuéncia do responsével técnico pela obra e do projeto.
§ 5°. Para alterar projeto aprovado o interessado devera aprovar projeto substitutivo.
§ 6°. O prazo de validade do Alvara de Construgio, prevista neste artigo ndo correra:
I — por desocupagdo do imével por ag#o judicial;
I1 - calamidade publica;
III — decisdo judicial.
§7°. Os impedimentos mencionados no pardgrafo sexto, deverdo ser comprovados por
documento hébil.
§8°. Nenhum servigo de terraplanagem podera ser iniciado sem a emisséo do respectivo alvara.

CONCESSAQ DO HABITE-SE
Art. 9°. Qualquer construgdo, reforma ou ampliacfio, somente poderé ser habitada, ocupada ou
utilizada apés a concessdo do Habite-se. \
§ 1° - Estdo legitimados para requerer o habite-se: A
/")

f

I - o proprietério
II — o possuidor
III — o responsavel técnico by
§ 2° - O requerimento do habite-se devera ser firmado, € dever4 ser acompanhado dos seguintes
documentos:

I — caderneta de obra preenchida e assinada pelo responsavel técnico;
11 - cépia do projeto aprovado;

T — certiddo negativa de débitos municipais. ,
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IV — copia de documento oficial que conste o numero de inscrigdo no cadastro de pessoas fisicas
do Ministério da Fazenda e Cédula de Identidade;

V — comprovante de recolhimento dos emolumentos;

VI - cdpia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando necessario;

VII - coépia do Auto de Vistoria do 6rgéio ambiental, quando necessario;

Paragrafo Gnico. Caso o imdvel tenha novo proprietario, devera ser anexada cépia do documento
de propriedade.

§3° - O habite-se serd concedido apds a verificago pela Prefeitura:

I - estar a construcdo em condi¢des de habitabilidade, utilizagdo, seguranga e higiene;

II - ter obedecido ao projeto aprovado;

HI - possuir numeragéo oficial.

Art. 10. Sfio condigBes de habitabilidade, seguranga e higiene das habita¢des unifamiliares, para
uso préprio e aprovadas em nome de pessoa fisica:

I — banheiro social concluido, revestido com material lavével nos pisos e paredes, e instalados os
aparelhos sanitérios;

Il — cozinha, 4rea de servico e lavanderia, revestidos com material lavavel nas paredes, sendo
exigido para cozinha piso com revestimento concluido;

III — para os demais compartimentos contra piso;

IV — paredes e coberturas deverdo estar concluidas;

V — projeto com previsdio de forro com laje e cobertura com telhado, admitir-se-4, apenas laje

impermeabilizada.

REFORMA E DEMOLICAO
Art. 11. Considera-se reforma a obra ou servigo que nfio implique em alteragdo da érea
construida ou da compartimentag#o interna,
§1° - Nad necessita de alvara de reforma que resultem somente em:
I - limpeza e pintura;
Il — reparos em pisos, paredes, muros ou substituigéio de revestimentos e esquadrias;
I - substituicdo de telhas ou de elementos de suporte de cobertura, sem alteragfio dos andares ou
da 4rea de terreno ocupada pela construgfo.
§ 2°- Ser4 obrigatéria a obtengfio de Alvara de Reforma para implantacdo de laje pré-moldada ou
elementos estruturais de ago ou de concreto armado, caso em que, o profissional habilitado
devera apresentar a Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente recolhida.
Art. 12. A demoli¢io dependera de alvard, que somente podera ser expedido mediante
requerimento do proprietario acompanhado dos seguintes documentos:
I — documento de propriedade do imével;
II — projeto contendo os requisitos estabelecidos no art. 5° inciso VI desta lei;
I — descrigdo das medidas de seguranga adotadas.
IV — atendimento a determinagdes do poder pablico.

| GAPITULO T NORMAS GERAIS DE EDIFICACOES

INSTALACOES PREDIAIS DE AGUA E ESGOTOS
Art. 13. As instalagdes prediais de dgua e esgotos seguirfio as normas e especificagdes da ABNT

e da autoridade sanitéria.
Art. 14. Todo prédio devera ser abastecido de agua potavel e dotado de instalagdes adequadas a

conduzir os despejos.
Pardgrafo Primeiro - As edificagdes novas ou existentes serdo obrigatoriamente conecta

dotadas da rede publica de esgotos.
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Paragrafo Segundo — As instalages sanitérias edificadas abaixo no nivel da rede publica de
esgotos devera ser munida de equipamentos necessarios ao seu despejo na referida rede;

Art. 15. Sera obrigatoria a existéncia de reservatdrios de dguas prediais.

§ 1.° - A capacidade minima dos reservatérios prediais, além da exigida para combate a
incéndios, serd equivalente ao consumo do prédio durante vinte e quatro horas e calculada
segundo os critérios fixados pela ABNT.

§ 2.° - So obrigatdrias a limpeza e a desinfec¢do periddica dos reservatorios prediais.

Art. 16. Os reservatdrios prediais deverdo ser:

I - construidos e revestidos com materiais que ndo contaminem a dgua;

II - de superficie lisa, resistente ¢ impermeével;

I1I - de facil acesso, inspegdo € limpeza;

IV — de modo a possibilitar esgotamento total;

V - protegidos contra inundagdes, infiltragSes e penetragdes de corpos estranhos;

VI - fechados;

VII - equipados com bdia na tubulagéo de alimentago, exceto para reservatorio alimentado por
recalque;

VIII - dotados de extravasor com didmetro superior ao da canalizagdo de alimentagdo, com
canaliza¢do de aviso, desaguando em ponto visivel;

IX - providos de canalizagdo de limpeza, por gravidade ou por meio de elevagdo mecanica.

Art. 17. Ndo sera permitida:

I - a instalago de dispositivos para sucgdo de dgua diretamente das redes de distribui¢do;

I - a passagem de tubulagdes de dgua potdvel pelo interior de fossas, ramais de esgotos, po¢os
absorventes, pogos de visita e caixas de inspegdo de esgotos, bem como, de tubula¢Ges de esgoto
por reservatorios ou dep6sitos de dgua;

I1I - interconexio de tubulagdes ligadas diretamente a sistemas publicos com tubulagdes que
contenham 4gua proveniente de outras fontes de abastecimento;

IV - a introdugdo, direta ou indireta, de esgotos em conduto de 4guas pluviais:

V - qualquer outra instala¢do, processo ou atividade que, a juizo da autoridade sanitdria, possa
representar risco de contaminagio da dgua potdvel;

VI - a ligagdo de ralos de 4guas pluviais e de drenagem & rede de esgotos;

Art. 18. A admissio de 4gua nos aparelhos sanitdrios devera ser feita em nivel superior ao de
transbordamento, ou de modo a evitar a aspiragdo da 4gua do receptdculo para a tubulagdo de
agua potavel.

Art. 19. Os dejetos serfio despejados na tubulagdo de esgoto atraves de aparelhos sanitdrios que
atendam as normas da ABNT.

Art, 20. E obrigatéria:

I - a existéneia, nos aparelhos sanitarios, de dispositivos de lavagem, continua ou intermitente;

II - a instalagdo de dispositivos de captagio de d4gua no piso dos compartimentos sanitdrios e nas
copas comerciais, cozinhas € lavandenias;

Il - a passagem dos despejos das pias das copas e cozinhas de hospitais, restaurantes e /7
estabelecimentos similares por caixa de gordura; i
IV - a passagem dos despejos das pias das cozinhas residenciais por caixa de gordura;

Pardgrafo unico - A critério da autoridade sanitdria, poderd ser exigida a instalagdo d
dispositivo previsto no inciso Il em outros locais. |
Art. 21. E proibida a instalagfio de pias, sanitdrios, lavatorios e aparelhos sanitarios construidos |/
ou revestidos com materiais em desconformidade com as normas da ABNT;

Art. 22. Cada prédio devera ter sistema independente de afastamento de dguas residuais.
Art. 23. Toda habitacfio terd o ramal principal do sistema coletor de esgotos com didmetro
inferior a 100 milimetros, provido de dispositivo de inspegao.
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ESTADO DE SAO PAULO

Art. 24. Fica proibida a introdugfo direta ou indireta de aguas pluviais ou resultantes de
drenagem nos ramais prediais de esgotos.

Art. 25. Os tanques e aparelhos de lavagem de roupas serdo ligados a rede coletora de esgotos
através de sifonamento.

Art. 26. As instalagOes prediais de esgotos deverdo ser suficientemente ventiladas e dotadas de:

I - tubos de queda, prolongados acima da cobertura do edificio;

I - canalizagdo independente ascendente, constituindo tubo de ventilagdo.

Par4grafo tnico - O tubo de ventilagéo podera ser ligado ao prolongamento de um tubo de queda
acima da tltima inser¢fo do ramal de esgotos.

Art. 27. Os pogos de suprimento de dgua deverdo atender as normas da ABNT.

Art. 28. As fossas sépticas, valas de infiltrag@o e dispositivos de efluentes no solo deverdo estar
em conformidade com as normas da ABNT.

DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS
Art. 29. Os comodos deverdo atender & sua fungdo, e ndo poderdo ter areas e dimensdes
inferiores aos valores abaixo:
I _ salas em habitagdes residenciais: 8,00m? (oito metros quadrados) e dimensdo minjma de
2,00m (dois metros);
II - salas para escritorios em comércio ou servigos: 10,00m? (dez metros quadrados) e dimensdo
minima de 2,00m (dois metros);
111 — habitag¢Ges com:
a) 01 (Um) dormitorio — 12,00m? (doze metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00m. (dois
metros).
b) 02 (Dois) dormitorios — 10,00m? (dez metros quadrados) e dimensédo minima de 2,00m. (dois
metros).
¢) 03 (Trés) dormitorios — 10,00m? (dez metros quadrados), 8,00m? (oito metros quadrados) e
6,00m? (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m (dois metros);
d) Acima de 03 (trés) dormitorios - 10,00m? (dez metros quadrados), demais com 8,00m? (oito
metros quadrados) admitindo-se um com 6,00m? (seis metros quadrados); com dimens&o minima
de 2,00 m. (dois metros).
IV - dormitérios coletivos - 5,00m* (cinco metros quadrados) por leito, com dimens&o minima de
2,00 m. (dois metros);
V - quartos de vestir ou closet - 4,00m? (quatro metros quadrados), com dimens3o minima de
1,50 m. (um metro e cingiienta centimetros);
VI - dormitério de empregada - 6,00m? (seis metros quadrados) com dimensdo minima de 2,00m.
(dois metros);
VII — despensas, depositos, despejos, rouparias e similares - 2,00m? (dois metros quadrados),
com dimens&o minima de 1,00 m. (um metro). |
VIII - 4rea de servigo - 1,5 Om? (um metro e cinqilenta decimetros quadrados) dimens&o minima
de 1,00 m. (um metro). \
IX - Habitagdes em comodos conjugados: ay :
1 — dormitério, sala, cozinha e é4rea de servigos conjugados, 21,50m? (vinte e um metros € / ) ]
cinqiienta decimetros quadrados); (/ '

{
7 - dormitério e sala conjugados, 16,00m? (dezesseis metros quadrados) com dimensdo minima /
de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
3 - sala e cozinha conjugadas, 12,00m? (doze metros quadrados); com dimenséo minima de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
4 - cozinha e 4rea de servigo conjugadas, 5,50m’ (cinco metros e cinqilenta decimet
quadrados); com dimens&o minima de 1,50m (um metro e cinqilenta centimetros);
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X - cozinhas: 4,00m? (quatro metros quadrados) com dimensdo minima de 1,50 m. (um metro e
cingiienta centimetros);

XI — copas: 4,00m? (quatro metros quadrados) com dimensdo minima de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros)

XII - compartimentos sanitarios:

a) contendo somente bacia sanitaria, 1,20m? (um metro ¢ vinte decimetros quadrados), com
dimensfo minima de 1,00 m. (um metro);

b) contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50m? (um metro e cingiienta decimetros quadrados)
com dimenso minima de 1,00 m. (um metro);

¢) contendo bacia sanitdria e area para banho, com chuveiro, 2,00m? (dois metros quadrados)
com dimensdo minima de 1,00 m. (um metro);

d) contendo bacia sanitaria, drea para banho, com chuveiro e lavatorio, 2,50m? (dois metros e
cingiienta decimetros quadrados) com dimenséo minima de 1,00 m. (um metro);

¢) contendo somente chuveiro, 1,20m? (um metro ¢ vinte decimetros quadrados) com dimenséo
minima de 1,00m (um metro);

f) antecAmaras com ou sem lavatério, 0,90m? (noventa decimetros quadrados) com dimens&o
minima de 0,90m (noventa centimetros);

g) celas, em compartimentos sanitdrios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitarias, 1,20m?
(um metro e vinte decimetros quadrados) com dimensdo minima de 1,00m (um metro);

h) mictérios tipo calha, de usos coletivo, 0,60m (sessenta centimetros) em equivaléncia a um
mictorio tipo cuba;

i) separagdo entre mictérios tipo cuba, 0,60m, (sessenta centimetros) eixo a eixo.

j) os compartimentos sanitarios destinados ao uso por portadores de necessidades especiais
deverdo seguir os dispostos nas normas da ABNT.

XIII - vestidrios - 6,00m? (seis metros quadrados);

X1V - largura de corredores € passagens:

a) em habitagdes unifamiliares e unidades autdnomas de habitagdes multifamiliares, 0,90 m.
(noventa centimetros);

b) em outros tipos de edificagéo:

1) - quando de uso comum ou coletivo, 1,20m (um metro € vinte centimetros);

2) - quando de uso restrito, poder4 ser admitida redugéo até 0,90m. (noventa centimetros);

XV — Escritérios em habitacdes residenciais, 8,00m? (oito metros quadrados) e quando possuir
dois ou mais dormitorios admite-se 6,00m? (seis metros quadrados).

Art. 30. As escadas néio poderdo ter dimensdes inferiores aos valores abaixo:

I - degraus com piso (p) e espelho (), com a seguinte relagdo 0,60m (sessenta centimetros) < 2e
+p < 0,65m (sessenta e cinco centimetros)

II - larguras:

a) a largura minima das escadas de uso comum ou coletivo sera de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) devendo ter no maximo 16 (dezesseis) degraus entre os patamares;

b) uso restrito 0,90m (noventa centimetros) com no méaximo 16 (dezesseis) degraus entre {

patamares;

¢) Quando houver mudanga de dire¢éo na escada, a largura minima e a relagio do inciso I devera 1)

ser mantida no eixo dos degraus intermedidrios.

d) para acesso a jiraus, torres, adegas e similares: 0,60m (sessenta centimetros).
Paragrafo unico - As escadas de seguranga obedecerdo as normas especificas.
Art. 31. Os pés-direitos terdo no minimo:

[ - nas habitagGes;

a) salas e dormitorios - 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

b) garagens - 2,30m (dois metros e trinta centimetros)

¢) demais compartimentos - 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros)
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II - nas edificagdes destinadas a comércio e servigos:

a) pavimentos térreos - 3,00m (trés metros);

b) pavimentos superiores - 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

c) garagens - 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

III - escolas:

a) nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00m. (trés metros) admitindo-se 0 minimo em
qualquer ponto 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros);

b) instalagdes sanitarias 2,50m (dois metros e cingtienta centimetros);

IV - locais de trabalho:

a) industrias, fabricas e grandes oficinas, 4,00m (quatro metros) segundo a natureza poderdo ser
reduzidas a 3,00m (trés metros);

b) outros locais de trabalho, 3,00m (trés metros), segundo a natureza do trabalho podendo ser
reduzidos a 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

V - em salas de espetaculo, auditérios e outros locais de reunido 6,00m (seis metros), em locais
de drea inferior a 250,00m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) podendo ser reduzidos a
4,00m (quatro metros) ¢ nas frisas, camarotes e galerias 2,50m (dois metros ¢ cingiienta
centimetros);

VI - em garagens 2,30m (dois metros ¢ trinta centimetros)

VII - em corredores ¢ passagens 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

VIII - em pordes ou subsolos, os previstos para compartimentos a que se destinarem.

IX - em armazéns, saldes ¢ depdsitos, excetuados os domiciliares, 3,00m. (trés metros)

Paragrafo Unico — Estas medidas poderdo ser reduzidas pela autoridade respeitadas as condigdes
de ventilag@o, iluminagdo e seguranga.

INSOLACAQ, VENTILACAO E ILUMINACAO
Art. 32. Todo compartimento devera dispor de abertura de comunica¢@o com o exterior para
insolagdo, iluminagdo e ventilagdo natural.
§ 1.° - Excetuam-se ao caput deste artigo, nas residéncias, as despensas, adegas, despejos,
rouparias e similares, e aos corredores de uso privativo, bem como, os de uso coletivo até
10,00m (dez metros) de comprimento, e os pogos e sagudes de elevadores.
§ 2.° Para fins de insolag#o, iluminagfo e ventilagdo, as dimensdes dos espagos livres em planta
serdo contadas entre as projegdes das saliéncias.
Art. 33. Nos prédios de pavimento tnico, ou cuja altura maxima seja de 4,00m (quatro metros)
as areas de insolagdo, iluminag@o e ventilagao deverdo ser no minimo de:
I — para espagos livres fechados, drea de 6,00m? (seis metros quadrados) e dimenséo minima de
2,00m (dois metros);
II - espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de largura
minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), quer quando junto as divisas do lote, quer
quando entre corpos edificados no mesmo lote.
I11 - espagos livre abertos nas duas extremidades ou em uma delas .‘
Art. 34. A insolac#o, iluminagio minima para ventilagdo de dormitérios, salas, saldes e locais de * -
trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou altura superior a 4,00m (quatro metros) serd:
I - nos espagos livres fechados, que contenham em plano horizontal, drea equivalente a H*/4 (H
ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a diferenca de nivel entre o teto d
pavimento mais alto ¢ o piso do pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado,
permitindo-se o escalonamento:
II - nos espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), junto
divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6, com o mini
2,00m.

AV.NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 — CP 52 — CEP 12420-010 - PINDAMONHANGABA ~S.P. -
TEL/FAX: (12)3648.2225




ENTADO DE SAU PAULU

IIT — As reentrancias, quando em espagos livres abertos descritos no II e com dimensio minima

de H/6 (com minimo de 2,00m) na face voltada a este, ndo serdo consideradas espagos livres

fechados.

Paragrafo Unico - A dimensfio minima do espago livre fechado, referido no inciso I, sera sempre

igual ou superior a H/4 nfio podendo ser inferior a 2,00m (dois metros) e sua area nfo inferior a

10,00m? (dez metros quadrados), podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito

no plano horizontal um circulo de didmetro igual a H/4.

Art. 35. As cozinhas, copas e despensas terfio requisitos minimos de iluminagdo e ventilagdo de:

I — Para espagos livres fechados:

a) 6,00m? (seis metros quadrados) para prédios com até 3 (trés) pavimentos e altura ndo superior

a 10,00m (dez metros);

b) 6,00m? (seis metros quadrados) de érea, mais 2,00m* (dois metros quadrados) por pavimento

excedente a trés; com dimensdo minima de 2,00m (dois metros) e relagio entre seus lados de

1/1,5 (um para um e meio) em prédios com mais de 3 (trés) pavimentos ou altura superior a

10,00m (dez metros)

1I - espagos livres abertos com largura ndo inferior a:

a) 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) em prédios de 3 (trés) pavimentos ou 10,00m (dez

metros) de altura;

b) 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) mais 0,15 m. (quinze centimetros) por pavimento

excedente de trés, em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos;

Art. 36. Para ventilagio e iluminagdo de compartimentos sanitarios, caixas de escadas e

corredores com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento serd suficiente o espago livre

fechado com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) em prédios de até 4 (quatro)

pavimentos.

§ 1°. Para cada pavimento excedente haverd um acréscimo de 1,00m? (um metro quadrado) por

pavimento.

§ 2°. A dimensio minima ndo sera inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) e a

relacio entre os seus lados de 1/1,5 (um para um e meio);

§ 3°. Para ventilagdo e iluminagfo de compartimentos sanitérios, caixas de escadas e corredores

com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento serd suficiente o Espago Livre Aberto nas

duas extremidades ou uma delas, corredores, com largura minima de 1,50m (um metro e z
cingiienta centimetros), qualquer que seja a altura do prédio.

” Art. 37. Os compartimentos sanitarios, quartos de vestir, despensas, adegas, despejos, rouparias
e similares, poderdo ter ventilagdo indireta ou forgada da seguinte forma.

I - através de compartimento contiguo, por meio de dutos que deverdo abrir para o exterior e ter

as aberturas teladas, com se¢do ndo inferior a 0,40m? (quarenta decimetros quadrados) dimenséo

vertical minima de 0,40m (quarenta centimetros) e extensdo ndo superior a 4,00m (quatro ’

metros). {

1] - ventilacdo natural por meio de chaminé de tiragem tendo por requisitos minimos: f

a) se¢do transversal no minimo de 6cm? (seis centimetros quadrados) para cada metro de altura

da chaminé, devendo ser capaz de conter um circulo minimo de 0,60m (sessenta centimetros) de

didmetro;

b) ter prolongamento de ao menos 1.0 m (um metro) acima da cobertura _

¢) ser provida de abertura inferior para limpeza, e de protegéo superior contra dgua e chuva.

Paragrafo tnico — Os compartimentos sanitarios poderfio ser iluminados e ventilados através de

compartimento contiguo com vao livre aberto ao exterior, esteja ou ndo a abertura de ventilagio

e iluminacfo dos sanitdrios voltada diretamente para o véo livre.

Art. 38. A 4rea iluminante nos compartimentos devera corresponder no minimo:

I - nos locais destinados a trabalho, ensino, leitura e atividades similares: 1/5 (um quinto) da Ar

do piso;
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II - nos comodos destinados a dormir, estar, cozinhar, realizar refeicdes € em compartimentos
sanitarios: 1/8 (um oitavo) da é4rea do piso, com o minimo de 0,60m? (sessenta decimetros
quadrados);

III - nos demais tipos de compartimentos: 1/10 (um décimo) de 4rea do piso, com o minimo de
0,60m? (sessenta decimetros quadrados).

Art. 39. A area de ventilacdo natural serd no minimo da metade da drea iluminante.

Art. 40. Néo serdo considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade a
partir da abertura iluminante for maior que trés vezes seu pé-direito, incluida na profundidade a
projecdo das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.

Art. 41. Em casos especiais poderdo ser aceitas ventilagdo e iluminacfo artificiais em
substituicdo as naturais, desde que, comprovada sua necessidade e atendidas as normas da
ABNT e somente para sanitdrios serd admitida iluminacio indireta em qualquer das faces da
area de servico.

Paragrafo unico - Nos subsolos a ventilagdo natural devera ser cruzada, devendo haver, no
minimo, duas aberturas em paredes opostas ou nos tetos junto as paredes.

ESPECIFICACOES CONSTRUTIVAS GERAIS
Art. 42. Os materiais empregados nas construgdes deverfio ser adequados ao fim a que se
destinam.
Art. 43. Toda edificagdo devera ser perfeitamente isolada da umidade e emanagdes provenientes
do solo, mediante impermeabilizagfo entre os alicerces e as paredes e em todas as superficies, da
propria edificagdo e das edificagdes vizinhas, sujeitas & penetragdo de umidade.
Art. 44. As paredes deverdo ter espessuras e revestimentos suficientes a atender as necessidades
de resisténcia, isolamento térmico, actstico e impermeabilidade.
Art. 45. A cobertura dos edificios sera feita com materiais impermeéveis e incombustivelis.
Art. 46. Os edificios, sempre que colocados nas divisas dos alinhamentos, serdo providos de
calhas e condutores para escoamento das dguas pluviais para seu terreno.
Paragrafo Unico - Nos edificios cuja disposigdo dos telhados orientem as dguas pluviais para seu
proprio terreno, estas deverfio ser direcionadas preferencialmente para drea de permeabilidade,
reservatérios de reutilizagdo, sumidouros, ou, excepcionalmente canalizadas as sarjetas,
passando sempre por baixo das calgadas.
Art. 47. Todos os edificios situados no alinhamento da via publica deverdo dispor de calhas e
condutores para conduzir as 4guas pluviais até as sarjetas, passando por baixo das calgadas.
Art. 48. As cozinhas, instalagdes sanitarias, depositos, armazéns, despensas, adegas e
compartimentos similares, terdo o piso e as paredes revestidas no minimo até 2,00m (dois
metros), de material liso, resistente, impermedvel e lavavel.
§ 1.° - Nas cozinhas e instalagdes sanitarias de habitagdes, exceto das coletivas, fica facultada a
reducdo da altura da barra impermeével para 1,50m (um metro e meio).
§ 2.° - Para compartimentos de tipos nfio previstos, adotar-se-a o critério de similaridade.
Art. 49. O beiral sera considerado no célculo de area construida quando sua projegdo da parede |
for superior a 1,00m (um metro).
Art. 50. Para os loteamentos aprovados anteriormente a esta lei sera determinado:
I — Nas habitacdes unifamiliares situadas na Zona Mista (ZM) e Zona Central (ZC) € obrigatério
recuo frontal de 5m, somente sendo autorizada a instalagdo de cobertura desmontével em
madeira ou metal com telhas, policarbonato ou similares, para uma vaga de estacionamento com
4rea nflo superior a 15,00m? (quinze metros quadrados)
II - Nas edifica¢gdes multifamiliares serfio permitidas coberturas para veiculos automotores e
toda 4rea do recuo frontal desde que mantidas a ventilagdo e ilumina¢do. Acima do qua
pavimento serd obrigatdrio o recuo lateral e de fundos de, no minimo, 2 metros.
I11 — As 4reas de cobertura para veiculos serfio computadas no célculo da area de edificacfo.
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[V —Nas ZC e ZM s#o obrigatérios recuos laterais e de fundos de 2m e frontal de 5m, acima do
4° pavimento, para edificios de uso exclusivamente comercial e de uso misto, sendo o térreo
exclusivamente comercial.

V —Nos lotes de esquina para edificag3es residenciais serd obrigatério o recuo de 5m em relagfio
a uma frente e 2m nas outras, independente de qual seja a fachada principal, respeitadas as
normas especificas de cada loteamento.

VI - As edificag8es em apenas 01 (um) lote, ndo originado de unificagfo, confrontante com mais
de 02 (duas) vias, fica mantido 0 mesmo critério adotado para o de duas vias.

Art. 51. Na Zona Predominantemente Residencial o nimero maximo de pavimentos das
edificagbes sera de 2 (dois) e altura maxima de 8m, exceto nos corredores comerciais definidos
na lei complementar n° 07 de 13 de fevereiro de 2008.

Art. 52. Nos lotes de esquina na confluéncia dos recuos lateral e frontal, € obrigatdrio recuo
minimo de 1m da edificagdo em relago a divisa do lote ou chanfro se houver.
Art. 53. Os novos loteamentos a serem implantados, além dos dispostos acima, deverdo

obedecer:

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (em relagiio a drea total do lote)

ZC: 5%

ZM: 5%

ZMe: 20%
ZPR: 10%
ZPADE: 80%
ZIA: 80%
ZEla: 10%
ZEIb: 10%
ZI: 20%
NR: 80%

LOTES COM TESTADA MINIMA DE (m):
ZC: 7,00
ZM: 7,00
ZMe: 14,00
ZPR: 14,00
ZPADE: nédo permitido
ZIA: ndo permitido
ZEla: 14,00
ZEIb: 20,00
Z1: 30,00
NR: 30,00
LOTES COM AREA MINIMA DE (m?):
ZC: 175,00
ZM: 175,00
ZMe: 1.000,00
ZPR: 420,00
ZPADE: ndo permitido
ZIA: ndo permitido
ZEla: 1.000,00
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ZI: 10.000,00
NR: 20.000,00

RECUOS (m) (frente / lateral / fundos):
7ZC:5,00/** /0,00
ZM: 5,00/ ** /0,00
ZMe: 5,00 /1,50/5,00
ZPR: 5,00/ 1,50 /2,00
ZPADE: 20,00 /20,00 / 20,00
ZIA: 20,00 /20,00 /20,00
ZFla: 5,00 /3,00 (1x) / 4,00
ZEIb: 5,00/ 3,00 (1x) /4,00
Z1: 10,00 /3,00 (1x) / 4,00
NR: 20,00/ 4,00 (2x) / 10,00

** até 2 pavimentos - sem recuo, acima - recuo de 2,00m

GABARITO DE ALTURA MAXIMA (m):
ZPR: 8,00 exceto nos corredores comerciais definidos na lei complementar n°® 07 de 13 de

fevereiro de 2008

Art. 54. Todas as edificagdes comerciais deverdio garantir a acessibilidade aos portadores de
necessidades especiais, atendendo a legislagdo vigente.
Art. 55. Nas edificagdes comerciais situadas no alinhamento, fica obrigatéria a colocagao de
cobertura de protegdo limitada a % (trés quartos) da largura da calgada, sendo vedada a sua
utilizagio para qualquer outra finalidade.
Art. 56. As edificagdes comerciais com apenas um compartimento sanitdrio deverdo garantir
condi¢Bes de acessibilidade e adaptagdo e uso aos portadores de necessidades especiais com as
respectivas adaptagdes.
Parsagrafo Unico - Nas edificagdes comerciais com dois sanitarios, as adaptacdes e condi¢des de
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais de ambos os sexos deverdo ser locadas
no de uso feminino.

’ Art. 57. Nos edificios de apartamentos nio serdo considerados para efeito de calculo do
coeficiente de aproveitamento:
I - As 4reas destinadas ao abrigo de veiculos (garagens) e suas respectivas areas de circulagdo e
manobra.
11 - As areas ocupadas pelos reservatérios de agua.
111 - Os subsolos destinados somente ao abrigo de veiculos e instalagdes hidraulicas e elétricas do
edificio.
Parsgrafo tnico. Os incisos II e III também ndo serdo considerados para efeito de célculo da
taxa de ocupag@o.
Art. 58. - Para qualquer tipo de fechamento ou edificagdo nos lotes de esquina com raio de
concordancia menor que 9,00m (nove metros), serd obrigatorio chanfro resultante do recuo

concordante em ambos sentidos dos alinhamentos com as medidas minimas de: \
I — Para terrenos com até 7,00m (sete metros) de testada, minimo de 2,50m (dois metros e \/
cinqiienta centimetros). / |

1I - Para terrenos com mais de 7,00m (sete metros) e maximo de 10,00m (dez metros) de test
minimo de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros).
Il — Para terrenos com mais de 10,00m (dez metros) de testada, minimo de 4,00m 0]

metros).
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Art. 59. Com objetivo de adequar o volume de trafego crescente em determinadas vias, serdo
previstos futuros alargamentos, onde as edificagdes nestas vias possuirdo recuos frontais maiores
de acordo com a necessidade urbanistica.
Paragrafo tnico— Os recuos frontais de, no minimo 5,00 m (cinco metros), nos imoveis
lindeiros as vias:
-Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, desde a Praga Emilio Ribas até “Espago Jo&o
do Pulo” (rotatéria);
- Rua Japio (anel viario), Avenida Perimetral 1 (anel viario); Estrada Sebastido Vieira
Machado (da Avenida Perimetral 1 até a Rotatoria Améacio Mazzaropi); Avenida Padre
José Maria Guimardes Alves (anel viario); Avenida Geraldo José Rodrigues Alckmin
(anel viario); Avenida Dr. Raul Nelson Guaragna (anel viario); Avenida Dr. Eduardo
Ryomei Yassuda (anel vidrio);
-Rua Dr. Fontes Junior;
-Avenida Nossa Senhora do Perpétuo Socorro até a Rotatoria Amécio Mazzaropi;
Avenida Dr. Jodo Ribeiro;
-Avenida Theodorico Cavalcante de Souza;
-Avenida Monsenhor Jo#o José de Azevedo;
-Rua Ryoiti Yassuda;
-Rua S&o Jodo Bosco
-Rua Suica, desde a Praga Dom Pedro II (Santana) até a rotatoria do Ribeirfio do Curtume
(Loteamento Vila Suiga);
-Avenida Fortunato Moreira
-Rua dos Sagrados Coragdes
-Avenida Dr. Antonio Pinheiro Jinior
-Avenida Dr. José Adhemar César Ribeiro
-Avenida José Augusto Mesquita
-Avenida Dr. José Monteiro Machado César
-Rua Dr. Gonzaga

ACESSOS, VIAS DE CIRCULACAO E VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Art. 60. Os acessos e vias de circulagsio dever#o satisfazer as seguintes condi¢es:
I - 0s espagos para acesso e movimentagdo de pessoas deverdo ser separados e protegidos das
faixas de acesso e circulagdo de veiculos;
11 - nfio podera haver acesso de veiculos nas esquinas;
[II — nfio poder4 haver guias rebaixada nas esquinas;
Art. 61. A construggo dos acessos aos iméveis localizados nas esquinas das vias devers obedecer
a0s critérios de acordo com o comprimento dos arcos, usados na concordéncia das vias:
I- para os arcos com raio de até 5,00m (cinco metros) o acesso poderd ser construido a partir da
distancia minima de 5,00m (cinco metros), para cada lado contado a partir do vértice das vias em
consonancia com o ANEXO I, desta lei;
II- para os arcos com raio acima de 5,00m (cinco metros) o acesso poderd ser construido para
cada lado, a partir do ponto de concordancia (PC) do trecho em curva e o trecho em linha reta \ ,

para ambos os lados;
Art. 62. Os acessos de veiculos nfio podero ser projetados: /
I- defronte aos abrigos de dnibus de transporte coletivo, salvo os casos autorizados pelo of
competente;

[I- defronte as faixas destinadas a travessia de pedestres;
I1I- demais casos citados no ANEXO II desta lei;

3
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Art. 63. Os portdes ou aberturas para entrada e saida de edificagdes de uso coletivo, deverdo

possuir indica¢Bes correspondentes e sinalizago intermitente de adverténcia.

Art. 64, As garagens ou estacionamentos com capacidade para até 30 (trinta veiculos), poderdo

ter entrada e saida por nico acesso, o qual sera de no minimo 3,00m (trés metros) de largura.

Art. 65. As garagens ou estacionamentos com capacidade superior a 30 (trinta veiculos), deverdo

ter entrada e saida independentes de veiculos, com largura minima de 3,00m (trés metros) ou

entrada e saida conjuntas com largura minima de 5,50m (cinco metros e cingiienta centimetros).

Art. 66. Os acessos de veiculos terfo raio de curvatura acompanhando o sentido de circulagio da

via que nfo poderd ser inferior a 3,00m (trés metros) de largura.

Art. 67. Os acessos de veiculos deverfo ter portdo recuado no minimo 5,00m (cinco metros) do

alinhamento, podendo ser dispensado em edificios com menos de 10 (dez) vagas e localizados

em vias locais ou coletoras com tréfego de baixo volume.

Art. 68. As vias de circulag@o interna das dreas de estacionamento ou garagem deverdo ter

largura minima de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) para sentido unico de diregdo e

5,00m (cinco metros) para sentido duplo.

Art. 69. Nas frentes dos portdes as guias deverfio ser rebaixadas em toda a extensdo com

acréscimo de 0,70m (setenta centimetros) no sentido de fluxo de entrada e saida.

Pardgrafo Unico - Para o rebaixamento das guias a concordéncia vertical de nivel devera ser feita

por meio de rampas avangando transversalmente até no méximo 1/3 (um tergo) da largura do

passeio.

Art. 70. As vagas de estacionamento devero satisfazer as seguintes condigdes:

I - Nos estabelecimentos destinados a estacionamento de veiculos deverd haver ao menos 1

(uma) vaga para portadores de necessidades especiais as quais deverdo estar previstas em locais

proximos aos acessos das edificagdes livres de barreiras e obstaculos;

II - para efeito do célculo do namero de vagas, os pavimentos destinados exclusivamente &

garagem nfo serdo considerados;

III — as vagas de estacionamento, e de circulagdo de veiculos, deverfo ser demarcadas,

dimensionadas e sinalizadas conforme as normas da ABNT;

Art. 71. Para efeito do célculo do mimero minimo de vagas de estacionamento serdo

consideradas as areas tteis das edificagdes, excetuando-se as dreas de circulagfio e sanitérios,

conforme abaixo:

[ — Para edificagio de Unidade Habitacional Unifamiliar e Multifamiliar uma vaga por unidade;

11 — Para edificagio destinada a Supermercados, com area de construgdo a partir de 360,00 m”,
uma vaga para cada 70,00 m’;

III - Para edifica¢Ges comermaxs e de servigos, com area de construgio a partir de 750,00 m?,

uma vaga para cada 70,00 m’;

IV — Para ed1ﬁcagoes destlnadas a depositos atacadistas e revendas de produtos de grande porte,

com érea supenor a 360 m*
Parégrafo tinico. Para as edlﬁcag:(")es existentes a serem adaptadas ou legalizadas sem acréscimo
de 4rea ficam dispensadas as exigéncias deste artigo.

POLOS GERADORES DE TRAFEGO \
Art. 72. Nos polos geradores de trafego devera fazer parte da apresentag@o do projeto, estudo de N
impacto viério. . )

"CAPITULO IV - NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES

HABITACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES
Art. 73. Ndo serd autorizada a edificagdo de habitag@o que nfio contenha a0 menos
cozinha, instalagfo sanitdria, e também drea de servigo se em pavimento superior.
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Art. 74. As ediculas poderdo ocupar no maximo 15% (quinze por cento) da 4rea do terreno.

Art. 75. As cozinhas terfio paredes revestidas até a altura de 1,50m. (um metro e cingiienta
centimetros) no minimo, e estas € 0s pisos deverfio ser revestidos de material liso, resistente,
impermeavel.

Paragrafo Unico — As cozinhas nfio podero se comunicar diretamente com dormitérios (exceto
em caso de sala-dormitdrio) ou com compartimentos providos de bacias sanitérias.

Art. 76. Em toda habitagio deverd haver ao menos um compartimento provido de bacia i
sanitéria, lavatério e chuveiro, com:

I - area ndo inferior a 2,50 m? (dois metros e cinqiienta decimetros quadrados);

II - paredes revestidas no minimo até 1,50 m. (um metro e cinqiienta centimetros) de altura, e os !
pisos e paredes deverdo ser revestidos com material liso, resistente, impermeavel.

Paragrafo Gnico — Nos compartimentos previstos neste Capitulo serd obrigatéria a ventilagio

permanente,

HABITACOES MULTIFAMILIARES - EDIFICIOS DE APARTAMENTOS
Art. 77. Aplica-se aos edificios de apartamentos as normas gerais de edificagbes e as
complementadas pelo disposto neste Capitulo.
Art. 78. Os edificios de apartamentos deverfdo ser providos de depdsito para lixo,
impermeabilizado, com piso liso resistente e lavavel, aberturas teladas com capacidade minima
de lixo de 10 (dez) litros/dia por apartamento.
Art. 79. Os edificios que apresentam piso de pavimento a uma distincia vertical maior que 10m
(dez metros) contada a partir do nivel da soleira do andar térreo, deverfio ter elevador para
passageiros.
§1°. N#o sera considerado o dltimo pavimento, quando for de uso privativo do penultimo ou
quando destinado exclusivamente a servi¢os do edificio ou habitagio do zelador.
§ 2°. Em nenhuma hipétese elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos do edificio.
§ 3° Quando o edificio possuir mais de 8 (0ito) pavimentos devera ser provido de 2 (dois)
elevadores no minimo, sendo desconsiderado o subsolo destinado exclusivamente a
estacionamento de veiculo.
Art. 80. Para edificios contendo de 6 (seis) a 16 (dezesseis) apartamentos é obrigatéria existéncia
de:
) I - depdsito de material de limpeza;
II - sanitario para funcionarios, contendo bacia, lavatério e chuveiro;
Art. 81. Para edificios com mais de 16 (dezesseis) apartamentos é obrigatdria a existéncia de:
I - depdsito de material de limpeza;
I - vestiario para funcionérios, contendo cela com bacia, lavatédrio, chuveiro e armdrios, com
area minima de 6m? (seis metros quadrados).
Art. 82. As piscinas em edificios, quando n#o privativas de unidades autdnomas, serdo
consideradas de uso coletivo e deverfo atender as disposi¢Bes e exigéncias fixadas pela
Vigilancia Sanitaria Municipal.

CONJUNTOS HABITACIONAIS
Art. 83. Os conjuntos habitacionais dever&o observar o dec. 52.053 de 03/08/07, as disposic®

ou edificagdes destinadas para atividades de comércio, servigos, recreagfo e ensino.

CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL __
Art. 84. O Condominio residencial horizontal ou vila constituido por unidadey habitacionais

—
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1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) dos lotes vizinhos e somente sera permitido nas zonas
mistas (ZM) e zonas predominantemente residenciais (ZPR).

Art. 85. O condominio residencial horizontal somente podera ser implantado em lote com area
igual ou inferior a 15.000™ (quinze mil metros quadrados) e que tenham frente para vias oficiais
de circulagdo com largura igual ou superior a 12,00m. (doze metros).

Art. 86. Os acessos e ruas internas, deverdo ter largura minima de 9,00 m. (nove metros) para
ruas até 200m. (duzentos metros) de comprimento, terminando em pracga de retorno.

§ 1°. Para ruas com comprimento superior a 200m (duzentos metros) a largura minima da rua
sera de 12m (doze metros).

§ 2°. Nos condominios residenciais horizontais os passeios deverfio possuir largura minima de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros).

Art. 87. Além das exigéncias contidas nos regulamentos préprios do projeto de condominio
horizontal deverd constar drea minima de 10% (dez por cento) da area total da gleba,para uso de
lazer e equipamentos de uso comunitario.

Paragrafo Gnico: A 4rea reservada para lazer e equipamentos de uso comunitario poderd ser
ocupada em até 50% (cinqiienta por cento) com edificagdes de recreagfo, clubes, saldo de festas,
e similares.

Art. 88. A Unidade Habitacional devera obrigatoriamente:

I - ser unifamiliar;

II - situar-se em parcela do lote com 4rea minima de 140m? (cento e quarenta metros quadrados)
e testada minima de 7.00m (sete metros);

III - prever no minimo | (uma) vaga de estacionamento;

[V - ter no maximo 2 (dois) pavimentos, excluidos o s6tdo e o subsolo.

Parégrafo tnico. As unidades habitacionais e as parcelas dos lotes nos condominios horizontais a
serem implantados na Zona Predominantemente Residencial — ZPR, deverdo atender os
requisitos minimos relativos ao Coeficiente de Aproveitamento e as Caracteristicas de
dimensionamento e ocupagio dos lotes, estabelecidos no Anexo 07 da Lei Complementar n°® 03
de 10 de outubro de 2006 — Plano Diretor Participativo.

Art. 89. Somente se emitird o habite-se apds estar construidas no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das unidades projetadas.

Art. 90. Os projetos poderiio contemplar, no maximo, 4 (quatro) tipos de planta para as unidades
habitacionais.

Art. 91. Para os conjuntos habitacionais com &rea superior a 15.000m? (quinze mil metros
quadrados) serfio exigidos 5% (cinco por cento) para area institucional, a qual deverd estar
localizada proxima & via publica, e com acesso a esta.

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL
Art. 92. Os condominios residenciais verticais deverdo seguir as mesmas normas dos
condominios horizontais excetuando-se parcela do lote, agrupamentos de unidades e numero de
pavimentos.

HABITACOES COLETIVAS

Hotéis, Motéis, Casas de Pensido, Hospedarias e Estabelecimentos Similares

minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), ndo sendo permitidas paredes
para divisdo de dormitorios.
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Art. 95. As instalagdes sanitdrias de uso comum deverdo:

I - ser separadas por sexo, com acessos independentes;

II - conter, para cada sexo, no minimo, uma bacia sanitaria, cela com chuveiro e um lavatério
para cada grupo de 20 (vinte) leitos, ou fragfo, do pavimento a que servem;

III - nos pavimentos sem leitos, no minimo, uma bacia sanitaria e um lavatério para cada sexo;
IV - atender as condigOes gerais para compartimentos sanitarios.

V - os dormitérios, quando ndo dispuserem de instalagdes sanitdrias privativas, deverdo ser
dotados de um lavatério;

VI - ter sanitarios adaptados e acessiveis aos portadores de necessidades especiais.

Paragrafo tinico - Para efeito do inciso II, ndo serdo considerados os leitos de apartamentos que
disponham de instalagdes sanitarias privativas.

Art. 96. Os estabelecimentos deverfio ter reservatérios de dgua potavel de acordo com as normas
da ABNT.

Art. 97. Os dormitoérios deverdo ter area correspondente a0 menos de 5,00™ (cinco metros
quadrados) por leito, e em qualquer caso ndo inferior a 8,00m? (oito metros quadrados).

Art. 98. Os hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias ¢ estabelecimentos similares, que
fornegam alimentagdo, deverdo obedecer a todas as disposigdes relativas a estabelecimentos
comerciais de géneros alimenticios.

Art. 99. Os estabelecimentos previstos no art. 100 estarfio sujeitos a vistoria pela autoridade
sanitdria, para efeito de registro. )

Paragrafo tinico - Constatado em vistoria, que o local apresenta condigdes sanitérias satisfatérias
sera expedido o correspondente "Certificado de Vistoria Sanitaria".

Art. 100. Os motéis serdo providos dentro de suas divisas, de locais para estacionamento de
veiculos, na proporg¢do de um local para cada quarto ou apartamento.

Art. 101. Em se tratando de motel, entende-se por recepg¢do a portaria da guarita de acesso aos
veiculos.

Asilos, Orfanatos, Albergues Conventos, Mosteiros, Semindrios e Similares

Art. 102. Os asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos similares aplicam-se as normas
gerais referentes a edificagdes complementadas pelo disposto nesta Segéo.

Art. 103. As paredes internas deverdo ser revestidas ou pintadas de material impermeavel at¢ a
altura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) néo sendo permitidas divisdes de
madeira.

Art. 104. Os dommitérios coletivos ndo poderdo ter area inferior a 5,00m* (cinco metros
quadrados) por leito, e os quartos ou apartamentos ndo podergo ter 4rea inferior a 8,00 m? (oito
metros quadrados).

Art. 105. As instalagdes sanitdrias deverdo ter ao menos 01 (uma) bacia sanitéria, 01(um)
Javatorio e 01(um) chuveiro para cada 10 leitos, além do mictério na proporgdo de 01(um) para
cada 20 (vinte) leitos.

Art. 106. Os locais destinados ao armazenamento, preparo, manipulagio e consumo de alimentos
deverdo atender s mesmas exigéncias dos estabelecimentos comerciais de alimentos.

Art. 107. Os asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos similares que possuirem mais de 49
(quarenta e nove) leitos, deverfio ter consultério médico e odontol6gico, bem como quarto de
isolamento para doentes.

Art. 108. Todos os asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos similares deverdo ter area par
recreagdo e lazer, ndo inferior a 10% (dez por cento) da 4rea edificada. P
Pardgrafo tnico - A 4rea de lazer prevista neste artigo terd espago coberto, ndo inferior & 1/
(um quinto) de sua &rea e o restante serd arborizado ou ajardinado ou, ainda, destynadg/a |/

atividades esportivas.
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HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL
Art. 109. Considera-se habitagdio de interesse social aquelas com &rea igual ou inferior a
60,00m’ (sessenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais de no minimo com 10
(dez) unidades, construidas por entidades publicas ou privadas.
Art. 110. Os projetos e casas de interesse social deverdo ter no minimo:
I - pé direito de 2,40m. (dois metros e quarenta centimetros) em todos os comodos;
11 - 4rea 1til de 6,00m? (seis metros quadrados) nos quartos, desde que, a0 menos 01 (um) quarto
possua 8,00m? (oito metros quadrados);
I1I - 4rea util de 4,00m? (quatro metros quadrados) na cozinha;
IV - 4rea util de 2,00m? (dois metros quadrados) no compartimento sanitério.
Pardgrafo tnico. No compartimento sanitério e ao redor da pia da cozinha, sera obrigatéria barra
impermeavel nas paredes com altura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) de
altura.

EDIFICACOES DESTINADAS A ENSINO — ESCOLAS E CRECHES
Art. 111. Para os estabelecimentos destinados a Ensino — Escola ou creche, além das normas
gerais de edificagdes deverdio ser atendidas as exigéncias constantes das Leis Estaduais e

Federais vigentes.

LOCAIS DE REUNIAO — ESPORTIVOS, RECREATIVOS, SOCIAIS, CULTURAIS E
RELIGIOSOS

Piscinas
Art. 112. Para efeito desta Lei as piscinas se classificam nas seguintes categorias:
I - piscinas de uso publico s&o aquelas utilizaveis pelo publico em geral;
II - piscinas de uso coletivo restrito sdo aquelas utilizaveis por grupos restritos;
I1I - piscinas de uso familiar sdo as piscinas de residéncias unifamiliares;
IV - piscinas de uso especial sfo aquelas destinadas a outros fins que ndo o esporte ou a
recreagdo.
Paragrafo Unico: Consideram—se grupos restritos o0s condominios, escolas, entidades,
associagdes, clubes e hotéis,
Art. 113. As piscinas de uso publico, de uso coletivo restrito e as especiais deverdo possuir
alvara de funcionamento, que serd fornecido pela autoridade sanitria, apds a vistoria de suas
instalagdes.
Art. 114. As piscinas conterfio tanque, sistema de circulagdo ou de recirculagfo, vestidrios e
conjuntos de instalagdes sanitdrias.
Art. 115. As piscinas e caixas d'agua deverdo ter estrutura apta para resistir as pressdes da agua
que incidam sobre as paredes e o fundo, bem como, do terreno circundante, quando enterradas.
§ 1°. As piscinas e caixas d'4gua enterradas nfio serfio consideradas para efeito de calculo da taxa
de ocupagdio e aproveitamento do lote.
§ 2°. As caixas d'dgua elevadas deverdo observar o recuo minimo obrigatério do alinhamento dos

!

logradouros, bem como o afastamento de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) das divisas °

I

laterais.

§ 3° Os espelhos d'4gua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade em[ |
edificaces residenciais multifamiliares equiparam-se a piscinas para efeito deste Capitulo.
§ 4°. As piscinas e as caixas d'dgua enterradas, esteja ou ndo o local sujeito a recuo aifimo
obrigatério das divisas de alinhamento, deverdo observar o afastamento minimo de 1/50my/ (um
metro e cingiienta centimetros) de todas as divisas e alinhamentos do lote, considerafidofsé para
esse efeito sua projecdo horizontal.

<
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. Colonias de Férias e Acampamentos
Art. 116. As colonias de férias se aplicam as disposigSes referentes a hotéis e similares bem
como as relativas aos locais de reunifo e de banho.
Art. 117. As coldnias de férias e os acampamentos de trabalho ou de recreagio s6 poderdo ser
instalados em local de terreno seco.e com declividade suficiente para o escoamento das dguas
pluviais.
Art. 118. Nas colonias de férias e acampamentos serd obrigatoria a existéncia de instalacGes
sanitdrias separadas para cada sexo na proporgdo de uma bacia sanitdria, um lavatorio € um
chuveiro para cada 20 (vinte) pessoas.
Art. 119. Nenhum local de acampamento podera ser aprovado sem que possua:
I - sistema adequado de captagdo e distribuicdo de 4agua potavel e afastamento de dguas
residudrias;
11 - instalagBes sanitérias, nos termos desta lei;
11l - adequada coleta, afastamento e destino dos residuos solidos, de maneira que satisfaca as
condicOes de higiene;
IV - instalacdes adequadas para lavagem de roupas ¢ utensilios;
V — sistema de coleta de esgotos.
VI — sanitérios adaptados e acessiveis a portadores de necessidades especiais.
Paragrafo unico - A qualidade da 4gua de abastecimento devera ser demonstrada a autoridade
sanitaria, mediante resultados de exames de laboratdrio, semestralmente € sempre que solicitado.

Cinemas, Teatros, Auditérios, Circos e Parques de Diversoes de uso publico
Art. 120. As salas de espetdculos e auditorios deverdo ser construidos com materiais resistentes a
propagacdo de fogo.
Art. 121. Somente serdo permitidas salas de espetdculos no pavimento térreo € no imediatamente
superior, ou imediatamente inferior, devendo em qualquer caso, ser assegurado o rapido
escoamento dos espectadores.
Art. 122. As portas de safda das salas de espetdculos deverdo abrir para o lado externo e ter na
sua totalidade a largura correspondente a 1 cm (um centimetro) por pessoa prevista para lotagdo
total, sendo o minimo de 2,00m (dois metros) por v&o.
§ 1° - Os corredores de safda atenderfio as mesmas normas previstas no caput deste artigo.
§ 2° - Quando houver rampas:
I - Sua declividade ndo podera exceder a 12% (doze por cento);
II — Se a declividade for superior a 6% (seis por cento), serdo revestidas de material
antiderrapante.
§ 3° - A largura das rampas serd a mesma exigidas para escadas.
Art. 123. As escadas terfio larguras iguais ou superiores a 1,50m (um metro e cinqiienta
centimetros) devendo apresentar lances retos no mdximo de 16 (dezesseis) degraus, entre 0s
quais se intercalardo patamares de ao menos 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) de
extensfo, sendo vedada a existéncia de trechos em leque.
§ 1.° - Quando o numero de pessoas for superior a 150 (cento e cinqiienta) a largura aumentara a
raziio de 8 mm (oito milimetros) por pessoa excedente.
§ 2.° - Os degraus ndo terfio piso inferior a 0,30m (trinta centimetros) e os espelhos ndo serdo
superiores a 0,16m (dezesseis centimetros).
§ 3.° - Quando houver escadas, estas deverdo ser no minimo 02 (duas), dirigidas para saidas
autdnomas.
Art. 124. - As salas de espetaculos serfio dotadas de dispositivos mecAnicos para rengvagio
constante de ar, com capacidade minima de 13,00m’* (treze metros clbicos) de ar extefior,fpor

pessoa, por hora.
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Paragrafo tnico - Quando instalado sistema de ar condicionado serdo obedecidas as normas da
ABNT, bem como sera obrigatoria a instalagdo de equipamento reserva.

Art. 125, As cabines de projecdo de cinemas deverdo satisfazer as seguintes condigdes:

a) drea minima de 12,00m? (doze metros quadrados);

b) pé-direito de 3,00m (trés metros)

¢) porta com abertura para o lado externo e construgdo de material incombustivel;

d) ventilagdo natural ou por dispositivos mecénicos;

e) instalag@o sanitaria.

Art. 126. Os camarins deverfio ter drea igual ou superior a 4,00m? (quatro metros quadrados) €
serdo dotados de ventilagdo natural ou por dispositivos mecénicos.

Paragrafo tinico - Os camarins individuais ou coletivos serdo separados para cada sexo e servidos
por instalagdes com bacias sanitdrias, chuveiros e lavatérios na proporgdo de 1 (um) conjunto,
para cada 5 (cinco) camarins individuais ou para cada 20,00 m? (vinte metros quadrados) de
camarim coletivo.

Art. 127. As instalagBes sanitdrias destinadas ao publico nos cinemas, teatros e auditorios, serdo
separadas por sexo e independentes para cada ordem de localidade, e deverdo conter, 1 (uma)
bacia sanitdria a cada 100 (cem) pessoas, 1 (um) lavatorio ¢ 1 (um) mictério a cada 200
(duzentas) pessoas.

Art. 128. Os estabelecimentos previstos neste Capitulo deverdo possuir bebedouros localizados
fora das instalages sanitdrias, para uso dos freqiientadores, na proporgio minima de 1 (um) a
cada 300 (trezentas) pessoas.

Art. 129. As paredes dos cinemas, teatros, auditorios e locais similares, na parte interna deverdo
receber revestimento ou pintura lisa, impermedvel e resistente, até a altura de 2,00m (dois
metros).

Pardgrafo Unico - Outros revestimentos poderdo ser aceitos desde que atendam a legislagdo
vigente.

Art. 130. Os circos, parques de diversdes e estabelecimentos similares deverdo possuir
instalagGes sanitarias provisérias, independentes para cada sexo, na proporgdo minima de I
(uma) bacia sanitdria e 1 (um) mictorio para cada 200 (duzentos) freqiientadores em
compartimentos separados, nos moldes da legislagdo sanitéria.

Art. 131. Os estabelecimentos previstos nesta Segdo deverdo ser vistoriados e aprovados pela
Autoridade Sanitéria e Corpo de Bombeiros para obter seu licenciamento.

Art. 132. Sobre as aberturas de saida das salas de espeticulo propriamente ditas serd obrigatoria
a instalagdo de luz de emergéncia, conforme as normas da ABNT.

Locais de Reunifo para fins religiosos

Art. 133. Considera-se locais de reunifo para fins religiosos os seguintes:
I - templos religiosos;

11 - saldes de cultos;

111 - saldes de agremiagdes religiosas.

Art. 134. As edificagdes de que trata esta Se¢do deverdo atender, além das normas gerais para
edificacdes, aos seguintes requisitos:

I — as aberturas de entrada € saida, serio no minimo em numero de 2 (duas), terdo largura igual
ou superior a 2,00m (dois metros), ser autbnomas € abrir para o lado externo do prédio.
11 - o local de reunido ou de culto devera ter:

a) pé-direito ndo inferior a 4,00m. (quatro metros);

b) 4area do recinto dimensionada no minimo com 0,80™ (oitenta decimetros quadradgs) por
pessoa. 3

¢) ventilagdo natural ou por dispositivo mecdnico capaz de proporcionar suficiente renovag

ar exterior.
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Paragrafo unico - Quando instalado sistema de ar condicionado, este devera obedecer as normas
da ABNT.

Art. 135. As edificagdes de que trata esta Segdo, deverdio dispor, além das privativas, instalagdes
sanitarias para uso dos freqiientadores, separadas por sexo, com acessos, independentes,
constando:

I - um compartimento para homens, contendo bacia sanitaria, lavatorio e mictorio;

11 - um compartimento para mulheres, contendo bacia sanitaria e lavatorio.

111 — sanitarios adaptados a portadores de necessidades especiais.

NECROTERIOS, VELORIOS, CEMITERIOS E CREMATORIOS

Necrotérios e Veldrios
Art. 136. Os necrotérios e velorios terfio recuo minimo de 3,00m (trés metros) das divisas dos
terrenos vizinhos e serem convenientemente ventilados e iluminados.
Art. 137. Os necrotérios deverfo ter, pelo menos:
I - sala de necropsia com os seguintes requisitos:
a) area nio inferior a 16,00m? (dezesseis metros quadrados);
b) paredes revestidas até a altura de 2,00m (dois metros);
¢) piso de material liso, resistente, impermeavel e lavavel;
d) mesa para necropsia, de formato que facilite o escoamento de liquidos, de material liso,
resistente, impermeavel e lavavel;
¢) lavatério ou pia com éagua corrente e dispositivo que permita a lavagem das mesas de
necropsia e do piso;
f) piso dotado de ralo;
1] - cAmara frigorifica para cadéaveres com area minima de 8,00m? (oito metros quadrados);
II1 - sala de recepgéo e espera,
IV - instalagdes sanitérias a0 menos com bacia sanitaria, lavatério e chuveiro para cada sexo.
Art. 138. Os velorios deverdo ter, ao menos:
I - sala de vigilia, com 4rea néo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados);
I - sala de descanso e espera proporcional ao nimero de salas de vigilia;
111 - instalages sanitdrias com, ao menos bacia sanitéria e lavatorio, para cada sexo;
IV - bebedouro, fora das instalagdes sanitérias e das salas de vigilia.
Paragrafo tinico - S8o permitidas copas em locais adequadamente situados.

Cemitérios
Art. 139. Os cemitérios serdo construidos em éreas elevadas, na contra vertente das aguas que
possam alimentar pogos e outras fontes de abastecimento.
Paragrafo unico - Em carédter excepcional, serfo tolerados, a juizo da autoridade sanitaria,
cemitérios em regides planas elevadas.
Art. 140. Em zonas dotadas de abastecimento por rede de dgua deverfio manter o recuo minimo
de 15m. (quinze metros) em todo seu perimetro, e em zonas ndo dotadas de abastecimento por
rede de 4gua deverdio manter o recuo minimo de 30m. (trinta metros) em todo seu perimetro. ’
Paragrafo Unico — Para fins de computo do recuo mencionado no caput deste artigo poderdo ser |, .
somadas as areas de logradouros piiblicos ou areas ndo edificdveis. [
Art. 141. O nivel dos cemitérios devera atender a legislagdo especifica da ABNT, Cetesb,
Conama e outros 6rgdos relacionados.
Art. 142. Os tamulos, jazigos ou similares, deverdo atender a legislago especifica preyis
artigo 148.
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Art. 143. O pedido de aprovagdo de projetos para cemitérios devera ser acompanhado, além dos
requisitos gerais dos projetos, de documentagdo relativa aos requisitos previstos nos artigos 148 e
149.

Art. 144. Os projetos de cemitérios deverfo ser acompanhados de estudos especializados,
comprovando a adequabilidade do solo e o nivel do lencol freatico.

Art. 145, Nos cemitérios, devera haver, pelo menos:

I - local para administragéo e recepcéo;

11 - depésito de materiais e ferramentas;

I1I - vestiarios e instalag@o sanitria para os empregados;

IV - instala¢des sanitarias, para o publico, separadas para cada sexo;

V — instalagdes acessiveis e adaptadas para portadores de necessidades especiais.

Art. 146. Nos cemitérios, pelo menos 20% (vinte por cento) de suas areas serdo destinadas a
arboriza¢do ou ajardinamento.

§ 1.° - Os jardins sobre jazigos nfo serio computados para os efeitos deste artigo.

§ 2.° - Nos cemitérios-parques podera ser dispensada a area mencionada neste artigo.

Art. 147. Para cemitérios verticais a autoridade competente podera dispensar alguns dos
requisitos estabelecidos nesta Segdo.

Crematdrios
Art. 148. O projeto para construgdo de crematérios dependerd de prévia aprovagéo dos 6rglos

ambientais e da autoridade sanitaria.
Art. 149. Os crematdrios serdo providos de cmaras frigorificas e de sala para necropsia.
Art. 150. Os crematérios deverdo possuir dreas verdes ao seu redor, com drea minima de 20.000

m? (vinte mil metros quadrados).

INDUSTRIAS, FABRICAS E GRANDES OFICINAS

Normas Gerais
Art. 151. Todos os locais de trabalho onde se desenvolvam atividades industriais, fabris e de
grandes oficinas deverdo obedecer as exigéncias deste Capitulo e de suas Normas Técnicas
Especiais.
Art. 152. Somente poderio ser iniciadas a construgfio, reconstrugfo, reforma ou amplia¢do de
qualquer edificagdo destinada ao exercicio de trabalho apés manifestagdo das autoridades
competentes quanto ao projeto, com suas respectivas especificagdes e atendimento as diretrizes
apontadas em certiddo de uso e ocupagéo do solo.
Art. 153. Para a aprovagfo do projeto, as autoridades competentes deverdo levar em conta a
natureza dos trabalhos a serem executados.
Art. 154. Nenhuma edificacio nova, ampliada ou reformada podera ser utilizada para local de
trabalho sem vistoria e posterior expedi¢io do “Alvara de Utilizagdo” e do ‘“Habite-se”, ,
atestando que foi executada conforme o projeto e memoriais aprovados.
Art. 155. Os locais de trabalho nio poderfo ter comunicag¢do direta com dependéncias /,
residenciais.
Art. 156. Os compartimentos destinados a abrigar fontes geradoras de calor deverd
isolamento térmico.
Art. 157. As aguas provenientes de lavagem dos locais de trabalho deverdo ser langaddy na réde u
coletora de esgotos ou excepcionalmente ter outra destinagdo, atendendo a legislagéo i

Normas Construtivas

/ :
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Art. 158. Os locais de trabalho deverfio ter pé-direito igual ou superior a 4,00m (quatro metros)
assim considerada a altura livre compreendida entre a parte mais alta do piso e a parte mais baixa
da estrutura do teto.

Paragrafo unico - O pé direito podera ser reduzido a 3,00m (trés metros), desde que ausentes
fontes de calor, e atendidas as condi¢des de iluminagfo e ventilagio.

Art. 159. Os pisos dos locais de trabalho serfio planos e em nivel, construidos com material
resistente, impermeével, lavavel e ndo escorregadio.

Art. 160. As estruturas de sustentagdo e as paredes de vedagdio serdo revestidas com material
liso, resistente, lavavel e impermedvel, até 2,00m(dois metros), no minimo.

Art. 161. As coberturas dos locais de trabalho deverdio assegurar prote¢do contra as chuvas e
insolagdo excessiva.

Iluminacio
Art. 162. Em todos locais de trabatho deverd haver iluminag&o natural ou artificial, apropriada a

natureza da atividade.

§ 1° - A 4rea para iluminag@o natural do local de trabalho devera corresponder, no minimo, a 1/5
(um quinto) da 4rea total do piso.

§ 2° - Para iluminagdo artificial, quando justificada tecnicamente, deverfo ser observadas as
normas da ABNT.

Ventila¢io
Art. 163. Os locais de trabalho deverdio ter ventilagdo natural ou artificial que proporcione

ambiente compativel com o trabalho realizado.

§ 1°- A érea total das aberturas de ventilagdo natural dos locais de trabalho devera ser, no

minimo, correspondente a 2/3 (dois tergos) da area iluminante natural.

§ 2° - A ventilagdo artificial serd obrigatoria sempre que a ventilagio natural nfio preencher as

condigdes de conforto térmico. ;

Circulacio
Art. 164. Os corredores deverfo ser livres, com largura ndo inferior a 1,20m. (um metro € vinte

centimetros).

Art. 165. As rampas e as escadas dever#o ser construidas com as seguintes especificagdes:

I - a largura minima da escada sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros), com no maximo 16
(dezesseis) degraus entre patamares;

II - a altura méaxima dos degraus (espetho) deverd ser de 0,16m (dezesseis centimetros) e a
largura (piso) de 0,30m (trinta centimetros).

Il — somente serdo permitidas rampas com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), e declividade maxima de 15% (quinze por cento), 0 mesmo ndo se aplicando aos
portadores de necessidades especiais que deverdo seguir as normas da legislagdo especifica |
vigente.

Instalacdes Sanitdrias
Art. 166. Os locais de trabalho deverdo ter instalagdes sanitarias separadas, para ca
dimensionadas por turno de trabalho, nas seguintes proporgdes:
] — 1(uma) bacia sanitaria, 1 (um) mictério, 1 (um) lavatério e 1(um) chuveiro a cad
empregados do sexo masculino;
Il - 1 (uma) bacia sanitdria, 1 (um) lavatério e 1(um) chuveiro para cada 20 (vinte empregrdos ‘
do sexo feminino. -
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Art. 167. Os compartimentos das bacias sanitarias e dos mictérios deverdo ser ventilados para o
exterior, ndo poderfo ter comunicagdo direta com os locais de trabalho ou destinados as
refei¢es, devendo ser adotado entre eles o uso de ante-cAmaras, a qual serd dispensada, desde
que, a abertura de entrada das instalagdes sanitdrias ndo seja voltada diretamente para estes
locais.

Art. 168. As instalagdes sanitarias deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - piso revestido em material resistente, lavéavel e impermedvel, inclinado para os ralos, os quais
serdo providos de sifdes;

II - paredes de material resistente, liso, impermeével e lavdvel, no minimo até a altura de 2,00m
(dois metros);

I1I - portas que impegam o seu devassamento.

Art. 169. Os compartimentos com bacias sanitdrias deverdo ter drea minima de 1,20™ (um metro
e vinte decimetros quadrados) com largura minima de 1,00m. (metro).

Pardgrafo tnico - No caso de agrupamento de aparelhos sanitdrios da mesma espécie, 0s
compartimentos destinados a bacias sanitdrias e chuveiros, serdo separados por divisdes:

I) - com altura minima de 2,00m (dois metros);

II) - tendo vios livres de 0,15m (quinze centimetros) de altura na parte inferior;

I1]) - vao de 0,35m (trinta e cinco centimetros) de altura na parte superior;

IV) - 4rea minima de 1,20 m* (um metro e vinte decimetros quadrados)

V) - largura de 1,00m (um metro);

VI) - acesso mediante corredor de largura m{nima de 0,90m. (noventa centimetros).

Art. 170. Os reservatorios de dgua potvel deverdo ter capacidade minima correspondente a 70
(setenta) litros por empregado.

Art. 171. Os mictérios deverdo ser de ficil limpeza e atender aos seguintes requisitos:

I - deverdo ser providos de descarga continua ou intermitente, provocada ou automética;

II - no mictério do tipo calha, de uso coletivo, cada segmento de 0,60m (sessenta centimetros)
corresponderd a um mictoério do tipo cuba;

III - os mictérios do tipo cuba, de uso individual, deverdo ser separados entre si, por uma
distancia de 0,60m (sessenta centimetros), no minimo, de €ixo a eixo.

Art. 172. Os lavatérios devero atender ao seguinte:

I - devem estar situados no conjunto de instalagdes sanitdrias ou em local adequado;

II - poderfio ser do tipo individual ou coletivo devendo, neste dltimo, cada torneira corresponder
a um lavatorio individual, desde que estejam separadas por distdncias ndo inferiores a 0,60m.
(sessenta centimetros).

Bebedouros
Art. 173. Todas as indstrias, fibricas e grandes oficinas dever#o proporcionar aos empregados
4gua potavel em condigdes higiénicas, sendo obrigatéria a existéncia de bebedouros.

Vestidrios
Art. 174. Junto aos locais de trabalho serdo exigidos vestidrios separados, para cada sexo.
§ 1.° - Os vestidrios terdo drea correspondente a 0,35m? (trinta e cinco decimetros quadrados) por
empregado, devendo ter armario, com 4rea minima de 6,00m? (seis metros quadrados).
§ 2.° - As dreas para vestidrios deverdo ter comunicagdo com as de chuveiros,
conjugadas.

ser a estas /

Refeitorios
Art. 175. Nos estabelecimentos em que trabalhem mais de 30 (trinta)/e
obrigatéria a existéncia de refeitério, ou local adequado a refeigSes, atendgn
estabelecidos nesta segéo.

regados serd
aos requisitos
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Pardgrafo unico - Quando houver mais de 300 (trezentos) empregados serd obrigatéria a
existéncia de refeitério com drea de 1,00m? (um metro quadrado) por usuario, devendo abrigar
de cada vez 1/3 (um tergo) do total de empregados em cada turno de trabalho.

Art. 176. O refeitorio ou local adequado para refei¢des obedecera aos seguintes requisitos
minimos:

I - piso revestido com material resistente, lavavel e impermeavel;

II - forro de material adequado, excepcionalmente podendo ser dispensado;

IIT - paredes de material liso, lavdvel, resistente e impermeével, até a altura de minima de 2,00m.
(dois metros).

IV - ventilagdo e iluminagdo consoante as normas fixadas na presente Lei;

V - 4gua potavel,;

VI - lavatérios individuais ou coletivos;

VII - cozinha, no caso de refei¢des preparadas no estabelecimento;

VIII - copa ou outro local adequado, com fogéo, estufa ou similar, quando se tratar de simples
aquecimento das refei¢oes.

Paragrafo unico - O refeitério ou local destinado as refeigdes ndo poderd comunicar-se
diretamente com os locais de trabalho, instalagfes sanitarias € com locais insalubres ou
perigosos.

Local para Creche
Art. 177. O estabelecimento em que trabalhem 30 (trinta) ou mais mulheres e que ndo mantenha
convénio nos termos da legislagdo federal pertinente, devera dispor de creche ou local apropriado
onde seja permitido as empregadas guardar, sob vigilancia e assisténcia, os seus filhos no
periodo de amamentagio.
§ 1. ° - O local a que se refere o presente artigo obedecerd aos seguintes requisitos:
a) bergério, com area minima de 3,00m? (trés metros quadrados) por crian¢a e no minimo 6,00m?
(seis metros quadrados), devendo haver entre os bergos e entre estes e as paredes, a distdncia
minima de 0,50m (cinqiienta centimetros);
b) sala de amamentagiio, com 4rea minima de 6,00 m? (seis metros quadrados), provida de
cadeiras ou banco-encosto;
¢) cozinha para o preparo de mamadeiras ou suplementos para as criangas ou para as mdes, com
area de no minimo 4,00m? (quatro metros quadrados);
d) pisos e paredes, revestidas até a altura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros),
de material liso, resistente, impermedvel e lavdvel;
e) compartimento de banho e higiene das criangas, com drea no minimo de 3,00m? (trés metros
quadrados);
f) instalag®es sanitdrias para uso das mées e do pessoal da creche.
§ 2.° - O ntumero de leitos no bergario obedecerd a propor¢do de 1(um) leito para cada grupo de
30 (trinta) empregadas.

Local para Assisténcia Médica
Art. 178. Nos estabelecimentos em que trabalhem mais de 10 (dez) empregados deverd haver |
sala destinada a socorros de emergéncia, com 4rea minima de 6,00m” (seis metros quadrados) f_,
com: [
I - paredes revestidas no minimo até a altura de 1,50m (um metro e cinqtienta centimetros), cont /
material liso, resistente, impermeavel e lavavel, "
I1 - piso revestido com material, resistente, impermedvel e lavavel.

Qutros Locais de Trabalho
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Art. 179. O comércio, servigo, bem como inddstrias de pequeno porte, atenderdo as normas
previstas na Segdo “Industrias, Fabricas e Grandes Oficinas” deste Capitulo, no que lhes forem
aplicaveis, ajustadas as suas dimensdes e peculiaridades.

Art. 180. Aos locais de trabalho para pequenas oficinas e inddstrias de pequeno porte aplicam-se
as seguintes disposi¢des:

I - oficinas de marcenaria desde que utilizem somente maquinas portateis deverdo ter
compartimento de trabalho, com area nfio inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados), e serdo
dotadas de instalacdo sanitaria e vestiario com chuveiro;

II - oficinas de borracheiro:

a) deverdo dispor além dos compartimentos destinados ao conserto de pneus e a venda de
materiais, de drea ou patio de trabalho; '

b) quando ndo integradas ou conjugadas a outro local de trabalho que disponha de instalagéo
sanitaria deverdo ter suas proprias, além de vestidrio com chuveiro;

III - oficinas de funilaria e serralheria:

a) os locais de trabalho para oficinas de serralheria ¢ funilaria nfio poderdo fazer parte de
edificagdes para habitagdo ou escritorios;

b) deverio dispor, no minimo de:

1) compartimento de trabalho com area ndo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados);

2) compartimento especial para aparelhos de solda a gas;

3) instalagfo sanitaria;

4) vestiario com chuveiro.

5) cabine de pintura atendendo a legislago vigente.

IV — as oficinas de tinturaria deverdo dispor de pelo menos:

a) area coberta para atendimento ao piblico;

b) compartimento de trabalho com no minimo 20,00m? (vinte metros quadrados);

c) area de secagem;

d) instalagdo sanitaria;

e) vestiario com chuveiro;

V - oficinas de sapateiro e de vidraceiro deverdo ser constituidas no minimo de.

a) compartimento de trabalho;

b) instalag@o sanitéria;

¢) vestiario com chuveiro.

VI - oficinas mecénicas diversas:

a) os locais para oficinas mecanicas ndo poderdo fazer parte de edificagbes para habitagéo ou
escritorios;

b) deverao dispor de pelo menos:

1) compartimentos de trabalho com area suficiente a evitar trabalhos nos passeios;

2) instalagdo sanitaria;

3) vestiario com chuveiro;

4) quando houver trabalhos de solda ou pintura, deverdo dispor de compartimentos separados,
adequados a essas atividades.

§ 1.° - Outros tipos de locais ndo mencionados neste artigo terdo as exigéncias minimas !
N

estabelecidas pela autoridade competente, segundo critério de similaridade.
§ 2.° - Os pisos dos locais a que se refere este artigo serdo revestidos de material resistente
impermeavel, lavavel e as paredes com barra impermeével no minimo até 2,00m (dois metros) d
altura.
§ 3° - A exigéncia de vestiario contida neste artigo podera ser dispensada, em pffuacpes
especiais, devidamente justificadas, mediante despacho da autoridade competente.
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Art. 181, Os alojamentos provisérios para trabalhadores, destinados aos servigos a céu aberto,
deverdo ser adequados a oferecer prote¢dio contra o frio, umidade e ventos, e dispor de
suprimento de dgua potavel, local para refei¢Ses e adequada disposigdo de esgotos.

EDIFICACOES DESTINADAS A COMERCIO E SERVICOS

Edificios de Escritérios
Art. 182. Os edificios para escritérios atenderdo as normas gerais, referentes as edifica¢es,
complementadas pelo disposto neste Capitulo.
Art. 183. Dever#o ter, em cada pavimento, instala¢des sanitarias separadas, para cada sexo, com
acessos independentes.
§ 1.° - As instala¢Ges sanitérias para homens seréio na propor¢do de 1(uma) bacia sanitéria, 1(um)
lavatorio e 1(um) mictério para cada 200m? (duzentos metros quadrados) ou fragéo de area util
de salas.
§ 2.° - As instalagBes sanitarias para mulheres serdo na propor¢do de 1(uma) bacia sanitaria e
1(um) lavatério para cada 200m? (duzentos metros quadrados) ou fragdo de area util de salas.
Art. 184. Serd obrigatéria a existéncia de depdsito de material de limpeza, compartimento
sanitdrio, vestidrio e chuveiro para uso exclusivo do pessoal encarregado da limpeza do prédio.
§1.° Para edificios com até 5 (cinco) salas sera dispensada a exigéncia do caput deste artigo.
§2.° Para edificios de 6 (seis) a 12 (doze) salas sera obrigatéria a existéncia de depdsito de
material de limpeza e um sanitdrio completo para funcionarios, contendo bacia, lavatério e
chuveiro.
§3.° Para edificios com mais de 12 (doze) salas serd obrigatéria a existéncia de depdsito de
material de limpeza e vestidrio completo para funciondrios, contendo cela com bacia, lavatorio,
chuveiro e armérios, com &rea minima de 6,00m? (seis metros quadrados).
Art. 185. Nos edificios de escritdrios ndo serd permitido depositar material ou exercer atividade
que, pela sua natureza, represente perigo, possa ser prejudicial a satude.
Paragrafo unico - A instalagdo, nesses edificios, de farmacias, consultdrios médicos e similares,
bem como estabelecimentos comerciais de alimentos estara sujeita as prescri¢des da autoridade
sanitaria competente e legislacio vigente especifica para tais atividades ou estabelecimentos.
Art. 186. Sera obrigatoria a instalagéo de elevadores de passageiros nos edificios que apresentem
piso de pavimento a uma distancia vertical maior que 10,00m (dez metros), contada a partir do
nivel da soleira do andar térreo.
§ 1° - Para fins de computo da altura prevista neste artigo, ndo serd considerado o Gltimo
pavimento, quando for de uso privativo do penultimo, ou quando destinado exclusivamente a
servi¢os do edificio ou habitagfio do zelador.
§ 2° - Em caso algum os elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos do edificio.
§ 3° - Quando o edificio possuir mais de 8 (oito) pavimentos, sendo desconsiderados os subsolos
destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos, devera ser provido de no minimo 2
(dois) elevadores.
Art. 187. Nos edificios desprovidos de elevadores ou rampas sera exigido, no pavimento térreo,
um local restrito de atendimento aos portadores de necessidades especiais com no mmlmo‘Y
6,00m? (seis metros quadrados) e banheiro atendendo as normas de acessibilidade. I \

r
Lojas, Armazéns, Depasitos e Estabelecimentos Similares. " /

Art. 188. As lojas, armazéns, dep6sitos e estabelecimentos similares estdo sujeitos as preéeri oesL 1
referentes aos locais de trabalho em geral, no que lhe forem aplicéveis. '
§ 1° - Os estabelecimentos com 4rea de até 100,00m? (cem metros quadrados) devegdo fer ho
minimo uma instala¢do sanitaria com bacia e lavatdrio atendendo condi¢Bes de acessfibilidade e
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uso para portadores de necessidades especiais e aqueles com 4rea superior obedecerdo ao mesmo
critério estabelecido para edificios de escritérios.

§ 2° - Para casos excepcionais dependendo da atividade, desde que devidamente justificadas,
poderdo ser admitidas reducdes 2 critério da autoridade competente.

Art. 189. Serdo permitidas as galerias internas de acesso a estabelecimentos comerciais, em
qualquer pavimento, desde que suas larguras correspondam a 1/20 (um vigésimo) de seu
comprimento, com largura minima de 4,00 m. (quatro metros).

§ 1°- O pé direito dessas galerias devers ser de no minimo 3,00m (trés metros).

§ 2° - As instalagBes sanitarias em galerias deverdo satisfazer os requisitos estipulados para cada
estabelecimento, em fungdo de sua utilizago, a critério da autoridade competente.

Art. 190. As salas comerciais ou de servigos cujo pé-direito seja igual ou superior a 5,40m
(cinco metros e quarenta centimetros) podero ter em seu interior a constru¢do de sobreloja, jirau
ou mezanino, ocupando 4rea nfio superior a 50% (cinqiienta por cento) da 4rea da loja, desde que
ndo prejudique as condigdes de iluminagdo e ventilagdo, sendo mantido o pé direito minimo de
2,25m (dois metros e vinte e cinco centimetros) no piso superior.

" GARAGENS, OFICINAS, POSTOS DE SERVICO E DE ABASTECIMENTO DE
VEICULOS E EDIFICIOS-GARAGEM

Art. 191. As garagens, oficinas, postos de servigo e de abastecimento de veiculos estdo sujeitos

as prescri¢es referentes aos locais de trabalho em geral, no que lhe forem aplicéveis.

Art. 192. Os servicos de pintura nas oficinas de veiculos deverio atender as prescri¢des

referentes ao controle da poluigdo do ar, estabelecidas pelo 6rgfo competente.

Art. 193. Os despejos das garagens, oficinas, postos de servicos e de abastecimento de veiculos,

resultantes de lavagem, abastecimento ou lubrificagdo deverio passar por instalagdo de

tratamento, aprovada pelo érgdo competente.

Art. 194. Os postos revendedores de derivados de petréleo, alcool combustivel, e outros

combustiveis para fins automotivos e atividades complementares, cumprindo-se a legislacdo

vigente sobre construgdo e zoneamento, deverdo guardar enquanto situac¢do locacional a distdncia

minima de 100,00m (cem metros) dos equipamentos sociais, educacionais, religiosos, de saude e

de seguranga abaixo discriminados:

a) creches;

\ b) asilos;

LR ¢) institui¢des de ensino;

d) templos religiosos com area construida superior a 250,00m? (duzentos e cinqtienta metros
quadrados);

e) postos de saude;

f) pronto-socorros;

{ g) hospitais;

h) hotéis;

i) motéis;

J) edificios histéricos tombados pelos 6rgéos competentes;

k) clubes;

I) associagdes agremiativas;

m) outros locais de grande aglomeragéo de pessoas.

n) instalagdes de forgas armadas;

0) instalagdo da policia Militar;

. p) delegacias;

q) presidios; j

1) albergues; ‘ ‘

{
|
;
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§1.° - A distdncia minima de 100,00m (cem metros) sera contada linearmente nos eixos das vias
publicas a partir da extremidade da linha de frente do lote considerado para o empreendimento,
ainda que respeitada a distincia mencionada neste paragrafo, nfio sera permitido, que o
respectivo terreno do empreendimento tenha como um dos confrontantes terrenos dos
equipamentos discriminados no "caput" deste artigo.

§2.° - Quando a localizagdo do empreendimento for, em vias de acesso ou saida da cidade, a
mesma distdncia minima de 100,00m (cem metros) devera ser respeitada para acesso de tineis,
viadutos, pontes e rotatorias.

Art. 195. Quanto as caracteristicas proprias do terreno dos empreendimentos previstos no art.
201, deverdo ser satisfeitas as seguintes condi¢des:

I — terreno com area minima de 900,00 ™ (novecentos metros quadrados);

IT - testada ou frente com, no minimo, 30,00 (trinta) metros;

III - em terrenos de esquina a menor dimens&o ndo podera ser inferior a 30,00 (trinta) metros.
Art. 196. As edificagbes necessarias ao funcionamento dos postos de abastecimento e servicos
obedecerdo ao que segue:

I — manter recuo minimo de 5,00m (cinco metros) do alinhamento da via ptiblica;

II — deverdo estar dispostas de maneira a ndo impedir a visibilidade de usuarios, inclusive de
pedestres;

IIT - os boxes para lavagem e lubrificagdo deverdo estar recuados no minimo 8,00m (oito metros)
da via piblica para a qual estejam abertos;

IV — a abertura do box quando perpendicular a via publica devera ser isolada pelo
prolongamento da parede lateral do box, com mesmo pé direito, até uma extensdo minima de
3,00m (trés metros), obedecendo sempre o recuo minimo de 5,00m (cinco metros);

V — os despejos dos postos de servico e de abastecimento de veiculos, nos quais seja feita
lavagem ou lubrificagdo, deverdo passar por instalagdo de tratamento, aprovada pelo 6rgio |
competente. |
VI - todo posto de servigo e de abastecimento de veiculos, devera ter em todo perimetro da area

de lavagem e abastecimento canaleta coberta por grelha metélica, a fim de que as aguas servidas,
provenientes da lavagem de veiculos, sejam recolhidas e tratadas antes de enviadas a rede de
esgotos.

Art. 197. O rebaixamento dos meio-fios destinados ao acesso ao posto de abastecimento e
servicos devera ser executado mediante as seguintes condigdes:

I - em postos do meio de quadra, o rebaixamento sera feito em dois trechos de no maximo 8,00m
(oito metros) cada, a partir das divisas internas do terreno;

IT — em postos situados em esquina, podera haver mais de dois trechos de 8,00m (oito metros) de
meio-fio rebaixados desde que a uma distancia de 5,00m (cinco metros) um do outro.

III — ndo podera ser rebaixado o meio-fio no trecho de 5,00m (cinco metros) para cada lado
contado a partir do vértice de concordancia das vias.

Art. 198. Todo posto devera ter, além das instalagdes sanitarias proprias, instalagOes sanitérias
para uso publico separadas para ambos os sexos e local reservado para instalacdo de telefone
publico e caixa de correios, sendo dotado obrigatoriamente de cquipamentos contra incéndio na
forma exigida pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 199. Atividades complementares poderdo coexistir no terreno destinado ao posto de\
abastecimento e servigos, desde que devidamente compatibilizados os espagos e satisfeitos os '/)\
aspectos de seguranga e higiene minimos para cada atividade. 1
Art. 200. Os estabelecimentos destinados somente a lavagem de veiculos, poderdo se
construidos em terreno com 4rea minima de 250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadradps) e
testada minima de 10,00m (dez metros), e deverdo atender as mesmas condigBes estabelgdidas no

art. 203 e seus incisos.
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Edificio-garagem
Art. 201. Caracteriza-se o edificio-garagem pela destinacio de toda a edificagdo ou parte bem
definida dela para finalidade especifica de estacionamento de veiculos, sem vinculagdo com
outras destinac¢des e dispondo de vagas com acesso de uso comumetros.
Art. 202. O edificio-garagem deverd dispor de compartimentos, ou locais, para:
I - recepglo e espera do publico;
II - acesso € circulagéo de pessoas;
III - acesso e circulagdo de vefculos;
IV - estacionamento ou guarda de veiculos;
V - instalagdes sanitdrias para o publico masculino e feminino;
VI - vestidrios e sanitarios para funciondrios;
VII - administrago e servicos;
VIII - depbsito.
Art. 203. Se o acesso ao edificio-garagem for feito por meio de elevadores ou outros
mecanismos, aplicar-se-30 as seguintes disposi¢des:
I - nas faixas de acesso entre o alinhamento do logradouro ¢ a entrada dos elevadores haverd um
espaco para acomodagio de veiculos, com 4rea minima correspondente a 5% (cinco por cento)
de 4rea total de estacionamento servido pelo acesso, sendo que este espago terd conformacéo e
posi¢do que facilitem a movimentagio e espera dos veiculos em diregdo aos elevadores de forma
que néo perturbem o trinsito de pessoas e de veiculos no logradouro;
11 - os elevadores ou outros meios mecdnicos deverao ter capacidade para absorver amplamente o
' fluxo de entrada e de saida de veiculos;
Paragrafo Ginico. O equipamento adotado no caso deste artigo deverd ter capacidade minima para
atender a 1/150 (um para cada cento e cinqiienta) da lotagdo total do estacionamento, por minuto,
adotando-se o tempo médio de 3 (trés) minutos para a movimentagdo de um veiculo por

elevador.

AEROPORTOS, ESTACOES RODOVIARIAS, F ERROVIARIAS E
ESTABELECIMENTOS SIMILARES

Art. 204. Os aceroportos, estagdes rodovidrias, ferrovidrias e estabelecimentos similares deverdo

atender aos seguintes requisitos:
.? I - as paredes serdo revestidas no minimo até 2,00m de altura com material resistente e lavédvel,

bem como os pisos em todos os locais de uso publico;
II - os locais de uso pessoal de servigo deverdo atender as prescrigdes referentes aos locais de
trabalho;

111 - o reservatorio de 4gua potavel terd capacidade minima equivalente ao consumo didrio.

IV - terdio bebedouros de jato inclinado, com grade protetora, na proporgdo de um para cada
300,00m? (trezentos metros quadrados), ou fracdo de drea de espera, atendimento e recepgéo,
localizados fora dos compartimentos sanitarios;

V - terdo nos locais de uso publico, recipientes adequados para lixo;

VI - os esgotos estardo sujeitos ds exigéncias especiais da autoridade sanitdria, mesmo quando
langados na rede publica;

VII - a retirada, o transporte ¢ a disposi¢do de excretos e do lixo, procedentes de aeronaves ei "
veiculos, deverdo atender as exigéncias da autoridade sanitaria competente; VA
VIII - os locais onde se preparem, manipulem, sirvam ou vendam alimentos, deverdo obedecer 2 as/.
disposigdes relativas a estabelecimentos comerciais de alimentos no que lhes forem aplicdveis.
Art. 205. As instalacBes sanitarias serdo separadas, para o pessoal de servigo e para
publico, e satisfardo as seguintes exigéncias:
I - as de pessoal de servigo atenderdio as normas estabelecidas para locais de trabalho;
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11 - as de uso publico serdo separadas, para cada sexo, com acessos independentes e atenderdo as
propor¢des minimas seguintes quando forem para homens:

a) até 150,00m? (cento e cingiienta metros quadrados) de 4rea de atendimento, espera e recepgdo:
1(uma) bacia sanitdria, 1(um) lavatério e 1(um) mictorio;

b) de 151,00m? a 500,00m? (cento e cinqiienta e um a quinhentos metros quadrados), 2 (duas)
bacias sanitarias, 2(dois) lavatérios e 2(dois) mictorios;

¢) 501,00m? a 1.000,00m? (quinhentos e um a mil metros quadrados), 3 (trés) bacias sanitérias, 3
(trés) lavatorios e 3 (trés) mictorios;

d) acima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), 3 (trés) bacias sanitarias, 3 (trés) lavatorios e 3
(trés) mictorios, mais 1 (uma) bacia sanitéria, 1 (um) lavatério e 1(um) mictério a cada 500,00m?
(quinhentos metros quadrados) ou fragdo, excedentes de 1.000,00m? (mil metros quadrados).

11 - quando se tratar de instalagdes sanitarias destinadas as mulheres, a propor¢do sera a mesma
do item II, excluidos os mictorios.

OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES
Art. 206. As obras complementares executadas em regra, como decorréncia ou parte das
edificagdes, compreendem, dentre outras, as seguintes:
I - abrigos para guarda de autos;
II - piscinas e caixas d'agua;
111 - portarias ou guaritas;
[V - chaminés para lareiras ou churrasqueiras;
V - abrigos desmontéveis;
VI — pequenos telheiros;
VII - toldos;
VIII - abrigo de gés ligiiefeito de petréleo (GLP);
IX - lixeira;
X - centro de medig¢ao/telefonia.
Paragrafo tinico. As obras de que trata o presente artigo deverio obedecer as disposi¢des
contidas nesta lei complementar, ainda que nos casos devidamente justificdveis se apresentem
isoladamente, sem constituir complemento de uma edificagdo.
Art. 207. As portarias ou guaritas, quando justificadas pela categoria da edifica¢do, poderdo
estar localizadas na faixa de recuo frontal minimo obrigatério, desde que tenham &rea total
méaxima de 6,00m? (seis metros quadrados) e pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinqilenta cent{metros) e maximo de 3,00m (trés metros).
Art. 208. A lixeira e o abrigo de Gas Liquefeito de Petréleo — GLP, em edificagdes residenciais,
ficam dispensados da exigéncia do recuo frontal minimo obri gatorio.
§ 1°. O depoésito de géas deverd atender as disposi¢des da legislagdo estadual vigente, assim como
as normas técnicas especificas.
§ 2°. As lixeiras, quando possuirem altura igual ou inferior a 2,00m (dois metros), ndo serdo
computadas como érea construida. “

multas
Art. 209. Ser4 obrigatério manter no local da obra cépia do projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal para acompanhamento, vistoria e fiscalizagdo bem como, placa com o Aoyig do
responsavel técnico pela obra.
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§ 1°. Em caso de infra¢do ao disposto no caput deste artigo, o fiscal notificara o responsdvel pela

obra, para que no prazo de 2 (dois) dias uteis a contar do primeiro dia atil seguinte a fiscalizag¢io

apresente o projeto aprovado. Considera-se o proprietario como responsavel pela obra. Na

impossibilidade de identificagio do mesmo, considerar-se-4 respectivamente o profissional

técnico e quem estiver exercendo a construgdo no local.

2° - N4o sendo apresentado o projeto aprovado no prazo estipulado, serd emitido o Termo de

Embargo e o Auto de Infragdo e Imposi¢do de Multa. A obra permanecera embargada até que

haja sua aprovagdo.

§3° - Fica instituido o valor de 40 UFMPs (Quarenta Unidades Fiscais do Municipio de

Pindamonhangaba) para a infra¢do do artigo anterior.

§4° - Estando o projeto em fase de aprovagdo, conforme o Art. 7° desta lei, e apresentado o

protocolo junto a fiscalizag¢do, sera desembargada a obra.

Art. 210. O descumprimento do embargo acarretard multa reincidente com valor dobrado.

Pardgrafo Unico. O sujeito passivo da multa serd o proprietério da construgdo, possuidor ou o

titular de dominio.

r ”}‘ Art.‘211. Aplicada a multa pﬁo ficara o infrator desobriga}do do cumprimento das exigéncias
legais, bem como, ndo estaré isento do cumprimento das obriga¢des contidas nesta let.

Art. 212. Consiste infraciio a esta Lei Complementar as seguintes agdes ou omissdes:

I - iniciar qualquer, edificagdo, demoligo, reconstrugdo ou reforma sem projeto aprovado;

I - a construgdo, a reforma e a ampliagdo em desconformidade com o projeto aprovado;

III - a construgdio, a reforma, a ampliagdo e a demolicdo sem prévia licenga da Prefeitura

f Municipal.

Embargos
Art. 213. A obra em construgdo, reconstru¢do ou reforma, sera embargada quando:

I — estiver sendo executada sem alvard de construgdo devidamente aprovado;

11 — desrespeitar o projeto em qualquer de seus elementos;

I — ndo forem observadas as diretrizes de alinhamento, recuo ou nivelamento;

IV — for iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado na Prefeitura Municipal;

V — estiver em risco sua estabilidade, com prejuizos para pessoas ou para terceiros;

VI — contrariar as normas da legisla¢do em vigor.

§ 1°. O embargo previsto neste artigo serd imposto por escrito apds vistoria.

» fl § 2° SO cessara o embargo ap0s vistoria, pagamento da multa e a regularizagéo da obra.

VII - Néo atender ao requisitado pela fiscalizagdo municipal através da Notificagdo Preliminar
dentro do prazo estabelecido.

Interdicao

Art. 214. O prédio ou qualquer de suas dependéncias poderd ser interditado com o impedimento

de sua ocupagdo provisdria ou permanente, nos seguintes casos: '

I — se for utilizado para fim diverso do consignado no respectivo projeto, constatado o fato pela

autoridade municipal competente;

11 — se estiver em divergéncia com o projeto ou licenga concedida;

I1I - se ndo atender aos requisitos de higiene e seguranca estabelecidos na legislagdo vigente; \'\(

[V — estiver em ruinas; : \

V — ameagcar ou expor pessoas, € bens de terceiro a risco. / . ‘\
l
y

N

Pardgrafo tunico. A interdi¢do prevista neste artigo serd imposta pela autoridade/imunicipal
competente, mediante laudo técnico da Secretaria de Planejamento. |

Demoli¢cio Compulsdria /-\ v

Art. 215. A demolicsio compulséria total ou parcial do prédio serd imposta nos seg intes casos:

g
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I — quando bouver risco iminente de ruir;

11 — quando nZo for respeitado o alinhamento, recuo ou o nivelamento determinado;

111 — quando o projeto néo for observado em seus elementos essenciais;

IV — quando a obra estiver contraria 2 legislago vigente.

Paragrafo tnico. A demoligdo prevista neste artigo serd imposta pela autoridade municipal
competente apds o devido processo administrativo.

Fiscalizacido de obras
Art. 216. Qualquer obra, mesmo sem carater de edificagdo, devera ter seu acompanhamento €
vistoria pela fiscalizagdo municipal.
§ 1° O encarregado da fiscalizagdo mediante apresentagdo da sua identidade funcional tera
imediato ingresso no local dos trabalhos, independentemente de qualquer formalidade ou espera.
§ 2 °. Tratando-se de obra licenciada, verificara se a execugdo esta ou néo sendo desenvolvida
em conformidade com o projeto aprovado.

Auto de Infracio e Imposicdo de Multa
Art. 217. O auto de infracio e Imposigdo de Multa sera feito em formulario destacado do
talondrio proprio no qual ficaré cépia com ciente do notificado contendo os seguintes elementos:
I — nome do notificado ou denominagio que o identifique;
11 — enderego do imével ou descrigdo da localizag@o;
ITI — dia, més, ano e lugar da lavratura da notificagdo;
IV — descrigio do fato que a motivou, com a indicagdo do dispositivo legal infringido e a
declaragdo de embargo, se for o caso;
V — as penalidades a que estara sujeito caso ndo regularize a situagdo nos prazos desta lei
complementar;
VI — assinatura do notificante;
VII — a intimago ao infrator para pagar as multas devidas ou apresentar a defesa no prazo de 5
(cinco) dias uteis.
§ 1° Caso o notificado da infragdo recuse a assinar a notificagdo preliminar, a autoridade
competente procedera a devida averbago no proprio talonario.
§ 2°. Ao notificado dar-se-4 copia do auto de infragdo.
§ 3° A recusa do recebimento serd declarada pela autoridade fiscal, ocasifio em que serd
encaminhada copia da notificagdo por correio ao titular do imével constante no Cadastro Fisico
do Municipio.
§ 4°. Os infratores analfabetos ou impossibilitados de assinar o documento da fiscalizag@o e os
incapazes na forma da lei ndo esto sujeitos a fazé-lo.
§ 5°. O agente fiscal competente indicara o fato no documento da fiscalizagio.
§ 6°. A notificagdo da infragdo podera ser efetuada:
I — pessoalmente, sempre que possivel na forma prevista nos artigos anteriores;
II — por carta, no enderego constante no Cadastro Fisico do Municipio acompanhada da cdpia da
notificacdo com aviso de recebimento; {
[I1 — por edital em jornal de circulagdo local, se desconhecido o domicilio do infrator. \
§ 7° - Julgada improcedente a defesa, bavera a imediata aplicagdo da multa imposta, e esta néo ﬂ \)

/]

sendo paga, sera encaminhada para inscri¢do em divida ativa e respectiva cobranga judicial. /{/f
Representacio L/

Art. 218. Qualquer do povo serd parte legitima para representar contra toda agdo oy
contréria as disposi¢des da presente Lei Complementar. /
/
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Pardgrafo tunico. Recebida a representacio, a autoridade competente providenciara
imediatamente as diligéncias para verificar a respectiva veracidade e, notificara o infrator, autua-
lo ou arquivara a representac@o.

Direito de defesa
Art. 219. O infrator terd o prazo de 5 (cinco) dias uteis para reclamar contra a agdo dos agentes
fiscais, contados do recebimento do auto ou da publica¢fo do edital.
§ 1° A reclamacdo far-se-a por peti¢o dirigida ao Diretor de Licenciamentos, sendo facultada a
juntada de documentos.
§ 2° - Antes do julgamento da defesa ou impugnacio a que se refere o paragrafo anterior, a
autoridade julgadora devera ouvir o servidor autuante, que tera o prazo de 5 (cinco) dias para se
pronunciar a respeito.
§ 3° - Sdo vedados o cancelamento de Auto de Infracfo, a relevagfo e a redugfio de multa, nos
casos em que inexista recurso voluntario. Excluem-se das disposi¢des deste pardgrafo os casos
em que, flagrantemente, tenha havido erro de aplicagfo da legislagdo pertinente.

Decisdo em primeira instincia
Art. 220. As reclamagdes contra a a¢fo dos agentes fiscais serdo decididas pelo Diretor de
Licenciamentos, a qual terd prazo de 30 (trinta) dias para proferir a decisdo.
§ 1°. O Diretor apreciara livremente as provas, atendendo aos fatos e circunstincias constantes
dos autos, devendo indicar em sua decisfo os motivos que lhe formaram o convencimento.
§ 2°. A decisdo redigida com simplicidade e clareza, concluird pela procedéncia ou
improcedéncia do auto de infragdo ou da reclamacdo, definindo expressamente os seus efeitos.
§ 3° Nio sendo proferida decisdo no prazo legal, nem convertido o julgamento em diligéncia,
poderd a parte interpor recurso voluntario, como se fora procedente o auto de infragdo ou
improcedente a reclamagdo, cessando, com a interposi¢do do recurso, a jurisdi¢do do Diretor do

Departamento.

Recursos
Art. 221. Da decisdo de primeira instincia cabera recurso junto ao Secretario de Planejamento.
Art. 222. O recurso devera ser interposto, pelo autuado ou representante legal, no prazo de 10
(dez) dias corridos, contados da data da ciéncia da decis@o da primeira instdncia.
Paragrafo Unico — N&o havera pagamento de taxas, emolumentos, custas, preparo, ou qualquer
outra forma de cobranga para interpor recursos.
Art. 223. O recurso far-se-a por petigfo, facultada a juntada de documentos.
Paragrafo unico. E vedado reunir numa s petigdo, recursos referentes a mais de uma decisfo,
ainda que versem sobre o mesmo assunto e alcancem o mesmo autuado ou recorrente, salvo
quando proferidas em um tinico processo.

Disposicdes finais
Art. 224. Os processos administrativos ainda sem despacho decisério, protocolados
anteriormente a4 data de publicacdo desta lei complementar, que ndo se enquadrarem nas
disposi¢des ora instituidas, serfo decididos conforme a legislagéo anterior.
Art. 225. Esta lei complementar entra em vigor na data da sua publicag¢fo, revogadas as
disposi¢des em contrario.
Art. 226. Sdo competentes para a lavratura de Autos de Infragdo e Imposi¢do de Multa os fiscais
de Obras da Secretaria de Planejamento — Diretoria de Licenciamentos.
Paragrafo tinico - os servidores mencionados neste artigo poderdo, observadas as fo idades
legais, inspecionar o interior de residéncia e estabelecimentos, para a veri caq:ao do
cumprimento das leis e regulamentos de obras do Municipio.

TEL/FAX: (12) 3648.2225
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Art. 227. A autoridade que determinar a lavratura de Auto de Infragdo, por despacho em
processo ou em conseqiiéncia de representagdo, ainda que verbal, ordenara que O autuante
proceda & prévia verificagdo da matéria de fato, antes da lavratura do auto.

Pindamonhangaba, 16 de dezembro de 2008.

//_7 7 rd ,
/// ya AV N
Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal

Secretario de Planiejamento

Re .cfla"fe p{%/li;da na Secretaria de Assuntos Juridicos em 16

4 /) / /
'. ‘! amos/Mello

/& A/ .
etretario de/Assuntos Juridicos
{

/
[
(

de dezembro de 2008.

A‘*;\s
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(DIMENSOES MINIMAS)

ONIBUS

13.00

10.10

11.80

28.40
8.2C

.

10.10

PARALELO 45°

37.59
10.85

13.27

60°

00

38
14

ANEXO 02-5 | ¢ =

2.00




ESTADO DE SAO PAULO

CODIGO DE EDIFICACOES DE PINDAMONHANGABA

INDICE

”O‘b'jeﬁtlvos e Defini¢des

CAPITULO IT - NORMAS PARA APROVAGAO DE PROJETOS
Apresentag¢do dos projetos
Licenga para inicio de obras
Concessdo do Habite-se
Reformas e Demoli¢do

CAPITULO Il - NORMAS GERAIS DEEDIFICAGOES
InstalagGes Prediais de Aguae Esgotos
Dimensdes Minimas dos Cémodos
Insolagdo, Ventilagdo e Iluminagdo
Especificagdes Construtivas Gerais
Acessos e Vias de Circulagdo e Vagas de Estacionamento
Pélos Geradores de Trafego

Habitagdes Residenciais Unifamiliares
Habilita¢des Multifamiliares - Edificios de Apartamentos
Conjuntos Habitacionais
Condominio residencial Horizontal
Condominio residencial Vertical
HabitagGes Coletivas
Hotéis, Motéis, Casas de Pensdo, Hospedarias e Estabelecimentos Similares
Asilos, Orfanatos, Albergues, Conventos, Mosteiros, Seminarios e Similares
Habita¢des de Interesse Social
Edifica¢gdes Destinadas a Ensino — Escolas e Creches
Locais de Reunifio - Esportivos, Recreativos, Sociais, Culturais e Religiosos
Piscinas
Colodnias de Férias e Acampamentos
Cinemas, Teatros, Auditorios, Circos e Parques de Diversdes de Uso Publico
Locais de Reunio para fins religiosos
Necrotérios, Veldrios, Cemitérios e Crematorios
Necrotérios e Velorios
Cemitérios
Crematorios

AV.NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 — CP 52— CEP 12420-010 - PINDAMONHANGABA - S.I. : L}\{\/
TEL/FAX: (12)3648.2225 z
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Industrias, Fébricas e Grandes Oficinas
Normas Gerais
Normas Construtivas
[luminago
Ventilaggo
Circulagio
InstalagBes Sanitarias
Bebedouros
Vestidrios
Refeitorios
Local para Creche
Local para Assisténcia Médica
Outros Locais de Trabalho
Edifica¢Bes destinadas a Comércio e Servigos
Edificios de Escritorios
" Lojas, Armazéns, Depositos e Estabelecimentos Similares
Garagens, Oficinas, Postos de Servigo e de Abastecimento de Veiculos e Edificios-
Garagem
Edificio-garagem
Aeroportos, Estagdes Rodovidarias, Ferrovidrias e Estabelecimentos Similares
Obras Complementares das Edificagdes

CAPITULO V.- INFRACOES ¢ PENALIDADES : :
Das infragdes, penas e ﬁscallzagao de obras e do processo de execug:ao das penahdades e
multas.
Embargos
Interdi¢io
Demoli¢io Compulséria
Fiscaliza¢io de obras
Auto de Infragsio
"“ ’{ Representagdo
3 Direito de defesa
Decisfio em primeira instancia
Recursos
Disposig¢des finais

1N
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