Camara de Vereadores de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 34, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2013

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 09, DE QUE
INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES DO
MUNIC{PIO DE PINDAMONHANGABA.

Dr. Vito Ardito Lerario, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, faz saber que a

Camara de Vereadores de Pindamonhangaba aprova e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1° A Lei Complementar n° 09, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 2°
I - Compartimentos Obrigatorios - sdo os compartimentos ou comodos minimos para
que seja licenciado o uso de uma edificagdo;

2

“Art. 3°. Somente profissional legalmente habilitado e com inscri¢do no Municipio

’

podera apresentar projetos para licenciamento.’
“Art. 5°. ..

1V — copia do projeto contendo:

b) pé-direito e espessura das paredes, espelhos e pisos de escadas;

f) Revogado.
V — Revogado.

VII ...

§1°% A planta de locagdo podera ter escala alterada;

§2° Para estabelecimentos sem atividade definida, como “Ponto Comercial”, “Galpao
Comercial”, “Saldao Comercial”, fica dispensada a apresentagdo de planta baixa no projeto.

§3° Para edificacdes unifamiliares térreas ou assobradadas, isoladas ou agrupadas em

conjuntos horizontais, fica dispensada a apresentagao de planta baixa no projeto. ”

“Art. 6°.
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Il -Documento de Responsabilidade Técnica do profissional responsadvel;

IV - 5 (cinco) copias do projeto, assinados pelo proprietario ou seu representante

legal, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico da obra.”

“Art. 7°. ...

IT - uma via do projeto licenciado.”

“Art. 8°. Toda constru¢do devera ter projeto licenciado e respectivo Alvara de

Construgado.

§4° Revogado
§5°%Para alterar projeto licenciado o interessado deverda licenciar projeto

substitutivo.

“Art. 9° ...
§2°...

11 — copia do projeto licenciado;

§3°...
1I - ter obedecido ao projeto licenciado;
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“Art. 10. Sdo condigoes de habitabilidade, seguranca e higiene das habitagoes

unifamiliares, para uso proprio e licenciadas em nome de pessoa fisica:

2

“Art. 11. ...
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§ 2% Serad obrigatoria a obtengdo de Alvara de Reforma para implantagdo de laje
pré-moldada ou elementos estruturais de a¢o ou de concreto armado, caso em que, O
profissional habilitado devera apresentar a Documentag¢do de Responsabilidade Técnica,

’

devidamente recolhida.’

“Art. 12. ...

I — Em caso de necessidade serd solicitada Documentagdo de Responsabilidade
Técnica;

[T — Revogado.

IV — Revogado.”

“Art. 14. ...

§1° As edificagdes novas ou existentes serdo obrigatoriamente conectadas e dotadas
da rede publica de esgotos, se existente.

§2° As instalacdes sanitarias edificadas abaixo no nivel da rede publica de esgotos

deverdo ser munidas de equipamentos necessarios ao seu despejo na referida rede.”

“Art. 29. ...

IT - salas para escritorios, comércio ou servigos: 10,00m? (dez metros quadrados) e

dimensao minima de 2,00m (dois metros);

2

“Art. 33. ...
IIT — Revogado”

“Art. 34. ...

I - nos espagos livres fechados, que contenham em plano horizontal, darea
equivalente a H*/4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a diferenca entre o
nivel do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou

ventilado, permitindo-se o escalonamento
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III — Os espagos descritos no inc. I, que todavia encontrem em uma de suas
extremidades os descritos no inc. II, observardo apenas a dimensdo minima de H/4.

IV- As reentrancias, quando em espacgos livres abertos descritos no inc. II e com
dimensao minima de H/6 (com minimo de 2,00m) na face voltada a este, ndo serdo consideradas

espacos livres fechados.
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“Art. 50. ...
Il - Nas edificagdes multifamiliares serdo permitidas coberturas para veiculos

automotores em toda area do recuo frontal desde que mantidas a ventilagdo e iluminagao.

IV — Revogado.

2

“Art. 53. ...

LOTES COM AREA MINIMA DE (m?):
ZC: 175,00
ZM: 175,00

140,00
nos casos de
programas
habitacionais
ZM: realizados por meio de
convénio com
instituigoes e orgaos
do Governo Estadual e

Federal
ZMe: 1.000,00
ZPR: 420,00
ZPADE: ndo permitido
ZIA: ndo permitido
ZEIb: 500,00
VA 500,00
NR 20.000,00

»
.o
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“Art. 60. ...
I - ndo podera haver acesso de veiculos nas esquinas, nos trechos em curva ou

chanfro;

“Art. 62. ...
III- demais casos citados no ANEXO II desta lei;”

“Art. 66. REVOGADO”

“Art. 67 Os acessos de veiculos deverao ter portdo recuado no minimo 5,00m (cinco

metros) do alinhamento, para edificios com até 30 apartamentos.”

“Art. 68 As vias de circulagdo interna das areas de estacionamento ou garagem
deverado ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) para edificios com

até 30 apartamentos.”

“Art. 70 ...
II- REVOGADO

2"

“Art. 71. Para efeito do calculo do nimero minimo de vagas de estacionamento serdao

consideradas:

Il — Para edificagdo destinada a Supermercados, com drea de constru¢do a partir de

500m’, uma vaga para cada 100m?;

IV- Para efeito do calculo do nimero de vagas, os pavimentos destinados

exclusivamente a garagem nao serdo considerados.”

“Art. 74A. Podera haver edificacdo destinada a area de lazer ndo comercial.”
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“Art. 78 . REVOGADO”

“Art. 85 O condominio residencial horizontal somente podera ser implantado em
gleba fechada em seu perimetro com drea igual ou inferior a 30.000 m’ (trinta mil metros
quadrados) ndo contigua a outra de mesma titularidade, e que tenha frente para vias oficiais de
circulagdo com largura igual ou superior a 12,00m (doze metros), podendo ter entrada

)

secundaria para servigo.’

“Art. 86. ...

§ 3° Todo e qualquer acesso de pedestres ou veiculos bem como servigo publico de

agua, luz, gas sera feito exclusivamente pela entrada oficial.”

“Art. 87. No condominio horizontal devera constar area minima de 10% (dez por
cento) da area total da gleba para uso de lazer e equipamentos de uso comunitario, ndo podendo
ser distribuida somente em faixas de canteiro.

Pardgrafo unico: A area reservada para lazer e equipamentos de uso comunitario
podera ser ocupada em até 50% (cinqiienta por cento) com edificagdes de recreacdo, clubes,
saldo de festas, e similares.”

“Art. 88. ...

IV- REVOGADO

Paragrafo Unico . REVOGADO”
“Art. 91. Para os condominios habitacionais com drea superior a 30.000m’ (trinta
mil metros quadrados) serdo exigidos 5% (cinco por cento) para area institucional, localizada

proxima a via publica, e com acesso a esta.”

“Art. 92. Os condominios residenciais verticais deverdo seguir as mesmas normas

dos condominios horizontais excetuando-se parcela do lote.
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Paragrafo unico. Os acessos de vias internas de circulagdo seguem os disposto nos

arts 60 a 71 desta lei.”

“Art. 119. Nenhum local de acampamento podera ser licenciado sem que possua:

2

“Art. 131. Os estabelecimentos previstos nesta Secdo deverdo ser vistoriados e

licenciados pela Autoridade Sanitaria e Corpo de Bombeiros para obter seu licenciamento.”

“Art. 154. Nenhuma edificacdo nova, ampliada ou reformada podera ser utilizada
para local de trabalho sem vistoria e posterior expedi¢ao do “Alvara de Utilizagdo” e do “Habite-

se”, atestando que foi executada conforme o projeto € memoriais licenciados.”

“Art. 196. ...
V — os despejos dos postos de servigo e de abastecimento de veiculos, nos quais seja
feita lavagem ou lubrificacdo, deverao passar por instalagao de tratamento, licenciada pelo 6rgao

competente.

“Art. 206. ....

XI- muro de arrimo

§1° Quando realizada movimentacdo de terra resultando em desnivel no terreno,
edificado ou ndo, em relagdo ao logradouro, ou aos terrenos vizinhos superior a 1,00m (um
metro), ou ainda em caso de ameaga de desabamento, serd obrigatoria a construcao de muros de
sustentacdo ou outra solucdo técnica para a contengdo do solo.

§2° Devera haver profissional responsavel pela execu¢do dos muros de arrimo ou
outra solugdo técnica de contencdo do solo, com respectivo documento de responsabilidade
técnica.

§3° Caso ocorra a paralisacdo das atividades de movimentacdo de terras e/ou
construcdo do muro de arrimo, deverdo ser tomadas providéncias para a estabiliza¢do da area

movimentada.”
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“Art. 208. A lixeira, o abrigo de Gas Liquefeito de Petroleo — GLP e o centro de
medigoes, em edificagoes residenciais, ficam dispensados da exigéncia do recuo frontal minimo

’

obrigatorio.’

“Art. 209. Sera obrigatorio manter no local da obra copia do projeto, alvara de
demoli¢do, de reforma ou de movimentagdo de terra, licenciados pela Prefeitura Municipal para
acompanhamento, vistoria e fiscalizagdo bem como, em caso de construgoes, reformas ou
ampliag¢do, placa com o nome do responsavel técnico pela obra.

§ 1% Em caso de infragdo ao disposto no caput deste artigo, o fiscal notificard o
responsavel pela obra, para que no prazo de 2 (dois) dias uteis a contar do primeiro dia util
seguinte a fiscalizagdo apresente o projeto ou alvara licenciado. Considera-se o proprietario
como responsavel pela obra. Na impossibilidade de identificacdo do mesmo, considerar-se-a
respectivamente o profissional técnico e quem estiver exercendo os servi¢os no local.

§2° - Nao sendo apresentada a documentagdo no prazo estipulado, sera emitido o
Termo de Embargo e o Auto de Infracdo e Imposi¢do de Multa. Os servigos permanecerao
embargados até que haja a aprovacao.

§3° - Fica instituido o valor de 40 UFMPs (Quarenta Unidades Fiscais do Municipio
de Pindamonhangaba) para as infracdes constatadas pela fiscalizacao de obras.

§4° REVOGADA.”

“Art. 212. ...

1 — iniciar qualquer, edifica¢do, demoli¢do ou reconstrugdo sem projeto licenciado,

Il - a constru¢do, a reforma e a ampliagdo em desconformidade com o projeto ou
alvara,

Il — a movimentacdo de terra, a reforma e a demolicdo sem prévia licenga da

Prefeitura Municipal.”

"Art. 213. As obras ou servigos serdo embargados quando:
1 — estiverem sendo executados sem projeto ou alvara devidamente licenciados,

11 — desrespeitar o alvara em qualquer de seus elementos,
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VI — contrariar as normas do presente Codigo de Edificagoes.

§ 2° S6 cessard o embargo ap6s vistoria, pagamento da multa e a regularizagao da

obra.

VIII- Estiverem em area publica.”

“Art. 214. O prédio ou qualquer de suas dependéncias serd interditado com o

’

impedimento de sua ocupagdo provisoria ou permanente, nos seguintes casos:’
I— REVOGADO;
1l — se estiver em divergéncia com o projeto licenciado ou alvara concedido,

Paragrafo unico. REVOGADO.”

“Art. 215. ...

V — quando ndo houver projeto licenciado pela Prefeitura Municipal;

VI- quando se tratar de invasdo de area publica.

§1° A demoligdo prevista neste artigo sera imposta pelo Secretario de
Planejamento, apos o devido processo administrativo, a qual encaminhara o processo a
Secretaria de Obras para execu¢do da demoli¢do.

§2° No caso previsto no inciso VI deste artigo, quanto se tratar de edificagdes que
caracterizem finalidade comercial, sera notificado o proprietario para que no prazo de 05 (cinco)
dias, contados da notificagdo, promova a demoli¢do e ndo sendo identificado o proprietario sera
publicado no jornal local edital para comparecimento no Departamento de Licenciamento, no
prazo de 05 (cinco) dias, contados da publicacdo, para que promova a demoligdo.

§3° Nos casos previstos no §2° deste artigo, ndo havendo o comparecimento sera
promovida a demoli¢do sumaria, independentemente de auto de infracdo ou de outros

procedimentos e sem indenizagdo ao infrator.

“Art. 216. ...
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§ 2 ° Tratando-se de obra licenciada, verificard se a execugdo estd ou ndo sendo

’

desenvolvida em conformidade com o projeto licenciado.’

“Art. 219. ...
§4° Nao ocorrendo manifestacdo do infrator no prazo determinado, a atuagdo

realizada pela fiscalizagdo municipal serd considerada procedente quanto aos fatos que a

motivaram.

“Art. 226. Sao competentes para a lavratura de Termos de Embargo, Notificagdes
Preliminares, Autos de Infracdo e Imposi¢do de Multa os fiscais de Obras da Secretaria de

Planejamento — Diretoria de Licenciamentos.”

Art. 2° O Anexo 02-1 da Lei Complementar n® 09, de 16 de dezembro de 2008, ¢

alterado e passa a vigorar nos termos do Anexo integrante da presente Lei.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Pindamonhangaba, 10 de dezembro de 2013.

Vito Ardito Lerario

Prefeito Municipal
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