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LEI ORDINARIA N° 5149, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2010

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE NUCLEOS
HABITACIONAIS IRREGULARES CONSOLIDADOS,
ESTABELECENDO CRITERIOS E DIRETRIZES PARA
A REGULARIZACAO URBANISTICA E FUNDIARIA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Jodo Antbénio Salgado Ribeiro, Prefeito Municipal de Pindamonhangaba, faz saber
que a Camara de Vereadores de Pindamonhangaba aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a promover a regularizacdo, nos
termos desta Lei, dos Nucleos Habitacionais Irregulares Consolidados, independentemente da

zona de uso em que se localizem.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei consideram-se Nucleos Habitacionais Irregulares
Consolidados os assentamentos precarios, parcelamentos do solo, condominios ou conjuntos
habitacionais implantados até a data de publicacdo da presente Lei, sem o devido registro,
aprovacao dos 6rgaos competentes ou implantados em desacordo com o projeto aprovado;

§ 1° Nao poderdo ser definidos como Nucleos Habitacionais Irregulares
Consolidados, os assentamentos urbanos que apresentem as seguintes situacoes:

I - onde o uso predominante for industrial, comercial e ou de servicos;

II - ter iniciado sua implantacdo em data posterior a promulgagdo desta Lei;

Il - areas onde, por for¢a de legislagdo, ndo ¢ permitido o uso residencial,
ressalvadas as hipoteses previstas na legislagdo especifica;

IV - sejam passiveis de reversibilidade.

§ 2° Quando a ocorréncia das situagdes previstas neste artigo se der de forma parcial,
a restricdo nao alcancgara as demais areas do nucleo.

§ 3° A situagdo de reversibilidade prevista no inciso IV deste artigo sera caracterizada
pelo baixo grau de consolidagcdo do nucleo, levando-se em consideragdo a sua localizagdo, o seu
tempo de ocupagdo, a natureza das edificagdes existentes, os equipamentos publicos disponiveis,

urbanos ou comunitarios € a sua situacao fisica, social e juridica.

Art. 3° Constituem-se em objetivos gerais da regularizagdo para os efeitos desta Lei:
I - a utilizag@o e/ou a adequacdo da propriedade a sua funcao social;
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I - garantia do direito a moradia digna, visando a seguranga juridica da posse;

III - o controle efetivo da utilizacdo do solo urbano;

IV - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico ¢ de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo ¢ com as iniciativas
publicas e privadas, voltadas a integragdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - ampliag¢do do acesso a terra urbanizada pela populagdo, com prioridade para sua
permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das
condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

VI - as agdes integradas voltadas a inibir a especulacdo imobilidria, evitando o
processo de expulsdo de seus habitantes;

VII - dar conhecimento do processo de regularizagdo a populagdo envolvida;

VIII - o respeito a tipicidade e as caracteristicas das areas em estudo quando das
intervengdes necessarias a efetiva implantagao da regularizagao;

IX - a promogao, sempre que possivel, de medidas mitigatorias, reparatdrias ou
compensatorias que busquem sanear as situagdes urbanas consolidadas em desconformidade com
normas estabelecidas nas legislagdes aplicaveis, notadamente aquelas decorrentes da ocupagao
de areas improprias a constru¢do, com a remo¢ao e/ou execucdo de obras necessarias a
eliminagdo dos riscos potenciais ao meio ambiente.

Art. 4° A regularizacdo tratada por estd Lei abrangera aspectos urbanisticos e
fundiérios.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei considera-se por regularizagio:

I - urbanistica: o conjunto de intervengdes necessarias a recuperagdo fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, a eliminacdo de situagdes de risco, a
articulacdo das vias de circulagcdo ao sistema viario oficial e a implantagdao dos equipamentos
basicos de infraestrutura urbana, constituida por rede de abastecimento de agua potavel, solugao
para o esgotamento sanitario, escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica e solugdo para
energia elétrica domiciliar;

IT - fundidria: a instru¢do documental que permita o registro imobiliario do Nucleo
Habitacional e possibilite o registro das 4reas publicas que passardo ao dominio do Municipio e
dos lotes ou terrenos em nome de seus adquirentes ou sucessores.

Art. 5° O Executivo Municipal podera promover a regularizagdo urbanistica e
fundidria conjuntamente, ou em etapas distintas.

Paragrafo unico. Por ocasido da regularizacdo fundiaria, ocorrendo a hipotese de o
nucleo ndo estar dotado de toda a infraestrutura basica, o Poder Executivo devera elaborar
cronograma fisico de implantagcdo das obras/equipamentos necessarios.
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Art. 6° Fica permitida a regularizagdo, no todo ou em parte, dos Nucleos
Habitacionais de que trata esta Lei quando assim justificado pelo Poder Executivo.

Art. 7° Cabera ao responsavel pela implantagdo do Nucleo Habitacional Irregular o
cumprimento de todas as exigéncias técnicas, administrativas e/ou juridicas necessarias a sua
regularizacdo.

§ 1° Identificado o responsavel, o Poder Executivo Municipal deverd notificé-lo para
que proceda a regularizacao.

§ 2° Sendo desconhecido ou ndo sendo encontrado, far-se-4 a notificacao por edital.

§ 3° Podera ainda o Municipio, nas situagdes previstas no caput deste artigo, adotar
as medidas judiciais cabiveis, visando a compelir o responsavel a promover os atos necessarios a

regularizacdo.

Art. 8° Caso o responsavel, depois de notificado, ndo providencie a regularizagdo ou
ainda nas hipoteses de ndo cumprir os compromissos € cronogramas definidos para a
regularizagdo, poderd o Municipio promové-la de oficio, com posterior ressarcimento dos gastos
via cobranca amigavel ou judicial, nos termos do artigo 40 da Lei Federal n°® 6.766/79.

Paragrafo unico. A regularizacdo podera ainda ser promovida supletivamente, no
todo ou em parte por cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes
civis que tenham por finalidade atividades nas éareas de desenvolvimento urbano ou

regularizagdo fundidria.
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 9° As regularizagdbes dos Nucleos Habitacionais promovidas pela
Municipalidade t€ém o carater de urbanizacdo especifica, visando a atender aos padrdes de
desenvolvimento urbano e sdo consideradas de interesse publico em conformidade com os
artigos 4° e 53-A, da Lei Federal n° 6.766, de 19.12.1979.

Art. 10. Para cada Nucleo Habitacional deveré ser elaborado um projeto especifico
de regularizacdo, segundo diretrizes previstas nesta Lei, devendo definir, no minimo, os
seguintes elementos:

I - identificacdo das areas ou lotes a serem regularizados, definicdes quanto ao seu
dimensionamento, em fun¢do da especificidade da ocupacdo ja existente e dos indicadores de
salubridade e habitabilidade;

IT - as vias de circulagdo existentes ou projetadas que possibilite o acesso a todos os
lotes, com a sua integragdo ao sistema viario oficial e as outras areas com destinagdo especifica;
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IIT - as medidas necessdrias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais, quando for o
caso;

IV - as condigdes para promover a segurancga da populagdo em situagdes de risco;

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica; e

VI - identificacdo se houver necessidade, das unidades ou edificacdes que deverdo
ser relocadas.

Art. 11. Deverao ser previstas na regularizacdo urbanistica, sempre que possivel,
além das areas destinadas ao sistema viario, areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitérios definidos no projeto de regularizacao de cada Nucleo.

§ 1° A auséncia de 4areas verdes e institucionais poderd ainda ser objeto de
compensac¢do, mediante a disponibilizacdo de outras areas livres, contiguas ou proximas, dotadas
de equipamentos publicos que atendam as necessidades da populagao local.

§ 2° A compensacao de que trata o paragrafo anterior podera ser dispensada, por ato
fundamentado da autoridade competente, desde que nas proximidades ja existam outras areas
com as mesmas finalidades que atendam as necessidades da populacdo local, constatado por

levantamento elaborado pela autoridade municipal.
DA REGULARIZACAO PROMOVIDA PELO PARTICULAR

Art. 12. Na hipotese do responsavel pela implantacio do Nucleo Habitacional
assumir a responsabilidade pela regularizacdo, sem prejuizo do cumprimento da legislacao
federal e estadual, no que for aplicével, devera apresentar:

I - requerimento assinado;

IT - termo de responsabilidade pela regularizagao;

IIT - certiddio de propriedade atualizada correspondente a gleba parcelada,
comprovando a existéncia de cadeia dominial;

IV - comprovagdo da implantagdo do parcelamento até a data da presente Lei e os
demais requisitos do artigo 2°%

V - relacdo das alienagdes efetuadas e copia dos respectivos instrumentos;

VI - Levantamento Planimétrico Cadastral ou Planialtimétrico Cadastral, quando a
declividade da area assim o exigir, constando o respectivo langamento do perimetro tabular e
devendo obedecer as Normas Municipais, com assinatura de profissional habilitado com o
devido recolhimento de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART);

VII - Projeto Urbanistico de Regularizagdo e memorial descritivo do Nucleo a ser
regularizado e devendo obedecer as prescrigdes das Normas Municipais, com assinatura de
profissional habilitado, com o recolhimento de Anotagdao de Responsabilidade Técnica (ART);
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VIII - cronograma fisico-financeiro da execucao das obras e servicos necessarios;

IX - instrumento de garantias previstas na legislacdo vigente visando assegurar a
execugao das obras e servigos necessarios a regularizagao.

§ 1° A qualquer momento, o Municipio poderd dispensar a apresentagdo de alguns
dos itens constantes dos incisos acima, ou exigir novos documentos e pecas técnicas, de acordo
com as peculiaridades de cada caso, excetuado o inc. IX, que devera obrigatoriamente ser
apresentado.

§ 2° A comprovagdo da data de implantacdo do parcelamento serd feita através de
documento expedido pela Administracdo Publica Municipal, apds a analise dos documentos
exigidos neste artigo.

§ 3° Havendo a necessidade de execucdo de obras para adequar o Nucleo
Habitacional Irregular aos pardmetros previstos no Projeto Urbanistico de Regularizacdo a
Prefeitura expedird o licenciamento para a sua execugao.

§ 4° Quando se tratar de obras que necessitem de analise e anuéncia de orgados
Estaduais conforme previsto na legislacao vigente, devera ser obtido o respectivo licenciamento.

Art. 13. Uma vez apresentado o Projeto de Regularizagdo, cabera a Prefeitura
constatar o atendimento dos requisitos previstos nesta Lei, visando sua aceitagao.

Art. 14. O requerimento de regularizagao sera analisado pelo setor competente que,
verificando a inexisténcia de qualquer exigéncia a ser cumprida em face dos dispositivos desta
Lei e das demais exigéncias municipais, estaduais e federais dispostas nas legislagdes
pertinentes, expedird o Auto de Regularizagao.

DA REGULARIZACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 15. O projeto de regularizagdo de interesse social deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos ¢ ambientais
especificos.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei consideram-se de interesse social os
Nicleos Habitacionais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda ou Area de
Urbanizagao Especifica de Interesse Social, assim definidas pelo Executivo Municipal.

Art. 16. Podera o poder publico responsavel pela regularizagao fundidria de Nucleos
Habitacionais de Interesse Social, lavrar auto de demarcacdo urbanistica, com base no
levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizacdo da ocupagdo, e promover
a legitimacao de posse, nos termos da Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009.
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DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei podera ser objeto de parceria entre a
Prefeitura e aqueles previstos nos artigos 7° e 8° desta Lei, observadas as responsabilidades
técnicas envolvidas.

Art. 18. Aplicam-se subsidiariamente, no que couber, os dispositivos previstos nas
Leis n° 6.766/79, 10.257/01 e 11.977/09.

Art. 19. A partir da constatagdo da implantagdo de parcelamento irregular, o Poder
Executivo deve exercer atividade fiscalizadora e repressiva quanto a sua expansdo, aplicando as
penalidades de adverténcia, multa, interdicdo temporaria ou definitiva e embargo, demolicdo
e/ou desfazimento, com auxilio da forg¢a policial, se necessario.

Art. 20. As despesas decorrentes com a execucao desta Lei correrdo por conta de
dotacdes proprias, suplementadas se necessario.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data da publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Pindamonhangaba, 22 de dezembro de 2010.

Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal
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