PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEIN° 12021

Dispde sobre a regularizacio das edificacdes no
Municipio de Pindamonhangaba, e¢ di outras
providéncias.

Camara de Vereadores de
mdamonhanTab

Protocolo Geral n° 5721/
Data: 06/07/2021 Horario: 16 15
LEG - PLQO 204/2021

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso
de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal de Pindamonhangaba, Estado
de Sdo Paulo, aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a conceder a regularizagdo de
edificagdes clandestinas e/ou irregulares, localizadas em Zona Urbana do Municipio, com
a concessdo de anistia, mediante a conferéncia de documentos, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 1° Somente fardo jus aos efeitos da presente Lei, as construgdes prediais que
tenham sido concluidas até 31 de dezembro de 2020, devendo o interessado apresentar, no
minimo, 1 (um) dos itens abaixo:

a) documentag¢io comprovando ligagdo e fornecimento de dgua;
b) documentag¢do comprovando liga¢do e fornecimento de energia elétrica;

¢) langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) do imével em
questdo;

d) notificacdo ou auto de infragdo lavrado pela Prefeitura Municipal de
Pindamonhangaba ou outro érgdo publico.

§ 2° A anistia de que trata o caput deste artigo incidira sobre as multas que
seriam aplicadas provenientes de seu processo de regularizagio.

§ 3° Ndo serd concedida isen¢do do recolhimento das Taxas de Licenga,
previstas no Cddigo Tributdrio Municipal, relativas aos procedimentos de que trata a
presente Lei.

§ 4° Para os fins desta lei, objetivando possibilitar a regularizagfo, apds
conferéncia da documentagéo exigida, serfo dispensados os indices urbanisticos previstos
na legislagdo municipal vigente.

Art. 2° Sdo requisitos essenciais para concessdo dos beneficios desta Lei:

I- Estar o terreno localizado em Zona Urbana ou em Nucleo Urbano Destacado
e devidamente cadastrado perante a Prefeitura Municipal;
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II- Respeitar as normas edilicias instituidas pelo Loteador, quando da
aprovagdo do Loteamento, referente ao uso do solo, exceto, quando autorizado pelo
loteador ou Associagdo do bairro, conforme modelo Anexo VIII;

III - A construgdo ser considerada concluida.

Art. 3° Ficam excluidos dos beneficios desta lei:
I- Edificagdes localizadas em areas de risco;

I1- Edificagdes localizadas em éreas de prote¢do ambiental, varzeas ou dreas de
preservagdo permanente;

I1I- Edificagdes localizadas em éreas que tenham sido declaradas de Utilidade
Publica;
IV- Edifica¢des que causem impactos de vizinhanga e a ordem urbanistica;

V- Edifica¢des em areas puiblicas, tais como passeios e vias, que interfiram no
sistema viario ou na implantagdo de edificios publicos;

VI- Edifica¢bes em ruinas ou em mau estado de conservagéo;

VII- Edificagdes que ndo satisfagam as condi¢des minimas de habitabilidade,
higiene e seguranga, que prejudiquem as construgdes vizinhas e também aquelas que néo
tenham condi¢des de obter alvard ou “habite-se”, a critério da Administragdo Publica
Municipal.

§1° Nao sera permitida a regularizagdo de edificagdes que sejam objeto de
construgdo e ampliagdo na vigéncia desta Lei;

§ 2° Ndo serd permitida a regularizagdo de edificagdes que sejam objeto de
analise da Vigilancia Sanitaria, conforme Portaria CVS vigente;

§ 3° As construgdes irregulares que sejam objeto de processo de agdo
demolitdria ndo poderdo ser beneficiadas por esta Lei.

Art. 4° A regularizag¢do poderd ser promovida pelo proprietario,
compromissario, concessiondrio, donatario ou possuidor diretamente ou através de
procurador com poderes especificos.

§1° Para os fins deste artigo, o possuidor devera comprovar a posse “ad
usucapionem” por todos os meios legais cabiveis.

§2° Sem autorizagfo judicial, ndo serdo regularizadas edifica¢des localizadas
em imovel cuja posse seja objeto de litigio judicial.

Art. 5° Para promover a regularizagdo € necessaria a abertura de protocolo
através da Plataforma 1Doc (https:/pindamonhangaba.ldoc.com.br/), anexando os
seguintes documentos:

I- Requerimento especifico devidamente assinado pelo proprietdrio ou
representante legal, conforme modelo (Anexo I).

I1- Cépia simples do RG e do CPF;

III- Procuragdo especifica com firma reconhecida, se for o caso;
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IV- Tratando-se de pessoa juridica, comprovante de inscrigdo no CNPJ e
Contrato Social (pessoa juridica);

V- Carné de IPTU;

VI- Matricula, transcrigdo do imével, escritura publica de compra e venda,
cessdo de direitos possessorios ou outro instrumento, publico ou particular de transmissédo
de bem imovel, caso o requerente ndo seja o titular da matricula ou transcrigéo;

VII- Certiddo de Uso do Solo, excetuando-se os casos de uso residencial
unifamiliar;

VIII- CLCB- Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros ou AVCB-
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, excetuando-se os casos de uso residencial
unifamiliar;

IX- Laudo Técnico atestando as condi¢des de habitabilidade do imovel,
assinado pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto e proprietario, nos termos da
legislacdo vigente sobre a matéria, conforme modelo (Anexo II);

X- Projeto, devidamente assinado pelo(s) proprietario(s) ou representante legal,
e por profissional legalmente habilitado com prova de responsabilidade técnica, ART no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), conforme modelo (Anexo III). O projeto devera atender
as regras de acessibilidade vigentes excetuando-se os casos de uso residencial unifamiliar;

XI- Relatério Fotografico com 04 (quatro) fotos 10x15 de adngulos externos da
construg¢do, ou mais, se necessaria, devendo uma delas ser de fachada, obrigatoriamente

assinado pelo mesmo profissional responsavel pelo projeto e proprietario, conforme
modelo (Anexo IV);

XII- Termo de Declaragdo e Responsabilidade para regularizagdo, conforme
modelo (Anexo V);

XII- Declaragdo, conforme modelo (Anexo VI), se necessario;

XIV- ART ou RRT preenchidos conforme descri¢do no Anexo VII, assinado
com o devido recolhimento.

§ 1° A critério da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento poderdo ser
exigidos outros documentos e exigéncias necessarias a regulariza¢io, bem como a
aprovagdo perante os 6rgéos federais, estaduais € municipais, quando o caso assim o exigir.

Art. 6° Durante o procedimento de regularizagfo, as exigéncias feitas pelo
Municipio deverdo ser cumpridas no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir
da data da ciéncia do interessado, sob pena de arquivamento do pedido.

Art. 7° A veracidade das informagdes € de tinica e total responsabilidade do
proprietario/representante legal e responsavel técnico.

Art. 8° A regularizagdo das edificagdes nos termos desta Lei ndo implicara na
permissdo do uso irregular ou desconforme da edificagdo que deverd obedecer aos
procedimentos vigentes para o devido licenciamento do uso praticado, de conformidade
com a legislacfo de uso e ocupagéo do solo.
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Art. 9° Para a regularizagio de que trata a presente Lei, sera concedido o
Habite-se se a construgfo apresentar condi¢des minimas de habitabilidade, certificada pelo
profissional habilitado responsavel pela regularizacgéo.

Art. 10. Aprovado o respectivo projeto de regularizagdo e comprovada a
quitagdo das taxas exigiveis aos procedimentos de que trata esta lei, serd expedido o Alvara
de Regularizagdo e o Habite-se.

Art. 11.. O prazo de vigéncia desta lei sera de 6 (seis) meses, podendo ser
prorrogado por igual periodo, a critério do Chefe do Executivo.

Art. 12. As despesas decorrentes com a aplicagdio desta lei onerardo verbas
proprias do Orcamento Municipal.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Pindamonhangaba, 16 de junho de 2021.
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MENSAGEM N° 43 /2021

Dispde sobre a regulariza¢io das edificacdes no
Municipio de Pindamonhangaba, e¢ da outras
providéncias.

Exmo. Sr.

Ver. José Carlos Gomes - Cal

DD. Presidente da Cimara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o respeitosamente, vimos, através do presente, trazer ao crivo
desta respeitdvel Casa Legislativa o Projeto de Lei em anexo que pretende regularizar as
obras construidas em desacordo com a legislagdo municipal, que disciplina o ordenamento
do Uso e da Ocupago do Solo e do Cédigo de Obras e Edificagdes, sem a aprovagéo e o
licenciamento do projeto.

Desta feita, entre as vantagens na regularizagio das referidas obras, citamos:

a) Pelo proprietario:

- A obtengdo do habite-se, sua regularidade perante os orgdos publicos, a
possibilidade de financiar construgdes, reformas ou ampliagSes, dar como garantia quando
necessario, permitir a transmiss&o regular para que o adquirente possa financiar a aquisi¢éo
do imovel, dentre outras.

b) Pelo Municipio:

- Recebimento pelas licengas, aprovagdo, habite-se, ISS, IPTU sobre a
construgdo, etc. A regularizagdo dos imoveis possibilita ainda aos proprietérios o direito ao
Alvara de Funcionamento para comércios, beneficiando principalmente as micros e
pequenas empresas, que geram receita a0 Municipio, emprego e sobrevivéncia para muitas
pessoas que vivem na informalidade. E certo que, a propria regidio também ganha com a
regularizagdo das obras, valorizando o entorno ao legalizar as construgdes.

O projeto visa, ainda, & preservagdo dos direitos e da dignidade do ser
humano, garantias estas de ordem constitucional. Portanto, tanto por parte do proprietario
quando da municipalidade sdo diversas as vantagens na aprovacgdo destas situagles ja
consolidadas.

Cabe ressaltar, também, que a presente proposta foi tratada em audiéncia
Publica realizada no auditorio da Prefeitura em 01 de marco de 2021.
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Assim sendo, com base nos fundamentos acima transcritos, pede aos ilustres
membros dessa Casa Legislativa, que aprovem o presente Projeto de Lei, o qual trard
grande contribuigdo para a populagdo de Pindamonhangaba.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e
consideragdo, homenagem que peco seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que
integram essa Casa de Leis.

Pindam anga?;—'m ‘de junho de 2021.

§

{

Dr Isael Don

ingues
| Prefeito Municipal
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ANEXO 1
Lein® ,de2021

EXCELENTISSIMO SENHOR
ISAEL DOMINGUES
DD. PREFEITO MUNICIPAL
NESTA
EU
RG CPF/CNPJ
Abaixo assinado residente a
Numero Bairro Cidade
CEP: Estado: Compl.
E-mail: Telefone (

Vem requerer a Vossa Exceléncia:

Aprovagéo de Legalizagdo
Habite-se

* Locatario CPF

Local: Ne: Lote:
Quadra: Loteamento:

Bairro: Sigla:

Nestes termos
Pede deferimento
Pindamonhangaba, de de

Assinatura - Proprietario

Nome:

RG: CPF;

OBS: PARA PESSOA JURIDICA, SE FAZ NECESSARIO OS DADOS DO PROPRIETARIO (RESPONSAVEL PELA FIRMA).

i3




ANEXO II

Lein® , de 2021

LAUDO TECNICO
Eu, , (nome), (profissdo),
atesto que o imdvel objeto de regularizagdo, cuja sigla cadastral n° ,
de propriedade de , localizado a Rua/AV
) n° bairro

, na cidade de Pindamonhangaba, NAO se situa em érea de
risco, 4rea de preservagfio permanente , drea de prote¢io ambiental ou varzeas. Atesta
também que o imével NAO ¢ considerado utilidade publica, NAO causa impacto de
vizinhanga e ordem urbanistica, NAO estd em 4rea publica (calgada e vias) e em
ruinas ou mau estado de conservagio.

Pindamonhangaba, de de 2021.

(Assinatura)

N° ART/RRT

N° CREA /CAU




ANEXO 1
Lein® ,de?2021

EXNEMPLO FARA RESIDENTIA UNIFAMILAR
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> ANEXO IV

Lein® ,de2021

RELATORIO FOTOGRAFICO
Proprietario:
RG: _ CPF:
Endereco da Obra:
Foto 1
Foto 2



d‘_ Foto 3

Foto 4

Declaramos, para os devidos fins de direito, inclusive nas esferas civel e penal, que
as fotos apresentadas retratam fielmente a constru¢dio ji executada, bem como ter
pleno e total conhecimento das infragdes e penalidades.

Pindamonhangaba, de de 2021.

(Assinatura)

N° ART/RRT

N° CREA /CAU

Assinatura do Proprietario do Imével



ANEXO V

Lein® , de2021

TERMO DE DECLARACAO E RESPONSABILIDADE

(REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO)

, CREA/CAU n°
abaixo assinado, responsavel pela elaboragdo do Projeto da
obra localizada & Rua/Av. , n° , Lote |
Quadra , Sigla Cadastral n° , bairro/loteamento
, declara para os devidos fins de direito, inclusive
nas esferas civel e penal, que 0 LEVANTAMENTO, PROJETO E DEMAIS
INFORMACOES apresentados retratam fielmente a construgdo ja executada, bem
como ter pleno e total conhecimento das infragdes e penalidades.

Pindamonhangaba,  de de 2021.

(Assinatura)

N° ART/RRT

N° CREA /CAU




ANEXO VI

Lein® ,de2021

DECLARACAO

(faixas de alargamento)

Proprietario:

RG: CPF:

Enderego da Obra:

Na qualidade de proprietario do imével supracitado DECLARO estar ciente que a
Rua/Avenida ¢ objeto de alargamento conforme o artigo 59
da Lei Complementar n° 09/2008 (Cédigo de Edificagdes) e que estarei isento de
qualquer indenizagdo por parte da Municipalidade, caso a agfio seja efetivada.

Pindamonhangaba, de de 2021.

Assinatura do Proprietario do Imével



ANEXO VII

Lein® ,de2021

Preencher com os seguintes dados para ART- Anotacio de Responsabilidade
Técnica:

M Finalidade: Cadastral
B Atividade Profissional:
- Area de Atuagdo: Construgio Civil
B Subarea: Edificagio
B Nivel de Atuagdo: Execugdo
M Atividades: 1- Levantamento 2- Projeto
B Obra/servigo: Legalizagdo de Obra

OBS: Assinalar a Declaragdo de Acessibilidade excetuando-se os casos de uso
residencial unifamiliar.

Preencher com os seguintes dados para RRT- Registro de Responsabilidade
Técnica:

B Descrigdo do servigo: Responsavel Técnico pela execucdio do levantamento e
projeto para fins de regularizagfo da obra.

B Grupo: 1-Projeto
- Atividade: 1.1 - Arquitetura de Edificagdes
- 1.1.1- Levantamento arquitetonico

- 1.1.2-Projeto arquitetdnico

OBS: Assinalar a Declaragdo de Acessibilidade excetuando-se os casos de uso
residencial unifamiliar.

T



ANEXO VIII

Lein® . de2021

AUTORIZACAO

Eu, ,(nome),
Presidente da Associag#o , conforme
Estatuto (copia anexa), AUTORIZO a regulariza¢do do imével, objeto do Protocolo
n° /2021, de propriedade de ,localizado 4 Rua/AV
R n° , Loteamento
, na cidade de Pindamonhangaba. DECLARO ainda estar
ciente de que a construgdo nfio contempla os indices urbanisticos previstos na
legislagdo municipal vigente e das normas edilicias instituidas pelo Loteador.

Pindamonhangaba, de de 2021.

Assinatura do Presidente
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