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Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de
suas atribuigSes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova ¢ ele promulga a
seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica revisado o Plano Diretor Participativo (PDP) de Pindamonhangaba,
fundamentada nos artigos 30, 182 e 183 da Constituigdo Federal, no Capitulo 1I da Lei
Federal n° 10.257/2001 — Estatuto das Cidades e no Artigo 35, incisos IV ¢ V da Lei Organica
de Pindamonhangaba.

Art. 2° E parte integrante dessa Lei:

I- Mapa 1 ~ Macrozoneamento do Municipio de Pindamonhangaba;

II- Mapa 2 — Estrutura¢io Viaria do Municipio de Pindamonhangaba;

HI- Mapa 3 — Zoneamento do Municipio de Pindamonhangaba;

IV- Mapa 4 — Intervencgdes Prioritarias no Municipio de Pindamonhangaba;
V- Anexo I - Dimensionamento de Perfis Viarios;

VI- Anexo II— Descrigio das Diretrizes viarias;

VII- Anexo IIIA — Defini¢des;

VIII- Anexo IIIB — Lista de siglas; e

IX-  Anexo IV — Parametros de ocupag¢do do solo para as zonas da MZU.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo devera ser revisto em até 10 (dez) anos, a
partir da data de publicacio desta lei.
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TIiTULO IT
EIXOS ESTRUTURADORES DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 4° Os eixos estruturadores do desenvolvimento municipal, sdo:
I- Ocupagio territorial planejada e sustentavel; e
II- Promogio ¢ fomento da diversidade econdmica.

CAPITULO I
OCUPACAO TERRITORIAL PLANEJADA E SUSTENTAVEL

Art. 5° O eixo estruturador ocupagfio territorial planejada e sustentavel, tem como
objetivos:

I- Ocupar o territério de forma planejada, equilibrada e sustentavel, com foco no
modelo de cidade compacta, induzindo a ocupagdo dos vazios urbanos ¢ direcionando a
€Xpansdo urbana;

II- Promover a regularizacio fundiaria, de modo a integrar os nicleos urbanos
informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana ambiental;

I1- Estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o acesso
universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade
funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados;

Iv- Aprimorar a gestdo territorial de Pindamonhangaba, por meio de
modernizagdo das informacdes e das legislagdes com impacto no planejamento urbano, da
integra¢do com as politicas metropolitanas e da gestiio democratica.

Art. 6° Para o objetivo ocupar o territério de forma planejada, equilibrada e
sustentdvel tem se as seguintes diretrizes:

I- Orientar o crescimento e o adensamento da cidade, com a integraciio do uso do
solo, do sistema viario e dos transportes coletivos ¢ ndo motorizados;

II- Diminuir as desigualdades territoriais e garantir o acesso a servigos publicos
por meio da utilizagdo adequada de 4reas ociosas e/ou subutilizadas que ja possuem
infraestrutura basica instalada e possibilidade de integracéio a rede de transporte publico;

III- Orientar as dinamicas de ocupagdo urbana, de tal modo a promover
maior integra¢do entre a sede urbana e o Distrito de Moreira César; e
Iv- Ampliar e requalificar as 4reas verdes municipais.

Art. 7° Para o objetivo de ocupar o territério de forma planejada, equilibrada e
sustentavel tem as seguintes a¢des:

I- Revisar o Macrozoneamento ¢ o Zoneamento, definindo as 4reas com
mesma vocacdo, destinadas as atividades rurais e 3 ocupacdo urbana consolidada ou em
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consolidag¢3o;

II-  Rever a delimitacdo dos perimetros urbanos de Pindamonhangaba,
adequando-os aos cenarios atual e futuro de ocupagdo, com base em marcos fisicos presentes
no territério;

III-  Promover o ordenamento da ocupagio territorial das areas urbanas isoladas,
inclusive daquelas localizadas em Area de Protegdo Ambiental (APA);

IV- " Induzir a ocupacgiio dos vazios urbanos, aplicando Instrumentos Urbanisticos
indutores da Func¢io Social da Propriedade ¢ otimizando a infraestrutura disponivel;

V- Revisar os pardmetros urbanisticos de ocupagdo do solo para as zonas
urbanas, com base na capacidade da infraestrutura disponivel e vocaco;

VI- Revisar a Classificagio de Atividade, que orientem a definicdo das
atividades com impacto no uso residencial e que possibilitem a gestdo dos conflitos da
diversidade de atividades no territorio;

VII-  Instituir a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, de acordo com as diretrizes
da Lei Federal n® 6.766/79, considerando:

a. Compatibilidade com as diretrizes da revisio do PDP ¢ demais Planos
Setoriais;

b. Defini¢do das tipologias de parcelamento do solo;

¢. Estabelecimento de obrigatoriedades, incluindo o dimensionamento e diretrizes
de delimitagfo das 4reas destinadas ao uso institucional e de lazer;

d. Adogdo de medidas e acdes para fiscalizacdo e controle permanente da
expansédo da ocupagio urbana, incluindo defini¢do das autuacBes em caso de irregularidades,
orientativas e punitivas; e

¢. Defini¢do os procedimentos internos de anélise e aprovagdo dos projetos de
parcelamento do solo, inclusive com prazos para manifestacdo da prefeitura municipal.

VIII- Utilizar o potencial construtivo como incentivo para o adensamento em
areas com disponibilidade de infraestrutura, com foco no modelo de cidade compacta e na
reducdo das desigualdades sécio territoriais;

IX-  Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com a defini¢sio
do porte ¢ a tipologia de empreendimentos qQue possam causar impactos ambientais, urbanos e
de mobilidade com sua implantagdo e operagio;

X-  Implantar projetos sociais de apropria¢do do espago urbano, que aliem
atividades escolares, da terceira idade, além de cooperaggo publico-privada, e da sociedade
em geral, como:

a. Projeto Hortas Urbanas, estimulando a produtividade do solo urbano e o
aproveitamento do lixo organico, com acdes de compostagem;

b. Projeto Adote uma Arvore, promovendo a ambiéncia urbana mais verde e
humanizada;

¢. Projeto Adote Uma Praca, com parceria de empresas, para a manutengio do
espacgo publico; e

d. Projeto Cuide de Uma Nascente, estimulando a consciéncia da preservacgio
ambiental
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XI-  Implantar as a¢des estabelecidas pelo Plano Municipal de Saneamento
Basico (PMSB) - instituido pela Lei Complementar n® 35/2013 e alteragdes futuras, e pelo
Plano Municipal de Gestio Integrada de Residuos Sélidos (PMGIRS) — elaborado em 2017,
intensificando as seguintes atividades:

a. Rotina de fiscaliza¢io ambiental em todo municipio, com a participacio da
comunidade, da Secretaria de Meio Ambiente e da Policia Ambiental, assegurando as 4reas
permeaveis, a prote¢do e preservagio do meio ambiente, a qualidade da agua e impedindo a
degradagiio ambiental;

b. Estabelecimento de instrumentos fiscais ¢ financeiros voltados a preservagio,
ampliagdo e recuperagdo das dreas verdes além de reuso da agua e uso de energia solar, tais
como IPTU Verde e Pagamento por Prestagdo de Servigos Ambientais;

¢. Ampliagio dos Pontos de Entrega Voluntiria (PEVs) na 4rea urbana e
implantagio dos pontos de coleta de lixo reciclavel na 4rea rural;

d. Expansdo das préticas relacionadas a educagdo ambiental ¢ ao consumo
consciente reforgando a importancia dos 3R - Reduzir, Reutilizar e Reciclar; e

e. Atualizar demais diretrizes e agdes dos Planos, compatibilizando-os ao
ordenamento territorial definido na Reviséio do Plano Diretor.

XII-  Desenvolver o Plano de Arborizagdo Urbana, que deve conter no minimo:

a. Diagnostico, com levantamento por espécies, caracteristicas, problemas;

b. Planejamento, com espécies a serem adotadas, aspectos locacionais, critérios
de plantio (espagamento, distancia, métodos) e cronogramas;

¢. Implantagdo, considerando mudas, produgdio, plantio e procedimentos,
campanha de conscientizagio;

d. Manutengdo, considerando poda, remogio, substitui¢do e demais praticas; e

€. Monitoramento e gestio.

XII- Delimitar a Area da Fazenda do Estado como Zona Estratégica e
Ambiental (ZEA), de tal modo a estabelecer objetivos, diretrizes ¢ medidas especificas a
serem adotadas para o desenvolvimento ambiental e econdmico dessa regizio;

Art. 8° Para o objetivo de promover regularizacfo fundidria, de modo a integrar os
nicleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana e
ambiental tem se as seguintes diretrizes:

I-Manter ¢ ampliar os processos de regularizagdo fundidria dos niicleos urbanos
informais de interesse social, tanto na &rea urbana, quanto na érea rural, através do
fortalecimento da gestdo e dos instrumentos legais;

II-  Combater a segregagdo espacial e promover a integragdo do espago urbano,
por meio da melhoria no acesso a infraestrutura urbana e servi¢os publicos, notadamente
saneamento bdsico;

III- Ampliar a ades&o ao processo de regularizagdo fundidria dos nucleos urbanos
informais de interesse especifico; e

IV- Adotar boas praticas de saneamento ambiental, notadamente nas 4reas
urbanas localizadas na APA Serra da Mantiqueira.
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Art. 9° Para o objetivo de promover regularizagio fundiaria, de modo a integrar os
nicleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, garantindo a qualidade urbana e
ambiental tem-se as seguintes acoes:

I Fortalecer a Diretoria de Regularizagio Fundisria, ligada a Secretaria
Municipal de Habitagio, devendo incluir as seguintes atribui¢des:

a.  Analisar e emitir atos de regularizacdo dos nicleos urbanos informais, em
conformidade com a Lei Federal n° 13.465/2017, Decreto Federal n° 9310/2018 e Lei
Ordinaria n® 6.078/2017 ¢ alteragdes posteriores, caso haja;

b. Planejar, coordenar e executar a Politica Fundiaria conforme diretrizes do
Plano Diretor;

¢. Propor politicas publicas de habitagdo social e auxilio moradia coerentes a
realidade municipal;

d. Mediar conflitos através da Secretaria de Negécios Juridicos que podera
celebrar Termo de Ajustamento de Conduta com o(s) proprietario(s) da gleba ou legitimados
beneficiados, podendo ainda o Poder Executivo celebrar convénio com o Poder Judiciario no
sentido de utilizar os Centros Judiciarios de Solugéo de Conflitos e Cidadania ou as Camaras
de mediagdo credenciadas nos Tribunais de Justica para fins de solucionar conflitos da
aplicagdo da lei de regularizagfio fundiaria;

€. Articular esforgos com outras esferas de governo, entidades civis e iniciativa
privada, em favor da regularizagdo fundiaria;

f. Manter e ampliar as acdes do Programa Estadual Cidade Legal, da Fundacio
Instituto de Terras do Estado de S3o Paulo (Itesp) ou outro que vier a lhe substituir, podendo
ainda o municipio fazer a regulariza¢do fundiaria com recursos proprios desde que os niicleos
se encaixem como de Interesse Social (Reurb-S);

8. Ampliar o quadro de funcionarios expandindo a sua capacidade de atuagdo; e

h. Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagio de ocupagdes
desordenadas, com acdes orientativa e punitivas;

II- Criar cadastro atualizado dos nticleos urbanos irregulares especificos e
sociais, com base nas areas de Interveng@o Prioritéria para a Regularizagio Fundiaria (IPRF)
contendo as informagdes urbanisticas e dos moradores, estabelecendo prioridades e
cronogramas para a regulariza¢o, compatibilizadas com as demandas previstas pela Politica
Habitacional;

II- Definir, junto aos demais érgfios pertinentes (Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, CETESB, Ministério Publico e SABESP), projeto padriio de alternativas isoladas
de coleta e tratamento de esgoto, de tal forma a sua instalagio ser prerrogativa para o
estabelecimento do processo de regularizagdo fundiaria;

IV- Buscar parcerias para patrocinar a implantagdo de projeto padrdo de coleta e
tratamento de esgoto nos niicleos urbanos informais de interesse social;

V- Instituir programa de educagio ambiental com foco nas 4reas com
irregularidade fundidria, no intuito de ensinar boas pratica de manejo do solo e ocupacgio do
territorio;
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VI- Reconhecer as areas com irregularidade  fundidria, respeitando a Lei
Municipal n° 6.078/2017, localizadas na APA da Serra da Mantiqueira, a fim de integra-las a
normativa de ordenamento territorial.

Art. 10. Para o objetivo de estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o
acesso universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade
funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados, tem se as seguintes diretrizes:

I- Investir na mobilidade urbana de forma a tornar a malha vidria mais
permeavel, superando barreiras fisicas na area consolidada, como os ramais da linha férrea, as
rodovias € o Rio Paraiba do Sul;

II-  Estruturar o sistema viério, qualificando as principais ligagdes entre bairros
€ as conexdes com o Distrito de Moreira César;

III- Planejar a cidade de forma a aproximar a moradia do trabalho ¢ dos SErvigos
basicos, potencializando as centralidades de bairro e reduzindo os deslocamentos na area
urbana;

IV- Planejar e estimular o uso do transporte publico, dos modais ativos e
compartilhados, em detrimento aos meios individuais motorizados; e

V- Tornar a cidade acessivel a todos os cidaddos.

Art. 11. Para o objetivo de estruturar o sistema de mobilidade, contribuindo para o
acesso universal e para o fortalecimento da vitalidade urbana, apoiada no conceito da cidade
funcional e nos meios de transporte coletivo e ndo motorizados, tem se as seguintes a¢des:

I- Efetivar as agdes previstas no Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob), Lei
Complementar n° 51/2015;

II- - Sistema Vidrio, no que define:

Implantagfio dos Binarios;

Continuidade do Anel Viario;

Implantagdo das Diretrizes Vidrias;

Implantagfo dos tragados definidos e articulagdes rodoviarias;

Efetivagdo da transposigio e rebaixamento da Ferrovia;

f. Tratativas para o reposicionamento do Pedégio, eliminado a necessidade dos

o 0 o

postos dentro da malha urbana;
II- Transporte Coletivo:
Efetivagdo da integracio metropolitana;
Efetivagdo da integragiio intramunicipal;
Implantagdo dos Terminais Rodoviarios;
Desenvolvimento do Projeto Basico do Transporte Coletivo;
Projeto e instalagdo do terminal de Transporte Coletivo Central;
. Realizagdo da integracio fisica e/ou tariféria.
IV- Sistema de Pedonal:

e e o

-
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a. Implantagfo do Programa de Requalificagdo das Cal¢adas indicados: Perimetro
Central, Perimetro Central de Moreira César, Perimetro Central do Araretama e Perimetro
Central da Cidade Nova.

V- Revisar o Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob), Lei Complementar n°
51/2015, com destaque para as agdes previstas na Estruturacio Viaria de Pindamonhangaba,
considerando a hierarquizagfio viaria, intervengdes estratégicas, propostas para os sistemas
ciclovidrio e pedonal e diretrizes da Revisio do Plano Diretor;

VI-  Delimitar as centralidades a serem fomentadas, com potencial para a criagio
de unidades de vizinhanga qualificadas por meio da mescla dos usos;

VII-  Adotar rotinas sistematizadas de conservagdo e reforma das estradas vicinais
municipais, especialmente as de acesso as Zonas de Ocupagiio Restrita (ZOR) e as demais
localidades rurais;

VIII- Articular parcerias com o setor privado para a disponibilidade de meios de
transporte compartilhados e ndo motorizados que supram pequenas distdncias e auxiliem na
fluidez da mobilidade urbana, como bicicletas e patinetes;

IX- Regulamentar os modais de transporte compartilhados e nio motorizados;

X- Articular parcerias com os governos do Estado e Federal para implantagdo de
modal de transporte ferroviario (ou similar), que utilize a estrutura disponivel (leito da
ferrovia), possibilitando principalmente a ligagdo da Sede com o Distrito de Moreira César,
além de participar da modelagem de propostas regionais, com o Trem Intercidades;

XI-  Aplicar o conceito do Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel (DOTS), integrando a produ¢io e o ordenamento territorial aos principais eixos
de transporte de Pindamonhangaba.

Art. 12. Para o objetivo de aprimorar a gestfio territorial de Pindamonhangaba, por
meio da modernizagdo das informagdes e das legislagdes com impacto no planejamento
urbano, da integragdo com as politicas metropolitanas e da gestdo democrética, tem se as
seguintes diretrizes:

I- Articular os planos setoriais ao planejamento orgamentario municipal;

II- Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagio territorial, com processos
definidos e contratagdo de pessoal:

III- Promover a articulagio das tematicas territoriais  intermunicipais e
metropolitanas de modo a direcionar as agdes do planejamento territorial da RMVPLN; e

IV- Garantir a participacio da populagio na tomada de decisdes e no controle
social sobre a Politica Urbana.

Art. 13 Para o objetivo de aprimorar a gestio territorial de Pindamonhangaba, por
meio da moderniza¢io das informagdes e das legislagdes com impacto no planejamento
urbano, da integragdo com as politicas metropolitanas e da gestdo democratica, tem se as
seguintes agdes:

I- Implantar o Sistema de Informagdes Municipal (SIM) voltado a integra¢éio do
planejamento e da gestio das politicas publicas de Pindamonhangaba, por meio da:
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a. Criagdo de banco de dados integrado com as informag¢des das diferentes
instancias de governo;

b. Informatizagio e simplificagdo das rotinas e processos administrativos da
Prefeitura Municipal;

¢. Implementagio e ampliagio dos servi¢os prestados via internet através de
plataforma prépria no site do municipio;

o d Capacitagdo dos servidores quanto a utilizagdo e atualizaciio do sistema,
efetivando a sua aplicagio.

- Atualizar periodicamente a base cadastral do territorio, inclusive no SIM, de
modo a tornar o planejamento urbano eficiente e permitir agdes fiscalizadoras mais ageis;

II- Definir cronograma para atual izagdo e compatibilizacio das legislagoes
¢ planos setoriais com impacto no ordenamento territorial, com base nas disposi¢des
estabelecidas pela Revisio do Plano Diretor, entre eles:

Classificagdo de Atividades;

Codigo de Edificagdes;

Cédigo de Posturas:;

Lei de Parcelamento do Solo;

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;
Plano Municipal de Gestio Integrada de Residuos Solidos;
Plano Municipal de Saneamento Basico; e

Plano Municipal de Educaco.

IV- Atuar preventivamente junto ao 6rgdo metropolitano de governo, na defini¢do
¢ desenvolvimento de projetos e planos de abrangéncia regional com impacto no municipio,
de forma a compatibilizar a politica urbana local com as demandas da RMVPLN, através do
Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI);

V- Instituir a Politica Municipal de Meio Ambiente com o objetivo a
preservagdo, melhoria e recuperagéio da qualidade ambiental, apoiada na Politica Nacional de
Meio Ambiente;

VI- Articular com os municipios integrantes da RMVPLN, especialmente aqueles
que fazem divisa com Pindamonhangaba, com o intuito de buscar complementaridades quanto
ao:

e I =

a.  Desenvolvimento do potencial econdémico da regido;

b. Planejamento da expansio urbana, de forma a mitigar os conflitos decorrentes
do processo de conurbagio;

c. Integra¢do dos sistemas de transporte coletivo;

d. Fortalecimento e desenvolvimento da atividade turistica;

e. Adogdo de solugdes integradas para questoes regionais relativas a saide,
educagdo, assisténcia social e saneamento;

VII- Instituir o Conselho Municipal da Cidade a partir dos 6rgdos estabelecidos
para acompanhamento da Revisdo do Plano Diretor — Nicleo Gestor € Comissio de
Acompanhamento — como 6rgdo responsavel pelo acompanhamento da Politica Urbana, e
fortalecer demais conselhos municipais de modo a aproximar sociedade e gestdo publica;
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VIII- Promover oficinas técnicas das diversas areas de gestdo da municipalidade,
capacitando a sociedade sobre questdes pertinentes ao planejamento urbano;

IX- Investir em canais de comunicagdo dindmicos e de grande alcance, como a
Ouvidoria e as redes sociais;

X- Fortalecer a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

a. Investir na infraestrutura fisica da secretaria;

b.  Ampliar o quadro de funcionarios, inclusive fiscais;

c. Capacitar os funciondrios para as atividades de suas competéncias
estabelecidas pela Lei Ordindria n° 6.194/201 8, especialmente:

d.  Elaboragdo e institui¢do da Politica Municipal de Meio Ambiente;

e. Implantar o Processo Permanente de Planejamento em complementagio ao
SIM, fornecendo as condi¢des de implementagdo das propostas contidas no Plano Diretor ¢
demais planos;

f.  Realizar o controle e a fiscalizagdo ambiental, visando ao desenvolvimento
sustentdvel do Municipio;

g Controlar a tramitagfo interna de documentos e processos;

h. Realizar o Licenciamento ambiental municipal;

XI- Implementar as ag¢des estipuladas pelo Plano Municipal de Cultura (PMO),
instituido pela Lei Municipal n° 6.131/2018, especialmente as que constam nos seguintes
objetivos:

a.  Promover a institucionalidade da cultura, fortalecendo o Fundo Municipal de
Apoio as Politicas Culturais (FMAPC);

b. Valorizar a meméria, o registro de informagdes e a produgdo do
conhecimento na area da cultura;

¢. Promover e manter condigdes para que a diversidade cultural floresga,
garantindo que as manifestag¢des culturais sociais, étnicas, religiosas e de géneros ocorram em
diversos espagos da cidade;

d. Qualificar equipamentos culturaijs por meio de concursos publicos para novos
profissionais na drea da cultura; e

¢. Ampliar a oferta de equipamentos culturais, por meio da construgdo e/ou
adequagdo do Teatro Municipal, Centro Multiuso e da Escola Municipal de Arte e Cultura.

|
CAPITULO IT
PROMOCAO E FOMENTO DA DIVERSIDADE ECONOMICA |
|
Art. 14. O eixo de promogio e fomento da diversidade econdmica tem como ‘
objetivos:
- Valorizar a produgfo econdmica e o bem-estar social da populagio rural,
fortalecendo as atividades agropecudrias e possibilitando o desenvolvimento do
empreendedorismo e de novas cadeias produtivas, favorecendo a organizagdo dos produtores
rurais em suas diversas formas, tais como cooperativismo e associativismo;
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II-  Fortalecer o turismo local, com a articulagdo dos segmentos disponiveis no
municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado ao contexto regional; e

III- Diversificar a dindmica do setor industria) existente, estimulando a instalagio
de empresas com foco na inovagdo, tecnologia e responsabilidade social.

Art.15 Para o objetivo de valorizar a produgdo econdmica rural, fortalecendo as
atividades agropecudrias ¢ possibilitando o desenvolvimento de novas cadeias produtivas, por
meio do empreendedorismo e o cooperativismo, tem se as seguintes diretrizes:

I-Melhorar as infraestruturas de apoio & area rural do municipio;

II- - Favorecer o empreendedorismo rural, em todas as suas formas, tais como
MICro e pequenas empresas, associativismos, cooperativismo, etc.; e

M- Estimular a manutengio da produgio agricola, fomentando a implantacio de
alternativas tecnolégicas e de inovagdo no campo, oferecendo apoio técnico e financeiro em
especial para o pequeno produtor rural e para a agricultura familiar.

Art. 16 Para o objetivo de valorizar a produgdo econdmica rural, fortalecendo as
atividades agropecuarias ¢ possibilitando o desenvolvimento de novas cadeias produtivas, por
meio do empreendedorismo e o cooperativismo, tem se as seguintes agdes:

I- Efetivar o Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, a fim de
estabelecer ferramentas para valorizar ¢ fomentar as atividades agropecuarias existentes no
municipio, visando a permanéncia desses produtores no campo ¢ a sua maior rentabilidade;

II- Promover agdes € parcerias, com institui¢des publicas ou privadas, que visem a
capacitagdo dos produtores rurais na utilizagdo de boas praticas agropecuarias, buscando o
desenvolvimento rural sustentavel, a preservagdo ambiental € o bem-estar social da populagio
rural, além do fortalecimento do setor agricola ¢ da promogfo da diversidade de cultura no
campo;

II- Criar a Sala do Empreendedor, a fim de concentrar ¢ facilitar as atividades do
Poder Pablico, necessarias a abertura, formalizagio e regularizagdo dos empreendedores de
modo a desburocratizar o processo e incentivar a economia local;

IV~ Manutengéo preventiva das estradas rurais, facilitando os deslocamentos e o
transporte de produtos, principalmente dos pequenos produtores rurais;

V- Buscar parceria para a disponibilizagio de telefonia e internet na 4rea rural,
ampliando as possibilidades comerciais dos produtores ¢ empreendedores rurais;

VI- Promover feiras descentralizadas, com agenda regular que aproximem o
pequeno produtor rural da comunidade local e regional, favorecendo a comercializagdo direta
dos produtos cultivados, aumentando a autonomia de abastecimento do municipio;

VII-  Incluir as Atividades e Eventos Rurais no calendario oficial do municipio;

VIII- Estimular a agricultura sustentavel, em suas variantes agroecologica,
orgénica, biodindmica, natural, entre outras, € o beneficiamento de produtos com forte apelo
de orgénicos ¢ artesanais;

IX- Apoiar e fortalecer as diversas formas de organizagfo de produtores, tais
como associagdes, cooperativas ¢ outras, bem como estudar a viabilidade de implantac¢do de
arranjos produtivos locais das diversas cadeias produtivas, com o objetivo de:
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a. Ampliar a cooperagio ¢ a integra¢io entre empreendedores do campo e outros
atores locais como: governo, associagdes empresariais, instituicdes de crédito, ensino e
pesquisa;

b. Fortalecer o poder de compras, compartilhar recursos e combinar competéncias
entre empresas localizadas em um mesmo territorio; e

¢. Investir na qualificagdo profissional e a especializagdo produtiva através do
conhecimento adquirido por meio da interagdo entre os agentes.

X-  Promover a integragio com os municipios da RMVPLN, visando o
intercdmbio de ideias e solugBes para o produtor rural, além de possibilidades de parcerias no
desenvolvimento de projetos de abastecimento, pesquisas de mercado, organiza¢do de
campanhas, trabalhos educativos com os produtores;

XI-  Diversificar a cultura da produgdo rural, ampliando a capacidade produtiva
da terra, apoiando e favorecendo o uso de boas praticas agropecuarias;

XII-  Incentivar o desenvolvimento e a implantagdo de processos sustentaveis de
manejo do solo rural, com tecnologias limpas e controle do uso de defensivos agricolas;

XII- Manter e incentivar o programa de aquisicdo de produtos da agricultura
familiar local para o uso na merenda escolar;

XIV- Fortalecer o Departamento de Agricultura, ligado a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, nas suas competéncias estabelecidas pela Lei Ordingria n°
6.194/2018, especialmente:

a. Incentivar as diversas formas de organizagdo de produtores, tais como o
cooperativismo e o associativismo, criando formas de apoio e orientagio técnica;

b.  Criar facilidades para o desenvolvimento e a experimentacdo de tecnologias,
que se ajustem as necessidades de producdo e as condigdes socioecondmicas dos produtores;

C. Apoiar e organizar os pequenos e médios produtores, no acesso aos
programas de estimulo fiscal ou de crédito, para pequenos e médios produtores, com vistas
em incentivar a producdo de alimentos.

Art. 17. Para o objetivo de fortalecer o turismo local, com a articulagiio dos
segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado
a0 contexto regional, tem se as seguintes diretrizes:

I- Alinhar os investimentos turisticos do poder piblico aos objetivos do Plano
Diretor de Turismo (PDT);

II- Promover o turismo como vocagfo econdmica, com destaque para o segmento
rural, cultural e ecoturismo;

II- Fomentar a identidade cultural junto & populagio local, ao setor publico
privado e aos turistas;

IV- Investir em ambiente receptivo ao turista, quanto a infraestrutura, a
capacitacio e qualificagio turistica da governanga e do setor privado; e

V- Desenvolver estratégias de regionaliza¢o, por meio da organizag¢do de agdes
integradas com os destinos da regido turistica.
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Art. 18. Para o objetivo de fortalecer o turismo local, com a articulagio dos
segmentos disponiveis no municipio, promovendo a cidade como destino turistico integrado
a0 contexto regional, tem se as seguintes agdes:

I-  Criar a area de Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico (IPT), com o
intuito de mapear as potencialidades turisticas do municipio, promovendo sua exploragio de
forma ordenada e controlada;

II- - Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por
meio de aplicativos, em que constarfio informagdes de facil acesso, tornando a experiéncia do
turista no municipio mais completa;

II- Elaborar e divulgar o calendério de eventos de interesse turistico, utilizando
midias e veiculos de comunicagdo local, regional e estadual, incluindo a disponibilizagdo de
materiais nos meios de hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de receptivo;

IV- Firmar parceria com entidades de ensino para ministrar as capacitacdes, com
foco nos:

a. Servidores da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, a serem realizadas
conforme demanda nas 4reas em que houver necessidade de qualificagdo e para aperfeigoar
competencias na execugio do PDT:;

b. Setor privado com o intuito de aprimoramento de m#o de obra para
atendimento aos turistas, tanto na 4rea urbana quanto na érea rural, inclusive com orientagdes
quanto ao registro no Cadastur;

C. Pequenos e microempreendedores dos diversos ramos ligados ao setor
turistico, sobre formas de regularizar e formalizar suas atividades;

d. Membros da cadeia produtiva, para o desenvolvimento de uma rede virtual e
interativa do setor de turismo, objetivando a interacdio e o fortalecimento das relagdes
profissionais.

V- Desenvolver estudos sobre a viabilidade de alternativas de gestdo e
investimentos nos equipamentos turisticos publicos municipais, contendo estudo de
viabilidade técnico-econdmica de cada atrativo, com destaque para:

a.  Parque Natural Municipal do Trabijh;

b. Parque da Cidade;

C. Estagdo Ferroviaria Central do Brasil; e

d. Bens Tombados.

VI- Investir na infraestrutura de apoio ao turista:

a. Desenvolver projeto de padronizagio de mobiliario urbano, criativo e
inovador;

b.  Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagfo turistica de acordo
com o Guia Brasileiro de Sinalizagio Turistica;

¢.  Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade e marca
turistica que se pretende adotar no municipio; e

d. Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos e
para o roteiro a pé, com foco na 4rea de Intervengdo Prioritaria Histérico-Cultural (IPHC).

VII- Elaborar e propor leis de incentivo fiscal para estimular e captar investidores,
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para a reconstrugdo ou reforma dos bens legalmente protegidos, inventariados ou de interesse
de preservagdo em conjunto com a Secretaria Municipal de Finangas ¢ Org¢amento;

VII-  Delimitar a 4rea de Intervengdo Prioritaria Historico-Cultural (IPHC), com
objetivo de valorizar os bens histéricos protegidos, onde poderiio ser aplicados Instrumentos
Urbanisticos, como a Transferéncia do Diretor de Construir;

IX- Realizar reunides com os municipios da RMVPLN, com o intuito de
elaborar plano de agio que envolva a proposig¢do de roteiros integrados, seguindo metodologia
de roteirizagdo, estabelecida pelo Ministério do Turismo, além de produtos turisticos
integrados, promog3o, divulgagdo ¢ captagio de recursos.

Art. 19. Para o objetivo de diversificar a dinimica do setor industrial existente,
estimulando a instalagdo de cmpresas com foco na inovagio, tecnologia e responsabilidade
social, tem se as seguintes diretrizes;

I- - Ampliar a diversidade da cadeia produtiva do setor industrial do ramo
metaldrgico, ja estabelecido ¢ consolidado;

II- -~ Desenvolver o potencial regional de Pindamonhangaba, para a instalacio de
industrias, fortalecendo sua competitividade, promovendo conexdes e incentivando a geragfio
de emprego e renda;

III- Potencializar a vocagdo industrial do municipio, através da disponibilidade
de areas, realinhamento das diretrizes virias e previsdo de acessos e incentivos fiscais;

IV- Ampliar as oportunidades de qualificagdo e capacitagdo profissional; e

V- Investir na interagio entre os setores produtivos de Pindamonhangaba.

Art. 20. Para o objetivo de diversificar a dindmica do setor industrial existente,
estimulando a instalagdo de cmpresas com foco na inovagéo, tecnologia e responsabilidade
social, tem se as seguintes a¢des:

I Criar programas de incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo
estar vinculados a geragdo de cmpregos ¢ tributos para Pindamonhangaba, aproveitando os
cixos de conexfo metropolitana;

- Atuvar institucionalmente junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico do Estado de Sio Paulo, através agéncias como a Investe Sdo Paulo ou outra que
vier a substituir, para atraciio de novos investimentos para o municipio;

II- Definir Zonas de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), visando garantir o
potencial das rodovias, especialmente a BR-116 ¢ a SP-085 fomentando a implantagdo de
grandes plantas empresariais, abrangendo:

a. Criagdo de Politica Municipal de Promogio de Negécios ¢ Estimulo ao
Desenvolvimento Econdémico, através da realizagdo de Plano de Desenvolvimento
Econdmico;

b.  Estudo de viabilidade para implantagdo de parque tecnoldgico em parceria com
as empresas instaladas, com foco na tecnologia, inovag@o, sustentabilidade e responsabilidade
social;
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¢. Defini¢do de parametros de ocupagdo do solo, nas dreas do entorno das
rodovias e estradas municipais compativeis com as estratégias de instalagfio industrial.

IV- Estimular a

instalagio

de estabelecimentos de ensino superior e

profissionalizante que promovam a capacitago profissional atendendo as necessidades atuais
¢ futuras do mercado de trabalho, possibilitando:

a. Iniciativas com articulagdes governamentais, especialmente na RMVPLN e
com parceria dos agentes privados, institui¢des de ensino de pesquisa e inovagdo;

b. Parcerias com o ETEC, SEBRAE, SENAI e SESI

para promover a capacitacio

¢ qualificagdo profissional, além do estimulo ao cooperativismo e a0 empreendedorismo;
¢. Fomento de aceleradoras, incubadoras e startups.

TiTULO III

POLITICA URBANA

Art. 21. Os principios norteadores da Politica Urbana sdo:

I-

Direito a Cidade: compreende condigdes dignas de vida, direitos

humanos e cidadania, incluindo o acesso universal a terra urbana, 3 moradia digna, ao

saneamento ambiental,
trabalho e ao lazer;
1I-

a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao

Fungdio Social da Propriedade Urbana: determinacdo da Constitui¢do

Federal que ¢ atendido quando se cumprem os critérios fundamentais e graus de exigéncia de

ordenagdo territorial estabelecidos pelo Plano Diretor,

com base na Lei Federal n°

10.257/2001 — Estatuto da Cidade, subordinando-se os direitos decorrentes da propriedade
individual aos interesses da coletividade;

II1-

a0s equipamentos urbanos em todo mui

V- Direito ao Meio
patrimOnio ambiental, essencial a qu:
natural e antropizado, que levem se org

V- Des: wolvimentc
responsabilidades e a¢des que prome
municipios da RMVLN; e

VI- ye~'io  Democr
representantes dos dii 21 ntes segmen:
associagdes representa i as, nos proce
dos planos, programas e projetos de des

Art. 22. Os objetivos ger:is
I- Respeitar os niveis
compatibilizando o uso e a ocupagiio

Equidade Social « Territorial: compreende a garantia da justica social a
partir da redugdo das vulnerabilidades -

rbanas e das desigualdades sociais e do amplo acesso
icipio;

mbiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre 0
dade de vida, composto tanto pelo meio ambiente
nizar de forma equilibrada;

Regional: compreende o compartilhamento de
‘am o desenvolvimento urbano integrado entre os

fica: garantia da participagdo e capacitacio de
s da populagfo, diretamente ou por intermédio de
s0s de planejamento, gestdo e avaliacdo permanente
mvolvimento urbano.

a Politica Urbana de Pindamonhangaba sio:
de planejamento definidos pelo Plano Diretor,
0 solo com a protegdo do meio ambiente natural e
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construido, propiciando melhores condi¢des de acesso 3 terra, a habitagfo, ao trabalho, a
mobilidade urbana, aos equipamentos plblicos e aos servigos urbanos, investindo em maior
integra¢io e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

II- Reconhecer as areas urbanas consolidadas, com previsdo de instrumentos
que promovam a coeséo territorial, o ordenamento urbano e a preservagdo ambiental;

III-  Promover a justa distribui¢do dos equipamentos urbanos e dos Servigos
publicos, de forma social e espacial equilibrada e compacta, de modo a reduzir deslocamentos
¢ direcionar o crescimento e a ocupagdo do territério a partir de sua vocagdo, infraestrutura e
recursos disponiveis;

IV- Viabilizar a regularizagio fundiaria dos nicleos urbanos irregulares j4
demarcados e consolidados no municipio, possibilitando a titulagio de scus ocupantes ¢ a
implantagdo de infraestrutura necesséria ao atendimento da populagio e a conservagdo dos
recursos naturais;

V- Promover o modelo de cidade compacta, por meio de instrumentos de
ordenamento territorial que aproximem o trabalho e os servicos basicos da moradia, com
potencial para a criagio de centralidades de bairro o unidades de vizinhanga qualificada,
permitindo a mescla dos usos;

VI-  Integrar o sistema de mobilidade urbana ao uso do solo de
Pindamonhangaba, por meio da aplicagdo do conceito Desenvolvimento Orientado ao
Transporte Sustentavel (DOTS), de modo priorizar os modos de transporte coletivos e ndo
motorizados, reduzir os deslocamentos e assegurar a acessibilidade a todas as regides do
municipio;

VII-  Apoiar atividades econdmicas sustentaveis, fortalecendo as atividades
Ja estabelecidas ¢ estimulando a inovagdo, o empreendedorismo, o cooperativismo ¢ a
redistribui¢do das oportunidades de trabalho no territdrio, tanto na zona urbana como na rural;

VIII-  Promover e incentivar o turismo, como fator de desenvolvimento
econémico e social, respeitando e valorizando o patriménio cultural, o paisagistico ¢ o natural
do municipio;

IX- Incluir na agenda urbana de Pindamonhangaba o conceito de
desenvolvimento sustentavel, com foco na prevengdo do aquecimento global, na preservagio
dos recursos hidricos ¢ no combate a poluigdo;

X-Garan  a gestdio urbana integrada ¢ democritica, assegurando a
participagdio da socieda  civil nos processos de planejamento, implementagdio, avalia¢io e
revisdo das diretrizes dc lano Diretor e suas leis complementares por meio de audiéncias
publicas e acesso as info 1acdes; e

XI- Fc ecer o relacionamento e a gestdo integrada com a RMVLN,
fomentando a participa 5 ativa de Pindamonhangaba no processo de desenvolvimento
regional.

TITULO IV
PROL CAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL
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Art. 23, Os objetivos da Produg¢do e do Ordenamento Territorial de
Pindamonhangaba s3o:

I- Promover o desenvolvimento e o crescimento da cidade apoiados na rede
estrutural viaria, considerando o conceito DOTS (Desenvolvimento Orientado ao
Transporte Sustentavel), contribuindo para o acesso universal, para a coesdo territorial e
para o incentivo ao transporte coletivo e nio motorizado;

II-  Aplicar o conceito de cidade compacta e multifuncional, fomentando as
centralidades de bairro, fortalecendo a vitalidade urbana e estimulando o uso misto, a partir do
estabelecimento de parAmetros urbanisticos de incomodidade

III-  Consolidar os territérios prioritarios de ocupagdo, promovendo o uso dos
vazios urbanos e o adensamento populacional, tendo em vista a infraestrutura disponivel;

IV-~ Promover a regularizagio fundiaria nas areas urbanas e rural, de modo a
integrar os ntcleos urbanos informais ao contexto legal da cidade, minimizando a segregacio
socioterritorial e garantindo a conservagdo ambiental

V- Fomentar a diversificacdo econdmica do municipio, considerando as
vocagGes de cada porgdo do territério, com destaque para setores turistico, agropecuario e
industrial, com foco na inovagdo, tecnologia e responsabilidade social; e

VI- Garantir a preservagio e a valorizag¢do do patriménio natural do municipio.

2

2

Art. 24. Ficam estabelecidos os seguintes instrumentos de planejamento
territorial:

- Macrozoneamento Municipal;

II-  Estruturagdo Vidria;

lI- Zoneamento Municipal; e

IV-  Interven¢des Prioritarias.

Art. 25. A politica de producdo e ordenamento territorial de Pindamonhangaba
visa orientar o desenvolvimento da cidade e definir a distribui¢do espacial das atividades, do
adensamento, da paisagem urbana e da prot' -do dos recursos naturais.

C. ITULOI
M CROZONE WIENTO MUNICIPAL

Art. 26. O m -ozoneament tem como objetivo ordenar e orientar o
desenvolvimento territorial, finindo a di ibui¢do espacial das areas destinadas aos usos
urbanos e rurais, consideranc

I- Caracteristic:  gerais de cac bor¢do do municipio;

II- - Vocagdes ide ificadas;

I- Tendéncias d ocupagio po lacional: e

IV- Desenvolvim:nto de ativid: s econdmicas.



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de S3o Paulo

Art. 27. O territério do municipio passa a ser compartimentados em 2 (duas)
macrozonas, delimitadas no Mapa 1 - Macrozoneamento do Municipio de Pindamonhangaba,

a saber:
I- Macrozona Rural (MZR); e
II- Macrozona Urbana (MZU).

Secédo I
Macrozona Rural

Art. 28. A Macrozona Rural engloba as porgdes rurais do municipio, com a
presenca de usos agricolas diversos, areas de conservacéo ambiental e potencialidades
turisticas.

Art. 29. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a MZR:

I- - Regulamentar a ocupagio e o uso rural;

II-  Conservar e proteger o meio ambiente natural, respeitando legislagdes
federais e estaduais vigentes;

III- Aproveitar o potencial turistico existente;

IV- Incentivar o manejo sustentavel do solo rural e agricultura familiar; e

V- Proibir parcelamento de cardter urbano ¢ modulo rural inferior ao
estabelecido pelo INCRA (2 ha).

Secdo I1
Macrozona Urbana

Art. 30. A Macrozona Urbana corresponde as 4reas com uso e ocupagio
consolidada, sendo caracterizada por atividades urbanas, onde reside o maior contingente
populacional.

Art. 31. O perimetro urbano municipal coincide com a MZU, cuja delimitagio
considerou os seguintes critérios:

I Limites legais e adn 1istrativos Ja estabelecidos por normas vigentes;

II- Marcos fisicos pre ates no territério, como estradas, rodovias e corpos

hidricos;

- Presenga de ocupagi urbana consolidada;
IV-" Limites de proprieda 's; e
V- Curvas de nivel.

Art. 32. Os objetivos da MZ  sdo:
I Regulamentar a ocup: o do solo urbano, incluindo o reconhecimento das
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A

areas urbanas isoladas;

II- Fiscalizar e coibir a ocupagio irregular;

II-  Estimular a diversificagdo e descentralizagdo dos usos, através da
distribui¢do equilibrada de habita¢des, equipamentos, comércios e servigos, gerando
oportunidades de trabalho, emprego e renda, diminuindo a necessidade de deslocamentos
diarios;

IV- Orientar os processos de qualificagdo urbana, melhorando as condigdes da
infraestrutura e servicos publicos;

V- Estruturar a ocupagio do solo e o desenvolvimento orientado nos eixos de
transporte; e

VI~ Incentivar a ocupagio dos vazios urbanos, direcionando a €xpansdo urbana.

CAPITULO I
ESTRUTURACAO VIARIA

Art. 33. O sistema viario é composto por eixos, que tém por fungdo permitir o
acesso aos servigos € espacos urbanos da cidade, além de garantir a locomogdo de pedestres,
ciclistas, veiculos, motocicletas, dnibus e cargas com seguranga e fluidez, se constituindo
como importante cenario para a vivéncia e relagdes sociais, de espagos para lazer e para a
pratica de atividades fisicas, contemplativas, entre outras.

Art. 34, A estruturagio da malha viaria de Pindamonhangaba tem os seguintes
objetivos:

I- Tornar a malha viaria mais fluida e permeavel, contribuindo para a
promogdo de uma cidade mais funcional;

I Ampliar as interliga¢des das porges territoriais segregadas por barreiras
fisicas, como a malha ferroviaria, o Rio Paraiba do Sul e a BR-116 (Rodovia Presidente
Dutra);

III-  Melhorar as conexdes viarias entre bairros, especialmente entre a sede
urbana e o Distrito Moreira C¢ sar; e

IV-" Promover : desenvolvimento do municipio, através do planejamento
integrado da circulagio viaria - do uso do solo utilizando o conceito DOTS (Desenvolvimento
Orientado ao Transporte Sust itavel).

Art. 35. Compde ¢ 3i; :ma Viario de Pindamonhangaba as seguintes defini¢des:

I Faixa dc 1 )lamento, parte da via utilizada para circulagdo de veiculos,
identificada por elementos s raradores ou por diferenga de nivel em relago as calgadas ou
canteiros centrais;

II- Estacionamr 1to espago de parada para veiculos automotores;

lI- Ciclofaixa: arte da pista de rolamento destinada a circulagio exclusiva de
bicicletas, delimitada por sin: zagdo especifica;
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IV-~ Parklet: extensdo de calcada, podendo ser considerada como minipraga, que
ocupa uma ou duas vagas de estacionamento da via publica com intuito de promover espagos
de lazer e convivéncia;

V- Ciclovia: pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente
do trafego comum; e

VI-  Calgada/Passeio: parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao
trdnsito de pedestres, € a implantagdo de mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetaciio e outros
fins.

Pardgrafo anico. E parte integrante dessa lei 0 Mapa 2 - Estruturagdo Viaria do
Municipio de Pindamonhangaba, Anexo I - Dimensionamento de Perfis Virios e 0 Anexo I -
Descrigio das Diretrizes viarias.

Art. 36. O sistema vidrio de Pindamonhangaba possui a seguinte estrutura:
I- Hierarquizagio vidria;

II-  Diretrizes viarias e ciclovidrias;

IlI-  Dimensionamento das vias; e

IV- Dimensionamento dos passeios.

Seciao 1
Hierarquizagio Viaria

Art. 37. A hierarquizagiio do sistema viario leva €m conta a estruturagio das vias
de Pindamonhangaba, que ocorre de forma radiocéntrica, com ponto focal no centro mais
antigo do municipio.

Art. 38. A classificagiio ¢ sistema vidrio de Pindamonhangaba é composta por:

I- Via Macrometropo'itana: é constituida pela BR-116 (Rodovia Presidente
Dutra), que permite a art :ulacdo de ndamonhangaba com a Regido Metropolitana do Vale
do Paraiba e Litoral Ner : (RMVPL . com a capital do Estado — S&o Paulo, e com a cidade
do Rio de Janeiro;

II- - Vias _ etropolitan : compreendem a malha formada pelas ligagOes
intrametropolitanas, juc jermitem : sonexdo de Pindamonhangaba com os municipios do
entorno € da RMVP N

II-  Estra s Rurais: &0 os eixos vidrios que permitem as conexdes
intramunicipais;

IV-" Arel ‘idrio: se constitui como o contorno sul e sudeste da &rea urbanizada
da Sede;

V- Vias rteriais: rmam a estrutura vidria principal de Pindamonhangaba,
conectadas em grande e d Vie Tacrometropolitana e as Vias Metropolitanas, permitindo a
articula¢do e deslocam¢ to entre cidades de entorno e os bairros;

VI- Vias Hletoras: ) destinadas a recolher os deslocamentos locais, apoiando
e alimentando a rede .idria ar ial, sendo possivel observar a presenga de atividades



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sdo Paulo

comerciais € de servigo de ambito local. Néo apresentam dimensionamento padrdo para
passeios, ciclovias e faixas de rolamento; e

VII- Vias Locais: sio caracterizadas pelo baixo fluxo de trafego, com
intersecgdes em nivel nio semaforizadas, destinadas predominantemente ao acesso local.
Englobam todas as vias do municipio que ndo se enquadram nas demais classificagoes.

Secio II
Diretrizes Viarias

Art. 39. Os objetivos do estabelecimento das diretrizes viarias sdo:

- Definir estratégias para a expansdo da rede vidria atual, quando da
implanta¢do de novos empreendimentos, com destaque para os que envolvem parcelamento
do solo de maneira integrada & malha existente;

Il Criar alternativas as vias que atualmente apresentam fluxo intenso de
veiculos;

II- Induzir o crescimento urbano apoiado na infraestrutura de transporte,
prevendo também os modos nio motorizados de transporte; ¢

IV- Qualificar os acessos € a circulagdo entre os bairros.

Art. 40 S@o critérios para execucdo das diretrizes viarias:

- Garantia da seguran¢a dos pedestres, ciclistas e do transporte coletivo,
conforme padrdo indicado pelo dimensionamento das vias;

II-  Redugo dos custos de remanejamentos e de desapropriagio de ocupagGes
urbanas para adequagfio do sistema viario, como premissa projetual;

III- Previsdo de rotatérias, semaforos e interse¢des em desnivel nos cruzamentos
viarios;

IV- Implantagdo de sinalizagio horizontal e vertical, em todas as ruas do
municipio, de acordo com critérios estabelecidos nas resolugdes do Conselho Nacional de
Trénsito (CONTRAN);

V- Requalificacido das calgadas existentes, ou a constru¢do de novas, em
conformidade com as regras e padrdes estabelecidos por este plano;

VI- Realizagdo de obras de manuten¢do e perenizacio das estradas rurais,
garantindo a circulagfio de veiculos, do transporte escolar e coletivo; e

VII- Permissdo, em vias arteriais e coletoras, da implantagio de projetos de
parklets (mobiliario urbano que proporciona adreas de estar e apoio ao comércio local),
substituindo vagas de veiculos.

Paragrafo tnico. As dir trizes, ora so pequenos trechos de articulages na malha
urbana existente, ora sdo grandes zonexdes em areas de vazios urbanos ou em Zona de
Expansio Controlada (ZEC), de ac rdo com o Mapa 2 - Estruturagiio Viaria do Municipio de
Pindamonhangaba.
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Secao I1
Diretrizes Cicloviarias

Art. 41 As diretrizes cicloviarias que constam no Mapa 2 - Estruturagfo Viaria do
Municipio de Pindamonhangaba tém por objetivo complementar a rota existente, composta
por 23,3 km de ciclovias e 18 km de ciclofaixas, se constituem ora por pequenos trechos ou
articulagdes, ora por grandes conexoes, especialmente em 4reas mais distantes do centro da
Sede e do Distrito Moreira César.

Secao IV
Dimensionamento Das Vias

Art. 42 O correto dimensionamento das vias € essencial para garantir fluidez do
trénsito, permeabilidade do tecido urbano e infraestrutura adequada para o pedestre e ciclista,
ampliando a seguranca do acesso as fungdes e espagos urbanos do municipio, quais sejam:

I Vias Arteriais: 24,00m (vinte e quatro metros);

II-  Vias Coletoras Tipo 1: 18,00 metros (dezoito metros);

II- Vias Coletoras Tipo 2: 15,00m (quinze metros), e deverad ser implantada
apenas no caso onde a ocupa¢io urbana for consolidada e ndo permitir a dimensio
estabelecida para a Via Coletora Tipo1; e

IV- Vias Locais: 14,00m (quatorze metros).

Art. 43. As ruas abertas 2 circulagdo de veiculos, que contam com o pavimento e
passeios ja implantados, permanccerfio com as dimensdes existentes, exceto quando indicado
em projeto de urbanizagio espe ifico ou integrar as diretrizes vidrias estabelecidas por este
plano.

Paragrafo Gnico. E  arte integrante desta lei o Anexo I- Dimensionamento de
Perfis Vidrios, que devera ser 6 >rvado para os novos parcelamentos do solo que vierem a se
implantar em Pindamonhangab: pés a institui¢do desta lei.

Secio V
Intervengdes Prioritarias

Art. 44. Ficam defii 15 as seguintes intervengdes estratégicas para melhoria do
Sistema Vidrio:

I- Transpor as ba iras fisicas existentes (linha férrea, Rio Paraiba do Sul e
BR-116);

II- - Obras de arte correntes da implantagdo do Anel Vidrio e demais
diretrizes; e

II- Qualificagic e mel  ria das Estradas Rurais.
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Paragrafo unico. As intervengdes viarias estio indicadas no Mapa 2 - Estruturagfio
Viaria do Municipio de Pindamonhangaba.

CAPITULO 111
ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 45. O Zoneamento Municipal tem por objetivo instituir regras gerais de
ocupagdo do solo para areas com diferentes aptiddes e vocagdes, além de estabelecer
diretrizes para o uso, com objetivo de:

I- Simplificar a leitura, o entendimento e a aplicagdo da legislagio urbana;

II- - Ordenar o territorio, bem como direcionar seus usos, regular suas ocupagdes
€ vocagdes, com vistas ao desenvolvimento de uma cidade funcional, inclusiva,
ambientalmente responsavel e produtiva, que promova qualidade de vida a seus habitantes; e

- Orientar o poder publico no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servicos urbanos, garantindo o equilibrio e i gualdade territorial.

Art. 46. A Macrozona Rural de Pindamonhangaba tem o seguinte ordenamento
territorial:

I- Zona de P otegdio Ambiental (ZPA);

II-  Zona Am! :ntal Sustentavel (ZAS);

III-  Zona Agr 5la e Ambiental (ZAA); e

V- Zona Min ariae de Recuperagdo Ambiental (ZMRA)

Art. 47. A 7P  engloba as Unidades de Conservagio presentes no territério
municipal, a saber:

I- Area -1 te¢do Ambiental da Serra da Mantiqueira (APASM), localizada
no extremo norte do r nici o, junto ao limite municipal;

-  Are deP tecdo Ambiental Bacia do Paraiba do Sul, localizada no extremo
sul do municipio, jun ao' ite municipal; e

HI-  Parc e N ural Municipal do Trabiju (PNMT), situada na por¢do norte do
territorio.

Art. 48.. ZPA :m os seguintes objetivos:

I-Conse are} teger os limites das Unidades de Conservagéio;

- D nder biodiversidade, o patriménio natural, os recursos hidricos; e

- € iservi & ambiéncia e o modo de vida local, com a manutengio das
atividades existent e per itidas pelos Planos de Manejo, proibindo e fiscalizando o uso de
defensivos agricol: eaex nsdo territorial.

Art. 49. A ZPA Hnsidera as seguintes r  didas:
I-Cumprir rige samente os usos pe nitidos, compativeis com a protecdo
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ambiental, em conformidade com:

a.  APASM: Inciso IV do artigo 5° do Decreto de Criagdo da APASM ¢ Plano
de Manejo da APASM aprovado pela Portaria n° 1.046/2018 do Ministério do Meio Ambiente
e alteragdes posteriores, caso haja;

b.  No PNMT: Lei Ordindria n° 4.900/2009 o Plano de Manejo (2013),
inclusive sua Zona de Amortecimento, e alteracdes posteriores, caso haja.

- Proibir o parcelamento do solo com carter urbano, devendo ser respeitado o
modulo rural definido pelo INCRA;

III-  Promover intensa fiscalizagdo ambiental, a fim de evitar usos incompativeis,
desmatamento, assoreamento de cursos d'dgua, deposi¢do de residuos sélidos e efluentes
liquidos, despejo de agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradagdo ambiental;

IV- Permitir a implantagio de infraestrutura destinada ao apoio de atividades
turisticas de lazer e de ecoturismo, conforme estabelece as diretrizes e estratégias da
Intervengdo Prioritdria de Interesse Turistico (IPT); e

V- Promover parcerias para projetos de educagdo ambiental, integrando as
unidades a vida econdmica da cidade.

Art. 50. A ZAS ¢ constituida por areas com maior produgdo da agricultura
familiar, com topografia acentuada e grande oferta de atrativos turisticos, com potencial a
serem desenvolvidos e explorados.

Art. 51. A ZAS tem os seguintes objetivos:

I-Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a protegdo da
biodiversidade, do patrimonio natural, dos recursos hidricos e das demais condicionantes
fisico-ambientais;

- Estimular as atividades rurais, a agricultura familiar e o agronegocio, com
praticas sustentaveis ¢ inovadoras de manejo do solo;

II- Coibir e fiscalizar os usos e atividades potencialmente poluentes,
especialmente as que utilizam de defensivos agricolas;

V- Fiscalizar a agricultura intensiva, estimulando a diversificagfo e rotagdo de
culturas no campo;

V- Conservar a ambiéncia ¢ 0 modo de vida local, com incentivo da
manutengdo da populagio rural: e

VI- Melhorar as condi¢des ambientais dos assentamentos existentes por meio do
atendimento as necessidades habi cionais, de infraestrutura e dos servigos publicos.

Art. 52. A ZAS co: sic raas seguintes medidas:

- Permitir o desen Ivimento de atividades de lazer e ecoturismo, de forma
sustentavel, conforme estabelec as diretrizes e estratégias da Intervengfio Prioritiria de
Interesse Turistico (IPT), em con rmidade com os cbjetivos ¢ as diretrizes estabelecidas pelo
Plano Diretor de Turismo (PDT);

- Ampliar a ofirta e assisténcia t¢ nica individual Ou em grupo, para os
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produtores, micro e pequenos empreendedores rurais do municipio;

II- Proibir a ocupacio e o parcelamento do solo de carater urbano, fiscalizando
intensivamente a 4rea rural onde deve ser respeitado o modulo rural definido pelo INCRA;

IV- Promover fiscalizacio ambiental, a fim de evitar desmatamento de APPs,
assoreamento de cursos d'agua, deposicdo de residuos sélidos e efluentes liquidos, despejo de
agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradagdo ambiental, com agOes orientativas
€ punitivas;

V- Incentivar a criacdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPN);

VI- Aplicar o Pagamento por Prestagdo de Servigos Ambientais (PSA), como
ferramenta de retribuicdo, monetéria ou nao, aos proprietarios ou possuidores de 4reas com
ecossistemas provedores de servigos ambientais voltados 3 preservacdo e ampliagdo das areas
verdes, da mata ciliar e das nascentes; e

VII-  Criar um calendario de manuten¢do das estradas rurais, garantindo a
integragdo das comunidades rurais, o escoamento da produgdo agricola e o acesso aos
atrativos turfsticos.

Art. 53. A ZAA ¢ composta por area com produgio agricola e por atrativos
turisticos, com potencial a serem desenvolvidos e explorados.

Art. 54. A ZAA tem os seguintes objetivos:

I- Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a protegio da
biodiversidade, do patriménio natural, dos recursos hidricos e das demais condicionantes
fisico-ambientais;

II- Estimular as atividades rurais, a agricultura familiar e o agronegocio,
adotando praticas sustentaveis e inovadoras de manejo do solo;

III- Controlar a ocupagio urbana;

IV- Fiscalizar os usos e atividades potencialmente poluentes, especialmente as
que utilizam de defensivos agricolas; e

V- Conservar a ambiéncia e 0 modo de vida local, com incentivo da manutengdo

da populagio rural.

Art. 55. A ZAA consi: era as seguintes medidas:

I- Permitir o deser olvimento de atividades de lazer e ecoturismo, de forma
sustentavel, conforme estabelec as diretrizes e estratégias da Intervenc¢do Prioritiria de
Interesse Turistico (IPT), em cor >midade com 0s objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo
Plano Diretor de Turismo;

I Ampliar a ofer 1 de assisténcia técnica individual ou em grupo para os
produtores e empreendedores rv 1 5 do municipio;

III- Proibir a ocup: 4 e o parcelamento do solo de carater urbano, fiscalizando
intensivamente a area rural ond dc e ser respeitado 0 modulo rural definido pelo INCRA;

IV- Valorizar e fo1 2n ar as atividades agropecuarias, fiscalizando as atividades
com carater intensivo de uso d¢ 0. » rural;
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V- Investir na diversidade e na rota¢do de culturas no campo;

VI-  Promover intensa fiscalizagdo ambiental, a fim de evitar desmatamento de
APPs, assoreamento de cursos d'dgua, deposi¢io de residuos solidos e efluentes liquidos,
despejo de agrotéxicos e demais atividades causadoras de degradac¢do ambiental;

VII- Incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural
(RPPN);

VII- Aplicar o Pagamento por Prestagdo de Servicos Ambientais (PSA), como
ferramenta de retribuicio, monetiria ou ndo, aos proprietarios ou possuidores de dreas com
ecossistemas provedores de servigos ambientais voltados a preservacdo e ampliagio das dreas
verdes, da mata ciliar e das nascentes; e

IX-  Criar um calendario de manutengdo das estradas rurais, garantindo a
integragdo das comunidades rurais, o escoamento da produgdo agricola e o acesso aos
atrativos turisticos.

Art. 56. A ZMRA se constitui por areas com condi¢des favoraveis ao
desenvolvimento da atividade mineréria, englobando:

I- Por¢des situadas as margens do Rio Paraiba do Sul, conforme Resolu¢do da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente n® 28, de 22 de Setembro de 1999 (Zona de
Mineragdo), inclusive dreas indicadas na Lei Complementar 03/2006 e suas alteragdes
posteriores; e

II-  Lavras de extragdo em operagdo, sendo uma ao norte do territério e uma ao
sul do perimetro urbano.

Art. 57. A ZMRA tem o seguinte objetivo:

- Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a protecio da
biodiversidade, do patriménio natural, dos recursos hidricos e das demais condicionantes
fisico-ambientais.

Art. 58. A ZMRA considera as seguintes medidas:

I- Condicionar a autorizagio de atividade de minera¢do a consulta prévia aos
orgaos gestores do Meio Ambiente Municipal;

I Atender as legislagdes da Agéncia Nacional de Mineragdo (ANM),
principalmente as exigéncias do Codigo de Mineracdo e dos demais dispositivos legais em
relagdo ao meio ambiente e ao ordenamento territorial, além da compatibilidade ao
Zoneamento Minerario do Estado de Sio Paulo;

III-  Preservar as areas ambientais legalmente protegidas, conforme legislagio
vigente;

IV- Manter permanente registro e fiscalizagdo das concessdes de direito de
pesquisa e exploragdo de recursos naturais em especial naquilo que se refere a extragdo de
areia e argila, agindo em cooperagéio com a Unido e o Estado, conforme estabelece o Art. 169
da Lei Orgénica de Pindamonhangaba;

V- Atender aos dispositivos da Lei Ordindria n° 3.728/2000 ou aquela que vier
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a lhe substituir; e
VI-  Atuar para a regulamentagio das instalagdes prediais, hordrios das
atividades exercidas, acessos e deslocamentos através de estradas ou vias urbanas, caso haja.

Art. 59. A Macrozona Urbana de Pindamonhangaba tem o seguinte ordenamento
territorial:

I- Zona de Estruturagio Urbana (ZEU),

- Zona de Centralidade 1 (ZC 1);

II-  Zona de Centralidade 2 (ZC 2);

IV- Zona de Ocupacio Prioritaria (ZOP);

V- Zona de Ocupacgiio Moderada (ZOM);

VI- Zona de Ocupagio Controlada (ZOO);

VII-  Zona de Ocupagiio Restrita (ZOR);

VIII- Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE);

IX-  Zona Estratégica e Ambiental (ZEA);

X-  Zona de Interesse Ambiental (Z1A);

XI-  Zona de Expansio Controlada 1(ZEC 1)

XII-  Zona de Expansdo Controlada 2 (ZEC 2).

Art. 60. A ZEU engloba os lotes com testada para a Rede Estrutural Viaria
principal de Pindamonhangaba (eixos de Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel), com import:nte fungdo de conectar as centralidades de bairros identificadas no
municipio. Tais eixos apresentam potencial para promover a coesdo territorial das dreas
urbanas, com a alocagdo de maiores densidades, corredores comerciais, de servigos e de
transportes.

Art. 61. A 73U tem os seguintes objetivos:

I- Consc idar o crescimento ¢ o adensamento da cidade com a integragdo do
uso do solo, o sistema v rio e os transportes;

I Promc er o aproveitamento da infraestrutura disponivel, por meio da
aplicagdo de Instrumen s de Indugdo da Funciio Social da Propriedade; e

II- Apro itar os principais eixos de deslocamento ¢ acesso, para incentivar os
transportes ativos (a pé  bicicleta).

Art. 62. A ZI ] considera . - seguintes medidas:

I- Perniit: usos diversificados (ndio Residenc is e de maior incomodidade),
mediante adogfio de rnec Iz mitigadoras e elaboragdio do Es o de Impacto de Vizinhanca
(EIV), que deve consiver  ¢s possiveis impactos ambientais, u  anos e na mobilidade;

II- Incentiv & implantacio de uso nd. residenciii, por meio da adog¢do de 50%
da area de fachada ativae/ 1 de fruigdo publica, quar 1o na ZEU, como 4rea nio computavel;

III- Ordenar  adensamento populacional, mediante contrapartida financeira,
com aplicagdo da Outorg: Onerosa do Direito de Construir (ODDC), para Coeficiente de
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Aproveitamento Maximo (CAMa) = 6;

IV- Respeitar as restrigdes e definigdes de uso estabelecidas pelos contratos de
cada loteamento ou condominio;

V-  Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte piblico nos eixos DOTS (Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel);

VI-  Aplicar os Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da Propriedade, como
Parcelamento Edificagiio ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e IPTU Progressivo no Tempo,
promovendo a ocupagio dos vazios urbanos ou edificagdes subutilizadas existentes nesses
corredores;

VII- Promover a melhoria e instalagdo de calgadas largas, faixas de pedestre,
lombofaixas, ciclovias, espagos publicos e bicicletarios ao longo dos Eixos DOTS
(Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentdvel), através de recursos oriundos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Art. 63. A ZC 1 corresponde a porgdo central da sede do municipio, na qual estio
concentrados grande quantidade de equipamentos e servigos publicos. E constituida, em
grande parte, por 4reas com baixissima densidade ¢ com grande oferta de infraestrutura,
comércio e servigo, com potencial para o adensamento populacional articulado ao sistema de
mobilidade urbana.

Art. 64. A ZC 1 tem os seguintes objetivos:

I-  Fortalecer a centralidade existente, fomentando a implantagfio de comércio e
servigos, ¢ a densidade populacional baixa a média, para o uso eficiente dos servigos e
equipamento urbanos existentes;

II- Melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquele destinado ao
transporte ativo, deslocamento a pé e por bicicleta, ¢ ao transporte plblico coletivo; e

III- Promover a requalificagfio dos espagos publicos e dreas verdes.

Art. 65. A ZC 1 considera as seguintes medidas:

I- Incentivar a implantagdo de uso ndo residencial, por meio da adogéo de 50%
da 4rea de fachada ativa e/ou de fruigdo pablica. quando na ZC 1, como 4rea néio computavel,

II- Ordenar o adensamento pop 'acional, mediante contrapartida financeira,
com aplicagio da Outorga Onerosa do Dirc'tc de Construir (¢ DI'7), para Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAMa) = 4;

III- Priorizar os investimentos pa 1 melhoria da «isp uibilidade e oferta de
transporte publico e acessibilidade;

IV-  Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pc 1 0s empreendimentos
que possam causar impactos ambientai urbancs e de mobilidade com 1a instalaggo;

V- Viabilizar projetos v tados ¢ ampliagdo dos espago. livres para pedestres,
como calgaddes e bulevares e a criagiio de estrut ras para ciclistas (ciclovias, ciclofaixas);

VI- Implantar Zona de Trafego ( ilmo, estabelecendo velocidade maxima de
40km/h, priorizando e garantindo a seg iranga ¢ s modais néio motorizados; ¢



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

VII- Atender aos objetivos e as diretrizes da area de Interveng@o Prioritaria
Historico-Cultural (IPHC), preservando e valorizando os bens culturais de Pindamonhangaba.

Art. 66. A ZC 2 corresponde a regido central do Distrito Moreira César,
caracterizada pela oferta de comércio e servigo para atendimento da populag@o dos bairros do
entorno, sendo considerada como recorte estratégico para o desenvolvimento urbano local,
com potencial para o adensamento e para a mescla de usos.

Art. 67. A ZC 2 tem os seguintes objetivos:

I-  Estruturar e desenvolver a centralidade existente, incrementando a oferta de
COmMErcios, servigos € empregos;

II- Melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquele destinado
transporte ativo, deslocamento a pé e por bicicleta, e ao transporte publico coletivo; e

11I- Promover a requalificagdo dos espagos publicos e areas verdes

Art. 68. A ZC 2 considera as seguintes medidas:

I- Incentivar a implantag¢@o de uso ndo residencial, por meio da adog¢do de 50%
da area de fachada ativa e/ou de fruigfo publica, quando na ZC 2, como area ndo computavel;

II- Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para os empreendimentos
que possam causar impactos ambientais, urbanos e de mobilidade com sua instalagao;

11I- Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publico;

IV- Viabilizar projetos voltados a ampliagdo dos espagos livres para pedestres,
como calgaddes e bulevares e a criagdo de estruturas para ciclistas (ciclovias, ciclofaixas);

V- Implantar Zona de Trafego Calmo, estabelecendo velocidade maxima de
40km/h, priorizando e garantindo a seguranga dos modais ndo motorizados.

Art. 69. A ZOP é o recorte territorial destinado preferencialmente aos usos
diversificados e ocupagdo de baixa densidade (50 a 200 hab/ha ou 17 a 69 uh/ha), em virtude
da disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos.

Art. 70. A ZOP tem os seguintes objetivos:
I- Promover e viabilizar a diversificagdo de usos, incentivando o uso residencial

consolidado de baixa/média densidade;

II- Melhorar as condi¢des urbanisticas dos bairros existentes, com a ampliagdo €
qualificagfo da infraestrutura urbana instalada que atenda a demanda populacional; e

III- Ampliar a conectividade e a continuidade das vias, e promovendo a

mobilidade urbana.

Arxt. 71. A ZOP considera as seguintes medidas:
I- Permitir usos diversificados (ndo Residenciais), mediante ado¢io de medidas



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

STy

mitigadoras e elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que deve considerar os
possiveis impactos ambientais, urbanos e na mobilidade;

II- Respeitar as restrigdes e defini¢des de uso estabelecidas pelos contratos de
cada loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés I, Cidade Nova e Residencial Santa
Tereza), ou normativa que a substitua;

III- Aplicar os Instrumentos de Indugéo a Fungdio Social da Propriedade, como
Parcelamento Edifica¢io ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e IPTU Progressivo no Tempo,
promovendo a ocupag¢do dos vazios urbanos ou edificagdes subutilizadas existentes nesses
corredores;

IV- Criar calenddrio para a fiscalizagdo de obras, coibindo as ocupagdes
irregulares;

V- Implantar nicleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos publicos existentes;

VI- Implantar projetos sociais de apropriagdo do espago urbano, que aliem
atividades escolares, da terceira idade, além de cooperagdo publico-privada, como Projeto
Hortas Urbanas e Adote uma Praga;

VII- Efetivar as diretrizes vidrias e as intervengdes estratégicas previstas para o
sistema vidrio, a fim de melhorar a fluidez ¢ a seguranga do transito local.

Art. 72. A ZOM compde porg¢des do territorio, consolidadas ou em consolidagdo,
sobre as quais predominam o uso residencial de baixissima densidade, vazios urbanos ¢
glebas com atividades rurais, com distintas caracteristicas:

I- Ocupagio da franja urbana;

II- Ao sul da Rodovia Presidente Dutra, com destaque para o bairro Goiabal;

III- Entre os nicleos de ocupagio consolidada, com proximidade da infraestrutura
urbana instalada, como no bairro de Coruputuba; e

IV- A leste do centro da sede urbana.

Art. 73. A ZOM tem os seguintes objetivos:

I- Promover e viabilizar a baixissima densidade, resguardando e consolidando o
uso residencial;

II- Melhorar as condigdes urbanisticas dos bairros existentes, com a ampliagio e
qualifica¢o da infraestrutura urbana instalada que atenda a demanda.

Art. 74. A ZOM considera as seguintes medidas:

I-  Permitir usos diversificados (ndo Residenciais), mediante adogdo de medidas
mitigadoras e elaboragdio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que deve considerar os
possiveis impactos ambientais, urbanos e na mobilidade;

II- Respeitar as restri¢des e defini¢gdes de uso estabelecidas pelos contratos de
cada loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés 1, Cidade Nova e Residencial Santa
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Tereza), ou normativa que a substitua;

III- Observar o adensamento populacional previsto, atrav€és de parametros
urbanisticos e do Coeficiente de Aproveitamento Basico 1,5 (CAB=1,5);

IV- Efetivar as diretrizes viarias e as intervengdes estratégicas previstas para o
sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a seguranga do transito local; e

V- Implantar nicleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espagos puablicos existentes.

Art. 75. A ZOC compde a porg¢do do territorio inserida no perimetro urbano das
localidades de Bom Sucesso/Mandi, Cruz Grande/Cruz Pequena, além de area adjacente ao
loteamento Goiabal Possui usos residenciais de baixissima densidade e ndcleos urbanos
informais em processo de regulariza¢do fundiaria Encontram-se isolados da sede urbana do
municipio, com acesso pela SP-132, ao norte, e pela Estrada Alcides Soares de Oliveira, ao

sul.

Art. 76. A ZOC tem os seguintes objetivos:

I- Promover e viabilizar a baixissima densidade, resguardando o uso
residencial

II-  Garantir a manutengdo das areas verdes significativas

[II- Melhorar as condi¢des urbanistica e ambiental dos bairros existentes

Art. 77. A ZOC considera as seguintes medidas:

I- Estabelecer pardmetros urbanisticos compativeis com a preservacdo da
qualidade urbana e ambiental dos bairros, com foco na baixissima densidade (17 ub/ha);

II-  Respeitar as restrigdes e definigdes de uso estabelecidas pelos contratos de
cada loteamento ou condominio, exceto para os loteamentos tratados na Lei Complementar n°
62/2018 (Loteamentos Habitacionais Terra dos Ipés I, Cidade Nova e Residencial Santa
Tereza), ou normativa que a substitua;

III- Fomentar usos ndo residenciais de baixo impacto;

IV-  Respeitar o Coeficiente de Aproveitamento Basico 1 (CAB=1), visando a
manuten¢do do perfil de ocupagio atual e sua consolidagio;

V- Definir projeto padrio de esgotamento sanitario, em parceria com a
concessiondria e Orgdo ambiental estadual, de modo a efetivar a regulariza¢do fundiaria e
proteger os recursos hidricos;

VI- Realizar o processo de regularizagdo fundidria nas 4reas demarcadas na
Intervengdo Prioritaria de Regulariza¢@o Fundiaria (IPRF), em atendimento a Lei Federal n°
13.465/2017 e Lei Ordinaria n° 6078/ 2017, ou a que vier a lhe substituir; e

VII- Implantar nacleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espacos publicos existentes.

Art. 78. A ZOR ¢ composta por areas com alto nivel de interagio com ambiente
natural, com ocupag¢Bes urbanas esparsas e de baixissima densidade, abrangendo as



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sdo Paulo

localidades parcialmente inseridas no limite da APA da Serra da Mantiqueira, e a comunidade
ao sul da area urbanizada do municipio:

I- Oliveira;

[I-  Piracuama;

III- Ribeirdo Grande; ¢

[V- Santo Anténio do Borba.

Art. 79. A ZOR tem como objetivos:

I-  Reconhecer os usos atuais vinculados as ocupa¢des humanas, conciliando-se
com os aspectos ambientais € de recursos hidricos;

[I- Implantar boas praticas para obras de infraestrutura de transporte, energia ¢
abastecimento;

[II- Fomentar as atividades de pesquisas, ecoturismo ¢ educagdo ambiental;

IV- Conter a expansio territorial de cardter urbano; e

V- Estabelecer critérios de ocupagio de acordo com a caracteristica existente.

Art. 80. A ZOR considera as seguintes medidas:

I- Promover e ampliar as a¢des de regularizagdo fundidria nas areas
demarcadas como de Interveng¢des Prioritarias para Regularizagdo Fundiaria (IPRF);

[I-  Permitir e estimular a implantagdo de infraestrutura de apoio as atividades
turisticas nas 4areas de Intervengdes Prioritarias de Interesse Turistico (IPT), em conformidade
com os objetivos e as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Turismo;

[II- Definir projeto padrio de esgotamento sanitdrio, em parceria com a
concessiondria e 6rgdo ambiental estadual, de modo a efetivar a regulariza¢do fundiaria e
proteger os recursos hidricos;

IV-  Promover parcerias para projetos de educagdo ambiental para a comunidade
local, com o intuito de conscientizar sobre os impactos da ocupagdo em area de APA ¢ sua
proximidade; e

V- Atender demais diretrizes do Plano de Manejo da APASM aprovado pela
Portaria n® 1.046/2018 do Ministério do Meio Ambiente.

Art. 81. A ZDE engloba por¢des do territério com predominio do uso industrial e
com capacidade de absorver novos empreendimentos empresariais, tendo em vista a
facilidade de acesso e de escoamento de produtos, com destaque para a proximidade com:

I- BR-116;

II-  SP-062;

II-  SPA-085 060; ¢

IV- Estrada de Ferro Central do Brasil.

Art. 82. A ZDE tem como objetivos:
I-  Viabilizar polos produtivos, relacionados a industria de alta tecnologia,
como foco na diversifica¢do da produgdo industrial existente;
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II- Incentivar a instalagdo de industrias sustentaveis;

II- Estabelecer e regular as areas de uso incomodo no municipio garantindo o
potencial econdmico, apoilado nos grandes eixos de conexdo macrometropolitano,
metropolitanos e ferrovidrio.

Art. 83. A ZDE considera as seguintes medidas:

I-  Estabelecer regras para a instalagdo de atividades incomodas ao uso
residencial, com foco na atragio de industrias de inovag&o e alta tecnologia;

II- Respeitar a densidade prevista, com o Coeficiente de Aproveitamento
Basico 1 (CAB=1) e demais parametros de ocupagdo do solo;

II-  Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de modo a mitigar os
impactos ambientais, urbanos, de incomodidade ao uso residencial (caso haja) e de
mobilidade urbana, com foco na circulag¢do de veiculos de grande porte;

IV-  Criar incentivos fiscais para a instalagdo de empresas, devendo estar
vinculados a gera¢do de empregos e tributos para Pindamonhangaba;

V- Efetivar as diretrizes viarias e as intervengdes estratégicas previstas para o
sistema viario, a fim de melhorar a fluidez e a segurancga do transito local; e

VI- Estabelecer area nio edificante de 30 metros nos lotes e glebas da ZDE que
fazem divisa com outras zonas urbanas.

Paragrafo Unico. A ZDE ¢é destinada exclusivamente para a implantagdo de
atividades econdmicas, tais como industriais, comércios e servigos, a ser regulamentada pela
Let de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 84. A ZEA correspondente a area da Fazenda do Estado, tanto na porgdo ao
norte, quanto ao sul da BR-116, cujas diretrizes de os usos sio:

I- Preservagiio Ambiental;

II-  Institucional;

II- Desenvolvimento tecnologico; e

IV-  Pesquisa.

Art. 85. A ZEA tem o seguinte objetivo:

I- Impulsionar areas de interesse estratégico quanto a tecnologia, inovagao,
pesquisa, fomentando o desenvolvimento econdémico do municipio aliado a prote¢do do
ecossistema e sua importancia na vida urbana do municipio.

Art. 86. A ZEA considera as seguintes medidas:

I- Disciplinar o parcelamento, o uso e ocupagdo do solo, através de Plano de
Desenvolvimento, que devera ser acompanhado pelo Conselho Municipal da Cidade (ConCid)
e pelo Conselho de Defesa do Meio Ambiente (CONDEMA), o qual dever4 indicar:

a. ParAmetros de Uso e Ocupacdo do Solo que incidirdo sobre o territorio, ou
parte dele;

b. Vocagdes e possiveis compartimentagdes da area;
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¢. Medidas mitigadoras e/ou compensatorias para a instalagéo de atividades;

d. Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira (EVEF) para o
desenvolvimento de projeto que atendam os objetivos da zona, se necessario; €

e. Projeto de Intervengdio Urbana (PI1U), para o desenvolvimento de projetos de
cunho comunitario e de apropriag¢do do espago urbano, se necessario.

II- Atuar institucionalmente junto ao Governo do Estado para viabilizagdo de
projetos de interesse regional, aproveitando a posi¢io geografica estratégica.

Art. 87. A ZIA é composta por por¢des do territorio, ndo urbanizadas, onde ha
interesse de preservagio, recuperagdo e conservagio ambiental, por se constituirem como:

I- Barreiras contra os efeitos da conurbagio urbana (Roseira e
Taubaté/Tremembé), os quais podem gerar conflitos relacionados aos pardmetros de uso e
ocupagio do solo, mas também daqueles ligados ao atendimento de servigos publicos;

II- Espagos publicos de lazer a populagio; e

III- Areas mapeadas pelo Instituto Geoldgico (IG, 2012) como sendo de Perigo e
Risco de Inundagfio, exceto onde foi identificada ocupag@o consolidada.

Art. 88. A ZIA tem como objetivos:

I- Manter importantes areas verdes inseridas na mancha urbana, contribuindo
para a melhoria do microclima de entorno;

1I- Ampliar as praticas de conservagéo e prote¢io ambiental; €

III- Conter as conurbag¢des nos limites da area urbana de Pindamonhangaba, de tal
modo a garantir integridade do poder publico local na gestdo e no planejamento do
ordenamento territorial.

Art. 89. A ZIA considera as seguintes medidas:

I- Permitir a implantagdo de atividades de lazer, recreagdo € esportes,
compativeis com a manutengdo € a recupera¢io ambiental;

II- Implantar nicleos de atividades de educagéio ambiental, e estudos cientificos
a partir do aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximagéo destas dreas com o
contexto da cidade;

III- Ampliar a fiscalizagfio, no intuito de coibir as ocupagdes irregulares;

IV- Incentivar atividades de conservagdo de mata e cultivo de mudas de espécies
nativas, inclusive decorrentes de compensagio ambiental;

V- Resguardar areas de infiltragiio das dguas pluviais, naturalmente existente no
territorio, com significativo impacto na melhoria da drenagem superficial € urbana; €

VI- Implantar projetos sociais de apropriagdo do espa¢o urbano, que aliem
atividades escolares, da terceira idade, além de cooperag@o publico-privada, como o Projeto

Hortas Urbanas.

Art. 90. A ZEC 1 é composta por grandes glebas desocupadas ou com atividades
rurais, destinadas a expansio urbana controlada, sendo caracterizada pela proximidade com
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infraestrutura instalada. A sua delimitagdo permite a continuidade e a fruigdo da mancha
urbana com vocagdo industrial.

Art. 91. A ZEC 1 tem os seguintes objetivos:

I- Promover reserva de d4rea para expansio urbana destinada ao
desenvolvimento econdmico, respeitando as condicionantes ambientais;

II- Ordenar e direcionar o crescimento urbano sustentavel; e

III- Condicionar a ocupa¢do urbana a instalagdo de infraestrutura de modo a
atender as futuras atividades, em consonidncia com as diretrizes dos demais planos setoriais.

Art. 92. A ZEC 1 considera as seguintes medidas:
I- Prever diretrizes vidrias integradas a malha urbana, e especialmente aos

acessos a BR-116;
II- Fiscalizar a instalagio das infraestruturas de saneamento basico nos

loteamentos, condicionando sua aprovagdo a apresentagdo de instrumento de garantia de

execucdo das obras;
II- Disciplinar o uso do solo, a partir de pardmetros urbanisticos, ambientais e de

incomodidade;

IV- Exigir Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) de modo a mitigar os
impactos ambientais, urbanos, de incomodidade ao uso residencial (caso haja) e de
mobilidade urbana, com foco na circulagdo de veiculos de grande porte; e

V- Aplicar a Taxa de Urbanizagdo (TU) na aprovagdo dos loteamentos
industriais/empresariais, os quais irdo incidir os pardmetros de uso e ocupagdo do solo da
Zona de Desenvolvimento Econémico.

Art. 93. A ZEC 2 ¢ composta por grandes glebas desocupadas ou com atividades
rurais, destinadas & expansdo urbana controlada. Caracteriza-se pela sua proximidade com
infraestrutura instalada, permitindo a continuidade e a frui¢do da mancha urbana residencial e

de uso misto.

Art. 94. A ZEC 2 tem os seguintes objetivos:

I- Promover reserva de drea para expansdo urbana, respeitando as
condicionantes ambientais e o baixo adensamento populacional;

II- Ordenar e direcionar o crescimento urbano sustentavel; e

- Condicionar a ocupagdo urbana a instalagdo de infraestrutura € servigos
publicos, de modo a atender os futuros moradores, em consonancia com as diretrizes dos

demais planos setoriais.

Art. 95. A ZEC 2 considera as seguintes medidas:

I- Regulamentar a implantagdo de assentamentos humanos sustentdveis atraves
de parcelamentos que contribuam para a redu¢do € mitigagdo dos impactos socioambientais
adversos da urbanizacio;
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II- Implantar as diretrizes viarias integrando-as a malha urbana do municipio;

III- Fiscalizar a instalagdo das infraestruturas de saneamento bdasico nos
loteamentos, condicionando sua aprovac¢do a apresentacdo de instrumento de garantia de
execugdo das obras;

IV- Disciplinar o uso do solo, a partir de pardmetros urbanisticos, ambientais e de
incomodidade;

V- Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), com objetivo de prever a
mitigagdo dos impactos ambientais, urbanos € de mobilidade que podem causar os futuros
empreendimentos no seu entorno, especialmente da transposi¢do da BR-116; e

VI- Aplicar a Taxa de Urbanizagdo na aprovagdo dos loteamentos residenciais e
de uso misto, os quais irfio incidir os pardmetros de uso e ocupagio do solo da ZOC.

Paragrafo tnico. E parte integrante desta lei o Mapa 3 - Zoneamento do Municipio
de Pindamonhangaba.

Secao 1
Ocupacio do Solo

Art. 96. Para definir os critérios de controle de ocupagio do solo, em conformidade com os
objetivos estabelecidos para cada unidade de planejamento de Pindamonhangaba,
consideram-se as seguintes defini¢des:

I-  Ocupagio do solo: parametros urbanisticos incidentes para o parcelamento do
solo e construgio de edificagdes sobre o lote;

II- Lote Minimo: dimensdo minima do lote, permitida para a zona em que se
insere, a partir do qual ndo pode haver desmembramento ou subdiviso;

III- Lote Maximo: dimensdo maxima do lote, permitida para a zona em que se
insere;

IV- Testada Minima: dimensdo minima da frente do lote;

_ V- Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi): indice que multiplicado
pela area total do lote resulta na area minima da constru¢do de um lote, determinante para a
incidéncia dos Instrumentos de Indugio a Fungdo Social da Propriedade;

VI- Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB): indice que multiplicado pela
area total do lote resulta na area maxima de construgdo permitida, determinando o potencial
construtivo do lote, sem contrapartida financeira;

VII- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa): indice que multiplicado
pela drea total do lote resulta na drea maxima de construgdo permitida, determinando o
potencial construtivo do lote, mediante contrapartida financeira — Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC);

VIII- Taxa de Ocupagio (TO): relagdo percentual entre a proje¢do do perimetro
total da edificagéo no terreno e a area do lote;

IX- Taxa de Permeabilidade (TP): relagdo percentual entre &area minima
permedvel (permite infiltragdo de dgua no solo) do lote e 4rea total do lote;

X- Recuo de Frente: é a menor distdncia que deve ser reservada entre o
alinhamento predial e a parede ou projecao frontal da edificagao;
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XI- Frui¢do Publica: area livre interna ou externa a edificagdo localizada no
pavimento térreo com acesso direto ao logradouro publico e destinado a circulagdo publica
ndo exclusiva a usuarios ou moradores da edificagio; e

XII- Fachada Ativa: ocupagdo da extensdo horizontal da fachada, no pavimento
térreo, por uso ndo residencial.

Paragrafo tnico. E parte integrante desta lei 0 Anexo IV - Pardmetros de ocupagio
do solo para as zonas da MZU.

CAPITULO IV
INTERVENCOES PRIORITARIAS — IP

Art.97. As Intervengdes Prioritarias (IP) compreendem éreas e/ou elementos que
necessitam de tratamento especial por destacar determinadas especificidades territoriais,
cumprindo fungdio especifica no planejamento e no ordenamento territorial de
Pindamonhangaba, quais sejam:

I- Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico (IPT);

II- Intervengo Prioritaria de Interesse Historico e Cultural (IPHC); e

III- Intervengdo Prioritaria para Regularizagdo Fundiaria (IPRF).

Paragrafo Unico. Segue em anexo a esta norma o Mapa 4 - Intervengdes
Prioritarias no Municipio de Pindamonhangaba.

Secao I
Intervencéo Prioritaria de Interesse Turistico (IPT)

Art. 98. A Intervengdo Prioritaria de Interesse Turistico (IPT) tem por objetivo
fomentar o turismo local, com a articulagdo dos segmentos disponiveis no municipio,
promovendo a cidade como destino turistico integrado ao contexto regional.

Art. 99. A IPT de Pindamonhangaba segue as seguintes diretrizes:

I-  Promover o turismo como vocagdo econdmica, com destaque para o
segmento rural e ecoturismo;

II- Investir em ambiente receptivo ao turista, quanto a infraestrutura turistica, a
capacitagdo e qualificagdo da governanga e do setor privado: e

III- Desenvolver estratégias de regionalizagdo, por meio da organizag@o de agdes
integradas com os destinos da regido turistica.

Art. 100. A IPT tem as seguintes estratégias:

I- Elaborar material promocional que destaque os atrativos dos segmentos
existentes no municipio;

II- Elaborar mapa turistico integrado, disponivel em material impresso ou por
meio de aplicativos digitais, em que constardo informagdes atualizadas de facil acesso,
indicando a localizagdo dos atrativos, equipamentos e servigos turisticos;
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III- Identificar e integrar os eventos realizados pelo poder piblico e iniciativa
privada em um Unico calendario;

IV- Divulgar nas midias e veiculos de comunicagdo local, regional e estadual,
incluindo no material os meios de hospedagem, restaurantes, transporte e agéncias de
receptivo;

V- Disponibilizar o calendério para o trade turistico local, incluindo no material
os meios de hospedagem, restaurantes, transporte € agéncias de receptivo;

VI- Desenvolver plano de gestdo e investimentos nos equipamentos turisticos
publicos municipais, contendo plano de viabilidade técnico-econdmica de cada atrativo, além
de verificagdo da viabilidade técnica dos direitos de exploragdo econdémica dos atrativos;

VII- Investir na infraestrutura de apoio ao turista:

a. Desenvolver projeto de padronizagdo de mobiliario urbano, criativo e
inovador;

b. Buscar parceria publico-privada para investimento em diversos setores do
segmento turistico;

c. Desenvolver e implantar projeto especifico de sinalizagéo turistica de acordo
com o Guia Brasileiro de Sinalizag@o Turistica;

d. Desenvolver layout que esteja em conformidade com a identidade ¢ marca
turistica que se pretende adotar no municipio; e

e. Implantar Centro de Atendimento ao Turista, com equipe qualificada e
material de divulgagcdo com mapas.

Secéo 11
Intervencio Prioritaria Historico-Cultural (IPHC)

Art.101. A delimitagdio da Intervengdo Prioritaria Historico-Cultural (IPHC) visa
promover a percep¢do urbana, paisagistica e arquitetdnica dos principais bens tombados e de
interesse histérico de Pindamonhangaba.

Art. 102. A [PHC tem como objetivo reforgar os marcos da memoria coletiva,
fomentando a identidade cultural de Pindamonhangaba, com foco na apropriagdo da
comunidade local e dos turistas.

Art. 103. As diretrizes estabelecidas para a IPHC sdo:

I-  Proteger o patrimOnio histérico-cultural, por meio da valorizagdo do
patrimonio existente; e

II- Evitar a perda, a deteriora¢do ou o desaparecimento das caracteristicas
essenciais dos monumentos historicos, que lhes caracterizem como patrimonio.

Art. 104 As estratégias ¢ instrumentos aplicaveis na IPHC sdo:
I-  Fortalecer a gestdo da cultura no municipio:
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a. Departamento de Cultura, responsavel pela gestdo do patrimdnio municipal, e
pelo estabelecimento das estratégias da IPHC;
b. Conselho Municipal de Turismo (COMTUR) (Lei Municipal n® 6.122/2018);

c. Conselho Municipal de Patrimdonio Histérico, Cultural, Ambiental e
Arquitetonico (CMPHCAAP) (Decreto Municipal n° 4.416/2007);

d. Conselho Municipal de Cultura (Lei Municipal n® 4.966/2009).

II- Desenvolver parcerias junto as demais esferas governamentais de tal modo a
captar recursos para:

a. Desenvolvimento de programas e projetos especificos para restauro e
manutengdo do patrimdnio;

b. Desenvolvimento de uma rota que integre o patrimonio cultural existente na
IPHC com os bens de interesse mapeados na IPT;

c. Desenvolver projetos que integrem as feiras locais com as demais atividades
historico-culturais do municipio; e

d. Implantar placas indicativas e interpretativas para os principais atrativos, e
placas que orientem o roteiro a pé pelo Centro Histérico definido pela IPHC.

III- Preservar a paisagem urbana incentivando a conservagdo dos bens e
permitindo a compensagio financeira ao empreendedor e/ou proprietario, por meio da
limita¢&o do gabarito, com o seguinte critério:

a. Qualquer imdvel situado dentro da poligonal de Intervengdo Prioritaria
Histérico-Cultural podera ter gabarito maximo de 10 metros, entendendo-se que, esse gabarito
¢ a “distancia vertical maxima medida entre o nivel do meio-fio e um plano horizontal
tangente a parte superior do altimo elemento construtivo da edificagdo™; e

b. Estando o im6vel com seus parametros urbanisticos restritos, estes ficam
facultados a aplica¢do do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir, considerando
até o limite do CAB incidente, conforme estabelece a Zona de Ocupagéo do Solo.

IV- Desenvolver e instituir a Lei da Cidade Limpa, com objetivo de minimizar a
poluigdo visual na IPHC.

Art. 105. Sdo instrumentos aplicaveis [IPHC:
1. Transferéncia no Direito de Construir;
II. Lei da Cidade Limpa.

Secio 111
Interveng¢io Prioritaria para Regularizacio Fundiaria (IPRF)

Art. 106. A Intervengdo Prioritaria para Regularizagdo Fundiaria (IPRF) tem o
objetivo de diminuir as desigualdades territoriais garantindo acesso a servigos urbanos e de
saneamento, articulando esfor¢os com outras esferas de governo, sociedade civil, entidades e
iniciativa privada em favor da regularizagio fundiaria.
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Art. 107. As diretrizes estabelecidas para IPRF sdo:

[- Promover a regularizagdo fundidria dos nucleos urbanos ocupados e
consolidados como medida voltada a melhoria das condigdes ambientais; e

II- Aprimorar a gestdo e os instrumentos legais voltados a regularizagdo
fundiaria de interesse social.

Art. 108. As estratégias aplicaveis na IPRF sdo:

I- Promover as centralidades dos nucleos urbanos informais, por meio do
incentivo das atividades comerciais, respeitando a legislagdo de ordenamento territorial
existente;

II- Permitir padrdes especiais de ocupacdo do solo que possibilitem a
regularizacdo juridica e urbanistica dos nicleos urbanos informais, permitindo a fixagdo da
populagdo;

I1I- Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagdo de ocupagdes irregulares e
ilegais;

IV- Promover oficinas técnicas de modo a capacitar os cidaddos quanto as acoes e
programas municipais voltados a regularizagdo fundiaria;

V- Fortalecer a gestio e o processo de regularizagdo fundidria, com o
estabelecimento de metas e prazos especificos para cada agédo; e

VI- Manter o convénio do Programa Cidade Legal e da Fundagdo Instituto de
Terras do Estado de S&o Paulo (Itesp) em articulagdo como governo estadual.

Art. 109. Os instrumentos urbanisticos aplicaveis na IPRF s3o:

L Legitimagdo Fundiéria;

II.  Legitimagdo de Posse; e

III. Concessdo do Direito Real de Uso Especial para fins de Moradia.

TITULO V
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art.110 Os Instrumentos da Politica Urbana compde as estratégias de
planejamento e ordenamento territorial, respeitando as premissas propostas pela revisdao do
Plano Diretor, sendo complementar a efetivagdo dos objetivos estabelecidos pela Politica
Urbana. Suas aplicagdes estdo relacionadas as seguintes finalidades:

[- Planejamento;

II- Fiscal e Financeiro;

II- Indug?o a Fungdo Social da Propriedade;

IV- Gestdo Urbana e Ambiental;

V- Financiamento da Politica Urbana e Controle da Expansdo Urbana;

VI- Utilizagdo de Bens Municipais;

VII- Regularizagdo Fundiaria; e
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VIII- Gestao Democratica da Cidade.

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 111. Os Instrumentos de Planejamento t€ém, em ambito municipal, a fungdo
de abranger as frentes setoriais que englobam demais aspectos urbanos, ambientais,
orgamentarios e socioecondmicos do municipio, quais sdo:

I- Plano Diretor de Macrodrenagem, no prazo de 12 meses, respeitando os
seguintes objetivos e diretrizes:

a. Lei Federal n° 11.445/2007 e alteragdes posteriores, se houver, que trata da
Politica Nacional de Saneamento Basico;

b. Desenvolvimento de Estudo Hidroldgico, o qual deve observar os aspectos
municipais e das bacias onde esta inserido o municipio;

c. Elaboragdo de estudos prospectivos e alternativas projetuais;

d. Estabelecimento de diretrizes, projetos e prazos para implementagao; €

e. Avaliagdo econdmica, financeira e social e defini¢do de plano de agOes
considerando tais avaliagdes.

II- Lei de Parcelamento do Solo, no prazo de 12 meses, respeitando os seguintes
objetivos e diretrizes:

a. Consonancia com as diretrizes previstas por esta norma € pela Lei Federal n°
6.766/1979, com destaque para as alteragdes instituidas pela Lei Federal n® 13.465/2017;

b. Definigdo de modalidades de parcelamento, em consonancia com a legislagdo
federal vigente;

c. Medidas e procedimentos para aprova¢do de projetos de parcelamento do
solo, indicando responsabilidades e prazos;

d. Obrigatoriedades do empreendedor quando do parcelamento do solo,
incluindo o dimensionamento das areas destinadas ao uso institucional e de lazer, além da
implantagdo de infraestrutura basica;

e. AgOes para a fiscalizagdo do controle da expansio urbana e da instalagéo das
infraestruturas basicas dos loteamentos: saneamento basico, abastecimento de agua,
iluminagdo; e

f.  Autuagdes em caso de irregularidades.

III- Plano de Arborizag¢do Urbana, no prazo de 48 meses, respeitando os seguintes
objetivos e diretrizes:

a. Legislagdes Federal, Estadual e Municipal vigente;

b. Incentivo ao planejamento, implementag@o e manejo da arborizag¢do urbana;

c. Promovam a arborizagdo como instrumento de desenvolvimento urbano;

d. Estabelegam técnicas, espécies e projetos para efetivagdo do plano;

e. Adotem critérios de monitoramento dos 6rgdos puablicos e privados cujas
atividades tenham reflexos na arborizag@o urbana; €
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f. Envolvam a populagdo, intentando a manutengdo € a preservagdo da
arborizagdo urbana.

IV- Lei Cidade Limpa, no prazo de 24 meses, respeitando os seguintes objetivos
e diretrizes:

a. Atendimento ao interesse publico em consonancia com os direitos
fundamentais e necessidades de conforto ambiental;

b. Criag8o de regras que assegurem o bem-estar estético, cultural e ambiental da
populagdo, a preservagdo da memoria cultura, € a implantagdo dos equipamentos urbanos,
proporcionando o livre acesso e a fluidez a partir do combate a poluigdo visual;

c. Instalagdo de propaganda e publicidade no espago urbano;

d. Estratégias para implantagdo da politica da paisagem urbana;

e. Acdes de regulamentagio da aprovagao, fiscalizagdo e penalidades de modo a
garantir o cumprimento da lei; e

f.  Acgdes de esclarecimento e educativas quando do estabelecimento das novas
regras.

V- Plano de Habitagdo de Interesse Social, no prazo de 30 meses, respeitando os
seguintes objetivos e diretrizes:

a. Atuagdo em conformidade com a Lei Federal n® 11.124/2005, que institui o
Sistema Nacional de Habita¢fo de Interesse Social (SNHIS) e define o conteido minimo do
PLHIS, sugere-se a elaborag@o e institucionalizagdo do Plano Local de Habitag¢do de Interesse
Social (PLHIS), de modo a identificar as necessidades habitacionais do municipio;

b. Respeito das diretrizes previstas pela revisdo do Plano Diretor, especialmente
das diretrizes € objetivos estabelecidos nas Intervengdes Prioritarias para Regulariza¢do
Fundiaria (IPRF);

c. Identificag¢do do déficit habitacional existente no municipio;

d. Levantamento dos nucleos urbanos informais que necessitam de melhoria das
condi¢Bes de habitabilidade das moradias, de modo a corrigir suas inadequagdes;

e. Desenvolvimento de programas que garantam o acesso a servigos de moradia
transitorios e auxilio aluguel;

f. Adog¢do de agles transversais de prevengcdo ¢ mediagdo de conflitos
fundiérios, imobiliarios € de gestdo de patrimonio publico; e

g. Promogdo de melhoria da capacidade de gestdo dos planos e programas
habitacionais.

VI- Plano de Mobilidade Urbana, até 2025 e a cada 10 anos, respeitando os
seguintes objetivos € diretrizes:

a. Revisdo do Plano de Mobilidade Urbana (2015), em conformidade com a Lei
Federal n°® 12.587/12;

b. Compatibilidade com as diretrizes da revis@o do Plano Diretor especialmente
para hierarquizag¢do viaria, intervengles estratégicas, propostas para o sistema cicloviario e
pedonal, transporte coletivo, transporte de carga;

c. Integragdo dos modos de transporte publico com os privados € ndo

motorizados;
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d. Modelo institucional para o planejamento da mobilidade, considerando a
presenga de rodovias estaduais nos trechos urbanos, promovendo maior integragdo entre as
esferas de governo para atender aos objetivos apontados pelo Plano Diretor;

e. Mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico e da
infraestrutura de mobilidade;

f.  Articulagdo de parcerias com o setor privado para a disponibilidade de meios
de transporte compartilhados e ndo motorizados, inclusive sua regulamentagfo, que supram
pequenas distdncias e auxiliem na fluidez da mobilidade urbana, como bicicletas e patinetes;

g. Aplicagdo do conceito de Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel (DOTS), integrando o planejamento ¢ desenho urbano aos eixos de transporte.

VII- Plano Cicloviario, no prazo de 36 meses, respeitando os seguintes objetivos e
diretrizes:

a. Atuagiio em conformidade com a Lei Federal n® 12.587/2012, que trata da
Politica Nacional de Mobilidade Urbana, e com a Lei Complementar n® 51/2015, que instituiu
o Plano de Mobilidade Urbana, o qual tem como principio o desenvolvimento sustentavel da
cidade, nas dimensdes socioeconémica e¢ ambiental, propde-se a elaboragdo do Plano
Cicloviario de Pindamonhangaba;

b. Integragdo do modo bicicleta ao Sistema de Transporte Publico Coletivo, em
especial no terminal de 6nibus;

c. Ampliagdo da participagio da bicicleta na distribuicio de viagens no
municipio, incentivando o uso para transporte de pequenas cargas;

d. Ampliacdo da acessibilidade e da mobilidade da populagéo, através do fomento
ao uso da bicicleta como meio de transporte;

¢. Redugdo do uso do transporte motorizado;

f. Fomento do modo de transporte acessivel aos diferentes usuarios do sistema;

g. Implementa¢do do conceito de “Ruas Completas” no sistema viario,
promovendo a equidade no uso dos espagos entre os usudrios da via;

h. Promogédo da educagdo de transito e da convivéncia pacifica entre os modos de
transporte;

i. Promog¢do da melhoria da qualidade ambiental e urbanistica do municipio
através do desenvolvimento sustentavel.

VIII- Plano de Desenvolvimento Econdémico, no prazo de 36 meses, respeitando
0s seguintes objetivos e diretrizes:

a. Criagdo de equipe de trabalho com o intuito de realizar o Projeto de uma
Cidade empreendedora;

b. Identifica¢do de institui¢des plblicas, privadas e organizagdes da sociedade
civil organizada com interesse na economia local;

c. Realizago de analises da economia local;

d. Promoc3o lideranga para o desenvolvimento econémico local;

e. Coordenagdo e financiamento da implementagdo de projetos de

desenvolvimento da economia local;
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f. Promog¢do de incentivos fiscais, de desenvolvimento do uso do solo e de
marketing, para atrair o capital privado;

g. Promogdo de desenvolvimento dos negdcios locais por meio de politicas de
aquisigdo;

h. Gera¢do e promocio de uma atmosfera que estimule o crescimento dos
negocios; e

i. Defini¢do de objetivos e prioridades, aumentando a efetividade das agdes da
governabilidade.

IX- Poligonais do Zoneamento, no prazo de 2 meses, respeitando a seguinte
diretriz:

a. Indicacdo de pontos de coordenadas geograficas dos vértices das poligonais
utilizando o Sistema de Coordenadas Planas Universal Transversa de Mercator — Datum
SIRGAS 2000 fuso 23 Sul.

CAPITULO I
INSTRUMENTOS FISCAIS E FINANCEIROS

Art. 112. Os Instrumentos Fiscais ¢ Financeiros englobam aspectos tributarios,
que incluem impostos, contribui¢des, incentivos e beneficios, os quais visam a indugdo das
agOes previstas pelo Plano Diretor, com foco na preservagio ambiental e na qualifica¢iio do
meio urbano construido, sendo eles:

I- IPTU Verde;

II- Pagamento por Prestacfio de Servigos Ambientais (PSA); e

II- Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDES);

Art. 113. O IPTU Verde ¢ um instrumento voltado a estimular empreendimentos
imobilidrios a adotarem tecnologias ambientais e sustentdveis, com foco na preservagéo,
prote¢do e recuperagdo do meio ambiente, concedendo, em contrapartida, beneficio fiscal ao
contribuinte, nos termos e limites a ser fixados em lei especifica.

Art. 114. O incentivo sera aplicado nas edificagbes, empresas e/ou instituigdes
que:

I-  Adotar técnicas construtivas voltadas a racionalizagdo do uso de energia ¢
agua, gestdo sustentdvel de residuos sdlidos e aumento da permeabilidade do solo,
devidamente comprovadas por laudo técnico assinado por especialista;

II- Possuir certificagdo de sustentabilidade como o Selo Casa Azul, a Leed e
AQUA-HQE; e

II- Adotar uma praca municipal quanto a manutengdo, melhorias de sua
infraestrutura ¢ adequagdo ao modelo de jardim de chuva.
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Art. 115. O Pagamento por Prestagdo Servicos Ambientais (PSA) ¢ uma
ferramenta para retribuir, de forma monetaria ou nfo, os proprietarios ou possuidores de areas
com ecossistemas provedores de servicos ambientais, cujas acSes mantém, restabelecem ou
recuperam atividades dispostas na legislagfio federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 116. O PSA deve ser implantado através de programas definidos pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, por meio de legislagéio especifica, que contemplem a
remuneragdo de:

I- Atividades humanas de manutengdo, restabelecimento e recuperacdo dos
ecossistemas provedores de servigos ambientais; e

II- Proprietarios ou possuidores, de éareas com ecossistemas provedores de
servigos ambientais, mediante prévia valoragfo destes servigos.

Art. 117. Fica mantido o FUNDES, instituido pelos Artigos 162 e 163 da Lei
Complementar n° 03/2006, com o objetivo de apoiar ou realizar investimentos destinados a
concretizar os objetivos estabelecidos por esta lei, integrado as demais ferramentas de
financiamento da politica urbana, de forma a captar recursos para as seguintes atividades:

I- Execugdio de programas de regularizacdo fundidria nas areas de Intervengéo
Prioritaria para Regularizago Fundiaria (IPRF);

II- Aquisigdo de imdveis para a constituicdo de reserva fundidria;

III- Sistemas de transporte coletivo publico, cicloviario e de circulagdo de
pedestres;

IV- Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo infraestrutura,
drenagem e saneamento;

V- Implantagio de equipamentos urbanos e comunitdrios, espacos de uso
publico, de lazer e 4reas verdes;

VI- Criagio de unidades de conservagéio ou protegfio de outras areas de interesse
ambiental; e

VII- Prote¢dio de outras areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico,
incluindo financiamento de obras em imoéveis publicos tombados, priorizando aqueles
localizados na area de Intervengéo Prioritdria Historico-Cultural (IPHC).

Art. 118. As receitas do FUNDES séo constituidas por:

I- Dotagdes proprias do Or¢amento Geral do Municipio ou créditos que lhe
forem consignados;

II-  Recursos repassados pela Unido e pelo Governo do Estado, organizagdes
governamentais ¢ nfo governamentais de origem nacional ou estrangeira, destinados a
programas, projetos e a¢des urbanisticas no municipio;

I-  Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados a ele;

IV-  Contribuigdes, doagdes e auxilios de qualquer ordem;

V- Rendas provenientes da aplicago financeira de seus recursos proprios;

VI- Receitas decorrentes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos definidos



Municipio de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

pela por esta lei ou legislagdes complementares posteriores, a saber:

a.  Taxade Urbanizagio;
b.  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); e
c.  Demais instrumentos tributarios sobre o uso do solo.

VII- Subvengdes, contribui¢des, transferéncia e participacdo do Municipio em
convénios, consorcios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano; e

VIII- Receitas decorrentes da arrecadag¢do de multas por infracdo da legislagfo
urbanistica, na forma que a lei fixar.

Paragrafo Gnico. Todos os recursos financeiros destinados ao FUNDES serdo
geridos pelo Conselho Municipal da Cidade e deverdo ser contabilizados como receita
orcamentaria municipal e a ele alocados através de dota¢des consignadas na Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO), obedecidas as normas gerais de direito financeiro.

CAPITULO 111
INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 119. Os Instrumentos de Indug¢fio a Fungdo Social da Propriedade tem por
objetivo viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o uso
equilibrado e racional do espago urbano da cidade.

Art. 120. Com base no Artigo 182 da Constitui¢do Federal, nos imoveis que ndo
cumprem sua fung¢fo social podem incidir os seguintes instrumentos:

I- Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoérios (PEUC);

1I- IPTU Progressivo no Tempo; e

I1I- Desapropria¢do com Pagamento em Titulos.

Secdo I
Parcelamento, Edificacio e Utilizacdo Compulsoria (PEUC)

Art. 121. O Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizagdo Compulséria do Solo
Urbano nao Edificado, denominado pela sigla PEUC, tem como objetivo promover um
adequado aproveitamento da terra urbana, garantindo o cumprimento da fung¢do social da
propriedade.

Art. 122 Este instrumento serd aplicado nos imdveis inseridos na Zona de
Estrutura¢do Urbana (ZEU), nas Zonas de Centralidades 1 e 2 (ZC1 e ZC2) e na Zona de
Ocupagéo Prioritaria (ZOP), que possuem as seguintes caracteristicas:

I. Lotes ou glebas ndo edificados, com area superior a 500 m? e com Coeficiente
de Aproveitamento igual a zero (CA=0), ressalvadas as areas efetivamente utilizadas para a
exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetal ou agroindustrial;
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II. Lotes ou glebas subutilizados, com area superior a 500 m? e com Coeficiente
de Aproveitamento abaixo do minimo definido para as ZEU, ZC 1, ZC 2 e ZOP
(CAMin<0,1);

III. Edificagdo ndo utilizada, sendo desocupada por mais de dois anos
ininterruptos; e

IV. Edificagdo subutilizada que, embora atenda o Coeficiente de Aproveitamento
Minimo (CAMi), possua mais de 60% de sua area construida desocupada por mais de dois

anos ininterruptos.

Art. 123 Os imoveis sujeitos a PEUC deverdo ser identificados pelo poder
publico, especificamente por agdo conjunta da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento,
Secretaria Municipal de Negocios Juridicos e Secretaria Municipal de Finangas e Or¢amento,
e seus proprietarios devem ser notificados seguindo:

I- O funcionario publico notifica o proprietario do imovel ou a quem tenha
poderes legais de geréncia e/ou administragdio, sendo que, essas notificagdes deverdo ser
averbadas em cartorio;

II- Quando frustradas trés tentativas do poder executivo, as notificagdes deverdo
ser executadas por edital;

III- A partir da data de recebimento da notificagdo:

a. As edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas enquadrados neste instrumento
deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

b. Os proprietéarios de lotes ou glebas ndo edificados e subutilizados notificados
deverdo, no prazo maximo de um ano, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo do
parcelamento ou edificagdo; e

c. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de
dois anos, a contar da aprovag#o do projeto, e concluidos em até cinco anos;

d. Empreendimentos de grande porte, em cariter excepcional, poderdo ter a
conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

IV- A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagfio, transfere as obriga¢des de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas,
sem interrupg@o de quaisquer prazos;

V- Estdo fora da regulamentagdo do instrumento os imoéveis nas seguintes
condigdes:

a. Utilizados para instala¢do de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificagdes para exercer suas finalidades;

b. Exergcam fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

c. Sejam tombados pela municipalidade ou pelo Conselho de Defesa do
Patriménio Historico (CONDEPHAAT) ou Bens de Interesse de Preservagdo comprovados
pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo;

d. Ocupados por clubes ou associagdes de classe; e
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e. De propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 124. Nao sdo passiveis de incidéncia de PEUC os imdveis:

I-  Utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificagOes para exercer suas finalidades;

II- Exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela
Secretaria do Meio Ambiente;

III- Sejam tombados pela municipalidade ou pelo Conselho de Defesa do
Patrimé6nio Historico (CONDEPHAAT) ou Bens de Interesse de Preserva¢do comprovados
pela Secretaria Municipal de Cultura e Turismo;

IV- Ocupados por clubes ou associagdes de classe; e

V- De propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 125. O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos enquadra automaticamente
o imével no instrumento do IPTU Progressivo no Tempo.

Secao II
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 127. O IPTU Progressivo no Tempo sera utilizado no caso de
descumprimento dos prazos determinados pela PEUC nos termos da presente lei.

Art. 128. O municipio aplicara aliquota a cada ano sobre o IPTU, a qual sera igual
ao dobro da aliquota aplicada no ano anterior, iniciando-se em 2%, com limite maximo da
majoragdo de 15%, que devera ser alcangada em quatro anos

§ 1° Caso a obriga¢do de parcelar, edificar ou utilizar permanega ndo atendida
pelo proprietario no prazo de cinco anos, o municipio manterd a cobranga pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo;

§ 2° E vedada a concessio de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo
progressiva;

§ 3° O langamento do IPTU Progressivo no Tempo deve indicar que a tributagdo
ocorre em fungdo do ndo cumprimento da fungdo social da propriedade, em conformidade
com a Lei Federal n° 10.257/2001;

§ 4° Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imdvel, a qualquer tempo, o langamento do IPTU do exercicio ndo constara a aplicagdo das
aliquotas progressivas;

§ 5° Enquanto o proprietario atender as condigdes e aos prazos estabelecidos da
PEUC considera-se comprovado o cumprimento da respectiva obrigacédo; e

§ 6° O instrumento aplica-se, inclusive, aos imoveis que possuem isengdo do
IPTU.

§ 7° Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo de cinco
anos, e existindo a intengdo de desapropriagdo para fins de reforma urbana, podera ser
aplicada a Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa.
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Secéo 111
Desapropria¢io com Titulos da Divida Ativa

Art. 129. A Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa podera ser aplicada
depois de findados os prazos legais garantidos pela PEUC e IPTU Progressivo no tempo e
mediante interesse piblico no imdvel em questdo. A indenizagdo ao proprietario deve ser
realizada através de titulos da divida ativa, podendo ser resgataveis em até dez anos.

Art. 130. A regulamentagdo deste instrumento devera ser feita em legislagdo
especifica, devendo ser utilizado somente nos imoveis onde ja se aplicou o IPTU Progressivo
no Tempo, com base nas seguintes diretrizes:

I-O calculo da desapropriagdo corresponde ao valor da base de célculo para o
IPTU, sendo que desse montante devera ser descontado os investimentos plblicos na érea do
imovel;

II- Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo do Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, sem poder liberatorio para pagamento de tributos;

I1I- O municipio devera proceder com o adequado aproveitamento do imovel no
prazo maximo de cinco anos, a contar a partir da sua incorporagio ao patrimdnio piblico;

IV- Em caso de sua ndo destinag¢do ao prazo estabelecido, o prefeito e os demais
agentes puablicos incorrerdio em improbidade administrativa; e

V- O aproveitamento do imovel podera ser efetivado pelo poder publico ou por
meio de aliena¢gdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Art. 131. Os Instrumentos de Gestdo Urbana tém por fungdo qualificar e tornar
transparente a tomada de decisdo do poder publico envolvendo a produgdo do meio urbano,

sendo:
I-  Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV); €
II- Sistema de Informag¢des Municipais (SIM).

Secio 1
Estudo De Impacto De Vizinhanga (EIV)

Art.132. O Estudo de Impacto de Vizinhanca, denominado pela sigla EIV,
consiste em um instrumento capaz de mediar os interesses privados e o direito a qualidade de
vida da area urbana, caracterizando-se pela possibilidade de democratizagdo da tomada de
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decisdo sobre a implantagdo de um grande empreendimento, com a participa¢do da
comunidade, que indiretamente sofrera os impactos de sua instalagéo.

Art. 133. O EIV sera requerido para os empreendimentos que possuam
caracteristicas que poderdo alterar ou impactar significativamente o ambiente construido e/ou
natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente no entorno, ou ainda
causar incomodos excessivos como ruido e poluigdo, conforme disposicdo legal.

Paragrafo tinico. A elaboragdo e aprovacdo do EIV ndo substitui o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), nem o licenciamento ambiental obrigatério nas esferas e orgios
que sdo de sua competéncia.

Art. 134. Os empreendimentos que obrigatoriamente deverdo apresentar o EIV a
municipalidade sdo:

I- Residenciais, que possuam mais de 150 unidades habitacionais ou com area
igual ou superior a 10.000 m?, escolhendo-se o critério mais restritivo;

II- Parcelamentos do solo que resultem em mais de 150 lotes para fins urbanos,
ou que obtiveram a licenga para empreender por Taxa de Urbanizag¢3o, localizados das ZEC 1
e ZEC 2;

I1I- Edificagdes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 150
pessoas;

IV- Quaisquer atividades de comércio e servigos com drea de terreno superior a
5.000 m?, ou atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes, exalagdes de gases, poeiras,
ou interferéncia no trafego, causando incomodidade a vizinhanga;

V- Empreendimento que agrupe atividades de comércio varejista e quaisquer
categorias ou de comércio atacado com area construida de 10.000,00m? ou superior;

VI- Indastrias ou loteamentos com fins industriais de qualquer area;

VII- Aqueles sujeitos ao EIA, sendo esses condicionados pela legislagdo
ambiental, desde que tiverem abordagens dos aspectos exigidos para elaboragio do EIV;

VIII- Que possuam guarda de veiculos com mais de 50 vagas de garagem:;

IX- Causadores de modifica¢des estruturais no sistema viario, segundo indicagdo
do Departamento de Transito € Mobilidade;

X- Acréscimo de potencial construtivo a um lote, por Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC) ou Transferéncia do Direito de Construir (TDC), quando esse
acréscimo for igual ao dobro da metragem quadrada do empreendimento, considerando todos
os demais parametros urbanisticos estabelecidos para a zona;

XI- Equipamentos urbanos, a saber:
Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem;
Cemitérios ¢ Necrotérios;
Matadouros e Abatedouros;
Presidios, Quarteis, Corpo de Bombeiros;
Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

o o oe

Terminais de Carga;
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g. Hospitais; e

h. Escolas, Teatros e Ginasios esportivos.

Paragrafo Gnico. Fica a critério da Comissdo de Uso do Solo a exigéncia de EIV
para os usos ndo apresentados no caput.

Art. 135. O EIV devera ser apresentado a Secretaria Municipal de Obras ¢
Planejamento, sendo uma cdpia impressa e uma copia digital.

Paragrafo Gnico. O EIV ¢€ de inteira responsabilidade do empreendedor, incluindo
custos, origem e confiabilidade das informagdes e andlises apresentadas, bem como da
implanta¢do das medidas mitigadoras propostas para todas as fases do empreendimento.

Art. 136. O relatorio deve conter informagdes completas, claras e objetivas para a
compreensdo do empreendimento e de seus impactos na area de entorno.

Paragrafo anico. Fica estabelecido como perimetro de estudo, denominado para
efeitos dessa lei como Area de Entorno Imediato (AEI), a distancia de 500m (quinhentos
metros) no entorno do empreendimento partir de seus limites.

Art. 137. O EIV devera conter, no minimo:

I- Introdugdio, contemplando apresentagdo com breve caracterizagdo do
empreendimento proposto e contextualizagdo do mesmo em Pindamonhangaba ¢ na
RMVPLN, caso pertinente;

II- Caracterizag¢do do imovel:

a. Localizagdo, matriculas e situagfo no registro de imoveis;

b. Estudos relativos a situagfo, localizagdo e implantagéio, incluindo se existir,
estudos de alternativas locacionais;

c. Zoneamento e pardmetros urbanisticos permitidos e os que serdo adotados;

d. Topografia e caracterizagdo geologica do solo na area do empreendimento,
indicando 4reas com inaptiddo para o uso em fungéo de declividades acentuadas, ou outros
fatores; e

e. Caracterizagdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo se
houver: flora e fauna, restri¢des ambientais, proximidade com Unidades de Conservagao, rios,
nascentes ¢ cursos d’agua, indicando as respectivas APPs.

III- Caracterizagdo do empreendimento:

a. Quadro de dimensionamento, contendo area total do terreno, area total
prevista a ser construida, area institucional, area do sistema vidrio, area das faixas ndo
edificavelis, areas verdes e de preservagio e respectivos percentuais;

b. Populagfo atendida com as caracteristicas e quantidades; e

c. Clientes, com caracterizagfo e quantidades, e previsdes de horarios de picos,
com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes horarios, se houver;

IV- Fases de implantagéo e operagdo, contendo:

a. Nuamero de funcionarios (empregos gerados);

b. Horario previsto de funcionamento/uso;
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c. Numero de unidades e sua caracteriza¢do simplificada (incluindo nimero de
pavimentos, unidades por andar, etc., se houver);

d. Area de estacionamento e numero de vagas de estacionamento;,

e. Area de carga e descarga;

f. Nomero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no
empreendimento e nos horarios de pico, incluindo os utilizados por contratados terceirizados e
fornecedores;

g. Etapas da implantagdo do empreendimento, com detalhamento de
movimentagdes de terra previstas, se houver; e

h. Existéncia de areas de interesse paisagistico, historico, cultural, arquitetdnicos
e/ou natural na 4rea do empreendimento, sua caracterizagdo e como se inserem no
empreendimento.

V- Solugdes para saneamento ambiental do empreendimento, incluindo
desenhos, plantas, mapas, croquis de esclarecimento e identificagdo para caracterizagdo e
dimensionamento do:

a. Sistema de drenagem pluvial;

b. Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario;

c. Sistema de coleta, transporte e disposi¢do de residuos solidos domiciliares,
residuos de construgio civil e de poda e arvores, entre outros; €

d. Sistema de abastecimento de 4gua.

VI- Caracterizagio da Area de Entorno Imediato (AEI):

a. Equipamentos e servigos publicos existentes, com identificagdo em planta;

b. Disponibilidade de transporte coletivo e sua caracterizagdo, com identificagio
dos logradouros atendidos em planta;

c. Zoneamento e principais usos, identificados também em planta;

d. Redes de abastecimento publico;

e. Infraestrutura viaria regional e local e sua caracterizag@o, com destaque para
0s principais acessos ao empreendimento;

f  Quantidade e caracteriza¢do da populagio do entorno;

g. Caracterizagdo do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo se
houver: flora e fauna, restrigdes ambientais, proximidade com Unidades de Conservagéo, rios,
nascentes e cursos d dgua, indicando as respectivas APPs;

h. Existéncia de 4reas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, arquitetdnicos
e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizagio resumida; e

i. Aspectos socioecondmicos (atividades econdomicas, renda da populagdo,
empregos gerados nos diversos setores da economia);

VII- Matriz de avaliagdo dos impactos positivos € negativos potencialmente
gerados no bairro € no municipio pelo empreendimento, que deverdo englobar:

a. Impactos fisicos (Infraestrutura urbana);

b. Impactos ambientais;

c. Impactos socioecondmicos (populagdo residente e instalada na AEI);

d. Localizagdo do impacto;
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e. Momento de incidéncia (implantagido ou operagao);

f.  Duragdo do impacto; e

g. Indicagdo do tipo de impacto (positivo ou negativo).

VIII- Demais aspectos de analise:

a. Adensamento populacional;

b. Equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo consumo de agua e de
energia elétrica, geragdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

c. Uso e ocupagdo do solo;

d. Valorizagdo imobiliaria, com especial atengdo para a criagdo de movimentos
de expulsdo da populag@o ja instalada no entorno;

e. Sistema de circulagdo de pessoas, acessibilidade, geracdo de trafego e
demandas por melhorias e complementagdes nos sistemas de transporte coletivo,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

f.  Ventilac¢do ¢ iluminacdo;

g Areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetonicos e/ou natural;

h. Polui¢do sonora, atmosférica e hidrica: geradas durante a implantagdo e
operagdo do empreendimento;

i.  Vibragdo: gerada durante a implantagio e operagdo do empreendimento;

j.  Periculosidade: gerada durante a implantagdo e opera¢@o do empreendimento;

k. Riscos ambientais gerados durante a implantagdo e operagdo do
empreendimento.

IX- Ac¢des de prevengdo, mitigagdo e/ou compensag¢do dos impactos negativos,
indicando:

a. Compromissos do empreendedor, com prazos de implantagdo; e

b. Sugestdes para o Poder Publico.

X- Desenhos, mapas, plantas e croquis, com informag¢des dos itens que se
fizerem necessarios;

XI- Conclusdo; e

XII- Documento de responsabilidade técnica de execugdo do estudo, expedida por
orgdo de classe (ART ou RRT), ¢ demais informagdes que contribuam para a leitura rapida e
clara do trabalho, incluindo copias de documentos, pareceres e aprovagdes de 6rgaos publicos
¢/ou concessionarias.

Art. 138. A avaliagdo ¢ de responsabilidade da Comissdo de Uso do Solo cuja
devolutiva deve constar:

I- Encaminhar o relatorio ao Conselho Municipal da Cidade para analise e
manifestagio;

II- Atentar ao prazo para avalia¢@o integral dos trabalhos (90 dias);

III- Dar publicidade a todos os documentos e procedimentos do EIV.
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Art. 139. De posse do parecer da Comissdo de Uso do Solo, € demais pareceres,
caso existam, o Conselho Municipal da Cidade deve emitir o parecer final, que pode ser:

I- Aprovagao total; ou

II- Aprovagdo parcial.

Art. 140. A critério da Comissdo de Uso do Solo ¢ do Conselho Municipal da
Cidade poderdo ser exigidos a execugdo de medidas mitigadoras € ou compensatorias
relativas aos impactos negativos decorrentes da implantagéo da atividade ou empreendimento,
como condi¢do para expedigdo da licenga ou autorizagfo, as alteragdes de projeto para
aprovagdo e licenciamento poderdo ser relativas as :.

I- Reserva de areas permeaveis, de areas verdes, ou de uso comunitdrio no
interior do empreendimento;

II- Incorporagdo de parte da sobrecarga vidria no proprio empreendimento;

III- Aumento do nimero de vagas de estacionamento;

V- Medidas de isolamento acUstico;

V- Normalizacéo de area de publicidade no empreendimento; e

VI- Investimentos nas 4reas publicas do entorno como a construgdo de acessos
especiais, a implantagdo de equipamentos para sinalizagio vidria ¢ execugdo de obras para
estruturagdo do sistema viario, entre outras.

Art. 141. O resultado final é a emissdo de um Termo de Compromisso assinado
pelo empreendedor, em que 0 mesmo se compromete integralmente com as deliberagdes do
processo.

Paréagrafo unico. O Certificado de Conclusédo da Obra ou Habite-se ou o Alvara de
Funcionamento ficardo atrelados aos compromissos estabelecidos quando da aprovagio do

EIV.

Art. 142. Em qualquer fase do processo de aprovagdo, o EIV pode ser reprovado
pela Comissfio de Uso do Solo e/ou o Conselho Municipal da Cidade, desde que ocorra de
maneira fundamentada e com as defini¢des de novos prazos para corregdes/alteragdes € nova
aprovagao.

Secdo 11
Sistema de Informacdes Municipais (SIM)

Art. 143 O Sistema de Informag¢Ges Municipais (SIM), definido como Sistema
de Informagdes pelos arts. 164 ¢ 165 da Lei Complementar n° 03/2006, se constitui como um
banco de dados georreferenciado que reline em um mesmo ambiente virtual as informagdes
cartograficas € os indicadores municipais, banco de dados que reine em um mesmo ambiente
virtual, as informagdes cartograficas e os indicadores municipais, com objetivo de:

I- Fornecer informagdes para o planejamento, monitoramento, implementagéo €
avaliagio da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
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gestdo do Plano Diretor Participativo; e

II- Garantir a democratizagio dos dados e informagdes municipais de forma
transparente, organizada e atualizada.

11II- Disponibilizar, de forma simples e eficaz, seu banco de dados atualizado
periodicamente para consulta publica.

Art. 144 O SIM devera conter:

I- Informagdes cartograficas:

a. Construgiio e estruturagio de banco de dados geoespaciais do municipio,
incluindo ortofoto georreferenciada de Pindamonhangaba, hidrografia, geomorfologia, areas
protegidas e de unidades de conservag#o, dreas de risco geologico-geotécnico e de inundagdo,
entre outras informagdes relevantes; e

b. Localizagido geoespacial de arruamento e equipamentos publicos municipais,
estaduais e federais instalados, além de infraestruturas de transporte, sistema viario,
transmissdo de energia elétrica, saneamento basico, entre outros elementos pertinentes, além
dos dados especializados desse Plano Diretor;

II- Indicadores municipais:

a. Indicadores sociais, culturais, econdmicos financeiros, ambientais,
administrativos, patrimoniais, dentre outros relevantes para o planejamento urbano do
municipio, baseado em fontes oficiais, como IBGE, Ministério da Educagdo, da Saude, do
Trabalho, de Desenvolvimento Social, RAIS, Secretaria de Seguranga Publica, PNUD, IPEA,
dentre outros;

b. Dados e informagdes do Plano Diretor Participativo e dos demais Planos
Setoriais, incluindo a totalidade de seus contetidos;

c. Demandas habitacionais do municipio; e

d. Articulagdo com outros sistemas de informagéo e bases de dados estaduais e
nacionais, existentes em orgdos publicos € em entidades privadas.

Paragrafo unico. O SIM promovera a integragdo de cadastros publicos, em
ambiente corporativo com a utilizagdo de recursos tecnoldgicos adequados.

Art. 145. As informagdes desse sistema deverdo ser atualizadas periodicamente e
disponibilizadas de forma ampla, no formato de mapa digital da cidade em formato aberto,
acessado através de endereco eletrénico exclusivo.

Art. 146. As informagbes do SIM deverdo ser periodicamente atualizadas,
garantido a transparéncia e o acesso de todos os cidaddos aos processos e dados relativos a
politica urbana.

CAPITULO V
INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA E CONTROLE
DA EXPANSAO URBANA
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Art. 147. Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana e Controle da
Expansdo Urbana sfo aqueles cujo objetivo é promover o desenvolvimento ordenado e a
reestruturagdo urbana, através da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagio, sendo eles:

I- Taxa de Urbanizagdo (TU);

II- Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC); e

III- Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

Secio I
Taxa de Urbanizacio (TU)

Art. 148. A Taxa de Urbanizagdo (TU) ¢ um instrumento que permite o
parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas de Expansdo Controlada 1 ¢ 2 - ZEC 1 ¢
ZEC 2, respeitando os pardmetros urbanisticos estabelecidos para cada uma através de
contrapartida do empreendedor.

Art. 149. Em Pindamonhangaba, o valor da TU, a ser pago pelo empreendedor ao
Poder Publico, corresponda a 5% (cinco por cento) do valor venal do imoével, expresso em
moeda corrente, considerando as seguintes etapas:

I- O interessado deve apresentar laudo técnico na Secretaria de Obras e
Planejamento, contendo:

a. Manifestagdo de interesse para implantagdo de empreendimento nas ZEC 1 ¢
7ZEC2;

b. Memorial descritivo;

¢. Proposta de cronograma de desembolso do empreendedor para quitagdo da
aliquota incidente, cujo prazo maximo € de seis meses; €

d. Levantamento fotografico.

II- Apuragdo do valor venal do imdvel serd realizada pela Comissdo de Fixagéo
de Valores Venais para Loteamentos Novos e imoveis até entdo ndo-tributados, podendo
utilizar como base a sua matricula, caso o imovel ndo conste no cadastro tributario da
municipalidade;

II- Cabe recurso quanto ao valor estabelecido pela prefeitura, devendo ser
acompanhado de laudo técnico, elaborado por profissional habilitado, composto dos seguintes
itens:

a. Fotografias;

b. Levantamento topografico planialtimétrico cadastral; e

¢. Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART).

IV- A emissdo da Certiddo de Aprovagdo do empreendimento em ZEC 1 ou ZEC
2 estd condicionada a:

a. Parecer do Conselho Municipal da Cidade;

b. Manifestagdo da Secretaria da Fazenda; e
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c. Aprovagdo do cronograma de desembolso da contrapartida do empreendedor
estabelecido em um prazo de maximo de seis meses;

V- Os recursos obtidos pela aplicagdo deste instrumento deverdo compor o
FUNDES, a fim de viabilizar as atividades que se referem ao ordenamento e direcionamento
da expansdo urbana, incluindo infraestrutura, drenagem e saneamento ¢ a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, espagos de uso publico, de lazer e dreas verdes;

VI- A isengfo do pagamento de contrapartida se dard quando o empreendimento
for de Habitagdo de Interesse Social (HIS), devendo ser comprovado a Secretaria de Obras e
Planejamento e Secretaria Municipal de Habitagdo os seguintes pontos:

a. Calculo da compensaggo do suprimento do déficit habitacional existente;

b. Atender as demais diretrizes do Plano Diretor;

c. Adequagdo do empreendimento aos demais usos do solo e atividades
existentes no entorno;

d. Otimizagio da ocupagio da terra de tal modo a ndo provocar vazios urbanos ¢
a consolidar uma malha urbana continua e compacta;

e. Capacidade de atendimento da infraestrutura urbana instalada e da
possibilidade de extensiio da mesma para atendimento do empreendimento.

VII- A Certiddo de Aprovagdo deve ser assinada pelo responsavel pela pasta da
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento;

VIII- Em caso de ndo cumprimento do compromisso assumido pela aprovagio da
TU, ou do cronograma de desembolso, as penalidades sujeitas ao empreendedor sdo:

a. Multa incidente sobre o valor devido e calculado nos mesmos percentuais da
aliquota, incidente sobre a faixa a que o imovel se insere;

b. Cancelamento da Certiddo, com retorno a destinag@o originaria do imével ndo
cabendo recurso para indenizagdo; e

c. Caso a infragdo incorra em demais penalidades previstas em regulamentagdes
urbanisticas e ambientais, poderdo ser aplicadas cumulativamente.

IX- A emissdo da Certiddo de Aprovagdo ndo implica na aprovagdo final do
empreendimento.

Secao 11
Outorga Onerosa do Direito De Construir (OODC)

Art. 150. A Outorga Onerosa do Direito de Construir, denominada pela sigla
OODC, se refere a concessio de potencial de construir, emitida pelo poder publico municipal,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio, se aplica nas seguintes zonas:

I. Zona de Estruturagido Urbana (ZEU); e

II. Zona de Centralidade 1 (ZC 1).

Paragrafo Unico. Mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir, o
Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB) poderd ser alterado at€ o limite fixado no
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo (CAMa).
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Art. 151. A concessdo da OODC ¢ emitida e autorizada pela Secretaria de Obras ¢
Planejamento, mediante contrapartida financeira do interessado.

§1° Os recursos arrecadados com a permissio do aumento do potencial
construtivo deverdo ser automaticamente incorporados ao FUNDES;

§2° Para obter a permissfo de edificar nos termos das diretrizes estabelecidas pelo
Plano Diretor, o interessado devera comprovar a transferéncia dos recursos;

§3° O acréscimo de area ao lote receptor da compra de potencial construtivo,
através da OODC estd sujeito aos demais pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo
zoneamento correspondente;

Art. 152. Os empreendimentos de habitagdo de interesse social, com
coparticipagdo do setor publico, estdo isentos de cobranga da OODC, devendo ter anuéncia do
Conselho Municipal da Cidade.

Art. 153. Formalizada a transagdo da OODC, a permissdo para construir fica
automaticamente aplicada ao lote.

§1° A concessdo da OODC tem validade de um (1) ano, podendo ser prorrogado
por mais um (1) para inicio das obras.

§2° Em caso de ndo usufruto da permissdo, no prazo estabelecido, o valor pago
ndo sera devolvido em nenhuma hipdtese.

§3° Vencido o prazo da permissdo, o requerente poderd, através da arrecadagdo de
multa de 10% do valor pago, proceder a renovacéo por mais um (1) ano, desde que o pedido
seja feito em até 30 dias apds o vencimento do prazo.

§4° A Multa caracterizada no Paragrafo 3° do presente artigo passa a compor o
FUNDES, cujo valor correspondente serd aplicado como sansdo pelo o6nus pelos
investimentos publicos na area.

Art. 154. O célculo para a cobranga da OODC ¢ estabelecido pela equagdo
Vt=At.Vm.Fa, onde:

I.  Vté o valor total a ser pago;

II. Até aarea total a ser comprada pelo interessado;

III. Vm ¢ o valor de mercado do metro quadrado do imével sujeito a OODC, com
base no valor venal utilizado para o calculo do [PTU; e

IV. Fa é o fator de ajuste segundo a finalidade urbanistica pretendida com a
aplicagdo da OODC.

§ 1° Na ZEU o Fa=0,03; e na ZC 1 o Fa=0,05.

§ 2° O fator de ajuste Fa podera ser majorado a cada revisao do Plano Diretor.

Secdo 111
Transferéncia do Direito de Construir (TDC)
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Art. 155. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) € o instrumento que
confere ao proprietario de um imovel a possibilidade de exercer seu potencial construtivo em
outro local, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal.

Art. 156. Pode ser aplicada nos casos em que a legislagdo limita o seu
aproveitamento, devido aos seguintes fatores:

I-  Preservac¢io ambiental;

II- Preservagdo de patrimdnio histérico-cultural;

I1I- Preservagfo da paisagem urbana;

IV- Preservagao das relagdes sociais;

V- Implantagdo de infraestrutura de transporte publico coletivo; e

VI- Promogdo de regularizagfio fundiaria ou habitag#o de interesse social.

Art. 157. A TDC ¢ instituida entre particulares e prevé o direito de construir em
outro lugar o potencial que foi limitado em determinada area, estando sujeito a demais
diretrizes do Plano Diretor. Para tal, considera-se:

I- Imdvel cedente: imovel cujo CAB ndo foi atingindo, devido as
condicionantes apresentadas; e

II- Imovel receptor: imdvel em que o CA pode ser superior ao basico, podendo
chegar a0 maximo CAMa, por inteng@o de adensamento populacional, conforme estabelece o
Plano Diretor.

Art. 158. Os imoveis cedentes deverao estar inseridos no poligono da area de
Intervengdo Prioritaria Histérico-Cultural — IPHC, considerando as seguintes diretrizes:

I- Quando o empreendimento for exigido a limitag3o de gabarito, conforme
orgio responsavel (CONDEPHAAT, ou o que vier a substituir), devido a sua proximidade ao
bem tombado, e, existindo Potencial Construtivo Transferivel, fica facultado a aplica¢do da
Transferéncia do Direito de Construir;

II- O Potencial Construtivo (Pc) € determinado em metros quadrados de area

computavel.

Art. 159. O Potencial Construtivo € determinado em metros quadrados, e trata-se
da area computavel de um lote, que resulta da aplicag@o da formula Pc=CA x Att, sendo:

I-  Pc o potencial construtivo;

II- CA o coeficiente de aproveitamento basico do terreno, a ser definido pela Lei
de Uso e Ocupagéo do Solo;

ITI- Att é a area total do terreno.

Art. 160. O Potencial Disponivel (Pd) para a transferéncia ¢ a diferenga entre o
potencial construtivo descrito no item acima e a area ja edificada no imdvel cedente (Ae),
resultante da férmula Pd = Pc — Ae.
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Art. 161. O Potencial Construtivo Transferivel — Pt ¢ determinado em metros
quadrados de area computavel, e resulta da aplica¢do da formula Pt = Pd x (Vmc/Vmr), onde:

I-  Pc ¢ potencial construtivo do imovel que cede o direito de construir;

II- Vmc é valor de mercado do metro quadrado do imovel que cede o direito de
construir; €

III- Vmr ¢ valor de mercado do metro quadrado do imovel que recebe o direito de
construir.

Art. 162. O valor venal, tanto dos imdveis que cedem, quanto dos que recebem o
potencial construtivo, ¢ estabelecido com base na Planta Genérica de Valores, quando da
solicitagdo da TDC.

Paragrafo tinico. As transagdes financeiras serdo reguladas entre particulares.

Art. 163. A TDC devera ser averbada no registro imobiliario, & margem da
matricula do imovel cedente, incluindo compromisso de manutencdo das condi¢es de
protegdo, preservacdo e conservagdo do bem.

Paragrafo Unico. A transferéncia maxima ¢ exercida apenas uma vez ao valor
integral do potencial disponivel (Pd), podendo ser feita em cotas.

Art. 164. Os casos omissos deverdo ser submetidos a andlise da Comissdo do Uso
do Solo, considerando as diretrizes e principios adotados nesse PDP.

Paragrafo Gmico A Secretaria de Obras e Planejamento deve criar ¢ manter um
cadastro de proprietarios interessados em Transferir o Direito de Construir (TDC), de modo a
informar aos empreendedores interessados na sua aquisi¢do.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.165. Os Instrumentos de Regulariza¢do Fundidria intentam o atendimento as
atribuigdes previstas na Constituigdo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais n°
10.257/ 2001 - Estatuto da Cidade ¢ n° 13.465/2017, além de Decreto n® 9.310/2018, visando
a regularizagdo urbanistica e fundidria dos nicleos urbanos informais, o qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Art. 166. Para Pindamonhangaba, adotam-se 0s procedimentos e instrumentos tais
quais estabelecidos pela legislagdo federal, divididos em:

I- Interesse Social (Reurb-S): aplicavel aos nlicleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagio de baixa renda e

II- Interesse Especifico (Reurb-E): aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populag@o ndo qualificada na hipotese de baixa renda.
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alheias, revertendo o imovel a Prefeitura Municipal concedente se o concessiondrio ou seus
sucessores ndo lhe derem o uso definido ou o desviarem de sua finalidade contratual.
Paragrafo Unico. Nio é permitida a CRDU de areas pertencentes a municipalidade
para a instalagdo de usos institucionais privados, como igrejas, templos religiosos, etc. a
exceglio de projetos de indiscutivel interesse social, como por exemplo, estagdes de
tratamento de dgua ou esgoto, estagdes de transformagio de energia elétrica, entre outros.

Secao II
Concesséio de Uso Especial para fins de Moradia

Art. 172. O Instrumento de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia
possibilita ao Poder Publico Municipal a concessio do direito ao uso, € ndo ao dominio, dos
iméveis urbanos piblicos para fim de moradia individual ou coletiva.

Art. 173. Para aplicagio deste instrumento no municipio de Pindamonhangaba,
define-se que:

I- A Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia podera ser outorgada
mediante requerimento do interessado, dirigido a Secretaria Municipal de Habitag4o;

II- O Executivo podera assegurar o exercicio do direito de Concessdo de Uso
Especial para Fins de Moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, nas hipdteses de:

a. Ser area de uso comum do povo com outras destinagdes prioritdrias de
interesse publico, definidas pelo Plano Diretor;

b. Ser area onde houver necessidade de diminui¢do de adensamento por motivo
de projeto e obra de urbanizagio; e

c. Ser area de conservagiio ambiental e proteg¢do dos ecossistemas naturais.

III- Serdo respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia;

IV- Sera garantida a transmisso, por heranga ou por ato inter vivos, quando o
herdeiro ja habita o imével e mediante comprovagio dos requisitos estabelecidos pela Lei
Federal n° 13.465/2017;

V- Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico
recuperard o dominio pleno do terreno; e

VI- O Poder Publico sera responsavel por promover as obras de urbanizagfio nas
areas onde foi obtido titulo de concesso de uso especial para fins de moradia.

Secao IIT
Legitimacio Fundiaria

Art. 174. A Legitimagio Fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
Reurb-S, aquele que detiver em area publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade
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imobiliaria com destinagio urbana, sendo que os beneficiarios devem atender as seguintes
condigdes:

I-  Nio seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

II- N3o tenha sido contemplado com legitimagio de posse ou fundiaria de imovel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto;

- Em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido
pelo poder puablico o interesse publico de sua ocupagio.

Art. 175. A aplicagfo deste instrumento deve atender as diretrizes que seguem:

I- Aquisicio da unidade imobilidria tem destinagdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
legitimado;

II- Deverfio ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da drea maior originaria para as matriculas das unidades imobilidrias
que ndo houverem sido adquiridas por legitimagdo fundiaria;

III- Para os imoveis publicos, a Unifio, os Estados, o Distrito Federal e o
municipio de Pindamonhangaba, ¢ as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio,
ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo urbano
informal regularizado por meio da legitimag8o fundiaria;

IV- O Poder Publico Municipal devera encaminhar a Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria (CRF) para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, dispensados a
apresentagdo de titulo individualizado e as copias da documentagio referente a qualificagdo
do beneficidrio, o projeto de regularizagio fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes € sua
devida qualificagfo e a identificagfo das areas que ocupam; e

V- A municipalidade poderd atribuir dominio adquirido por legitimagédo
fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Secio IV
Legitimacio de Posse

Art. 176. A Legitimagio de Posse constitui ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a
identificacdio de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual €
conversivel em direito real de propriedade, na forma da Lei Federal n° 13.465/ 2017,
considerando as seguintes diretrizes:

I- Podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos,

II- Nio se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder

publico
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Art. 177. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo poder piblico
emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas,
sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

Paragrafo Unico. Nos casos ndo contemplados pela Constituigdo Federal, o
instrumento em questdo podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos
os requisitos de usucapifo estabelecidos na legislagdo em vigor, mediante requerimento do
interessado, perante o registro de imdveis competente.

Secio V
Assisténcia Técnica para Habitacio de Interesse Social (ATHIS)

Art. 178. A Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social (ATHIS) € um
instrumento de promog¢do a inclusdo da populagdo de baixa renda a cidade, nos aspectos
social, juridico, ambiental e urbanistico, nos moldes da Lei Federal n® 11.888/2008.

Art. 179. Propde-se que este instrumento seja garantido a populagéo, individuos,
entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habita¢do de Interesse Social e de
Agricultura Familiar, por meio de ag¢des a serem promovidas por meio da articulagdo das
Secretarias Municipais de Habitagdo, Meio Ambiente ¢ Obras ¢ Plancjamento, com objetivo
de:

I- Otimizar ¢ qualificar o uso ¢ o aproveitamento racional do espago edificado ¢
de seu entorno, bem como dos recursos humanos, técnicos e econdmicos empregados no
projeto € na construgdo da habitagéo;

II- Formalizar o processo de edificagfo, reforma ou ampliagdo da habitagio junto
ao Poder Publico ¢ outros érgéos publicos;

III- Evitar ocupagdo de areas de risco ¢ de interesse ambiental; ¢

IV- Propiciar ¢ qualificar a ocupagdo do sitio urbano em consonancia com a
legislagdo urbanistica e ambiental.

Art. 180. Os servigos de assisténcia técnica indicados acima devem ser prestados
por profissionais das areas de arquitetura e urbanismo ¢ engenharia que atuem como:

I-  Agentes publicos;

II- Integrantes de equipes de organiza¢des ndo governamentais sem fins
lucrativos;

III- Profissionais auténomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas,
previamente credenciados, selecionados ¢ contratados pela municipalidade.

Art. 181. O financiamento da ATHIS pode ser realizado por meio de convénios ou
termos de parceria entre o ente publico responsavel e as entidades promotoras de programas
de capacitagdo profissional, residéncia ou extensfo universitaria nas arcas de arquitetura,
urbanismo ou engenharia.
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CAPITULO VII
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art.182. Os Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade visam prever
ferramentas para que a sociedade civil acompanhe a formulagio e execugdo da Politica
Urbana, em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001),
estabelecidos nos artigos 43 e 44 da referida lei, a saber:

I-  Orgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e
municipal;

II- Debates, audiéncias e consultas publicas;

I1I- Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual
e municipal;

IV- Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano; e

V- Gestdo orgamentaria participativa composta por debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e
do or¢amento anual, sendo esta gestdo uma condigdo obrigatéria para sua aprovagdo pela
Céamara Municipal.

Paragrafo tmico O modelo proposto para Pindamonhangaba objetiva a inclusdo e a
qualificagio da populagdo a fim de garantir a participagdo social de forma plena e consistente,
através do Conselho Municipal da Cidade (ConCid).

Secao I
Conselho Municipal da Cidade (ConCid)

Art. 183. O Conselho Municipal da Cidade (ConCid) foi instituido pela Lei
Complementar n° 03/2006, vinculado a Secretaria de Obras e Planejamento

Art. 184. O ConCid possui as seguintes competéncias:

I-  Acompanhar a implementa¢do do Plano Diretor, analisando e deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicag#o;

II-  Deliberar e emitir pareceres sobre as revisdes sistematicas e extraordinarias
e proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

III- Acompanhar a execu¢do de planos e projetos de interesse do
desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais, decorrentes do Plano Diretor;

IV-  Propor programas voltados ao aprimoramento do processo de planejamento
e do desenvolvimento local;

V- Deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

VI-  Gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUNDES;
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VII- Monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
e a aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

VIII- Acompanhar a implementagio dos instrumentos urbanisticos;

IX- Zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X-  Zelar pelo cumprimento das prescri¢des desta Lei Complementar;

XI- Deliberar sobre as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela
legislagdo urbanistica municipal;

XII- Convocar, organizar € coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;

XIII- Convocar audiéncias publicas;

XIV- Elaborar e aprovar o regimento interno;

XV- Analisar e emitir parecer sobre os projetos de loteamentos € condominios a
serem aprovados pela Secretaria Obras e Planejamento, ou a que vier a lhe substituir, bem
como deliberar sobre medidas compensatorias e mitigadoras a cerca destas aprovagdes;

XVI- Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei do Plano Diretor,
propondo as alteragdes necessarias;

XVII- Acompanhar e emitir parecer da analise dos Estudos de Impacto de
Vizinhang¢a (EIV), relativos a empreendimentos capazes de provocar impacto no municipio;

XVIHI- Criar, coordenar e avaliar os relatérios e indicadores para avaliar a Politica
Urbana; e

XIX- Realizar a Conferéncia Municipal da Politica Urbana, com o objetivo
discutir o desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade, além de acompanhar a
implementagdo efetiva do Plano Diretor e Planos Setoriais em alinhamento aos objetivos
norteadores da Visio de Futuro desejada para Pindamonhangaba.

TITULO VI
PARTICIPACAO POPULAR

Art. 185. A gestdo democratica da cidade através da participagdo popular é
prevista pelo Estatuto da Cidade e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a politica urbana e que causam impacto a cidade, a
vida da populagdo e a0 meio ambiente.

CAPITULO 1
AUDIENCIA PUBLICA

Art. 186. A Audiéncia Publica ¢ um mecanismo de participagdo popular que
cumpre o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a
publicidade dos objetivos, assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a informagio,
devendo respeitar os seguintes requisitos:

I-  Ser convocada por edital, com no minimo 10 dias de antecedéncia, com
amplo alcance a populagio local;

II- Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagio;
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III- Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposi¢do de todo
o conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV- Garantir a presenga de todos os cidadéos, independente de comprovagéo de
residéncia ou qualquer outra condig#o, que assinardo lista de presenga; e

V- Serem gravadas e, ap0s a sua realizagdo, lavrada a respectiva ata.

Paragrafo Gnico Os materiais que serfio objetos da audiéncia devem ser
disponibilizados a consulta pela populagéo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

CAPITULO 11
CONFERENCIA MUNICIPAL DA POLITICA URBANA

Art. 187. A Conferéncia Municipal da Politica Urbana ¢ um espago destinado a
discussdo democratica da politica e gestio do ordenamento territorial, devendo ser realizada a
cada dois anos, e convocada pelo ConCid, com objetivo de:

I-  Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana;

II- Sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor Participativo e leis
complementares, a serem consideradas no momento de sua modificagdo ou revisio;

11I- Indicar os delegados da Conferéncia Estadual da Cidade, conforme legislagdo
pertinente, caso houver; e

IV- Analisar e propor instrumentos de participagéio popular na concretizagfio de
diretrizes e na discussdo orcamentaria.

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 188. Esta Lei foi elaborada a partir de andlises técnicas € comunitdrias,
contando com a participagdo dos gestores publicos e da sociedade de Pindamonhangaba,
portanto qualquer proposta de alteragdo desta lei deverd ser avaliada pelos técnicos do
Municipio, pela populagio através de audiéncias publicas ou eventos similares que garantam
ampla participagéo.

Art. 189. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a
data de publicagfio desta Lei, sem despacho decisorio serdo apreciados integralmente de
acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto a requerimento do interessado
manifestando opg¢do pelo enquadramento nos termos da presente Lei Complementar.

Art. 190. As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do solo,
expedidas anteriormente a data da publicagdo desta lei, e que ndo resultaram em projeto
protocolado até a data de aprovagdo deste Plano Diretor Participativo, perderdo
automaticamente sua validade.
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Art. 191. O Poder Executivo Municipal, como atividade fundamental para
aplicagdo deste Plano Diretor, implantara o Sistema de Informag¢des Municipais (SIM), nos
termos deste Plano Diretor Participativo.

Art. 192. Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrario a esta lei, em
especial a Lei Complementar n° 03 de 10 de outubro de 2010 e suas alteragdes posteriores € a
Lei Complementar n° 26 de 05 de setembro de 2012.

Art. 193. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apos sua publicac¢do, devendo
ser revista apOs dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem

significativamente a dinamica de desenvolvimento do Municipio.

onhangaba, 10.de dezembro de 2019.

Prefeito Munjcipal ,



MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM N° 061 /2019

Dispde sobre a revisio do Plano Diretor Participativo de
Pindamonhangaba e da outras providéncias.

Exmo. Sr.

Vereador Felipe Francisco César Costa

DD. Presidente da Cimara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Vimos, através da presente, trazer ao crivo desta respeitdvel Casa Legislativa o
Projeto de Lei em anexo que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor Participativo de
Pindamonhangaba e dd outras providéncias.

Em obediéncia as normas constitucionais federais, estaduais e municipais, tenho a
imensa satisfagdo de submeter a apreciag@o dessa douta Casa Legislativa o Projeto de Lei que
institui a revisdio do Plano Diretor Participativo — PDP de Pindamonhangaba.

Este projeto atualiza o atual Plano Diretor Participativo, estabelecido por meio da
Lei Complementar n® 3, de 10 de outubro de 2006, e todas as suas alteragBes posteriores, na
busca de atender ao dispositivo da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade — que no
seu § 3° do art. 40, estabelece o prazo de 10 (dez) anos para a revisdo do instrumento que
instituir o Plano Diretor.

A necessidade de revisio do PDP ¢ refor¢ada ainda pela transformagdo da dinamica
territorial e urbana que ocorreu no municipio ao longo dos Gltimos 13 anos, com destaque para
o crescimento demografico intenso ocorrido nas ultimas décadas, pelo forte processo de
urbanizagio, com reflexo no aumento de domicilios urbanos e pressdo sobre a infraestrutura
instalada e pela inser¢io do municipio na Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral
Norte — RMVPLN, formada por 39 municipios, criada pela Lei Complementar Estadual n°
1166/2012.

A atualizagio do PDP de Pindamonhangaba permitiu trazer uma série de novos
conceitos e instrumentos urbanisticos de planejamento territorial, que vem sendo propostos e
experimentados em grandes capitais e cidades brasileiras, mas também em nivel mundial. Para
que isso fosse possivel, foram considerados os principios gerais estabelecidos no proprio
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Estatuto da Cidade, como a fung¢?o social da propriedade, o direito a cidade, ao meio ambiente,
mas principalmente no que se refere a gestao democratica.

O processo de discussdo, concepgdo e efetivagdo da metodologia participativa para
o PDP exigiu um grande esfor¢o e dedicagdo de toda a equipe envolvida, e seus resultados
foram integralmente documentados e colocados a disposi¢do do publico durante todo o
desenvolvimento do projeto, os quais podem ser conferidos ao final de cada documento
entregue e aprovado pela municipalidade, estando disponivel no site oficial da Prefeitura no
enderego: http://www.pindamonhangaba.sp.gov.br/site/plano-diretor-pindamonhangaba-2019/.
Reitero que a construgdo participativa proporciona a legitimidade da proposta que submetemos
a apreciago dessa Casa, no formato de Minuta de Lei.

Mais do que cumprir preceitos constitucionais, ha a convic¢do de que a busca por
melhores condigdes e qualidade de vida para toda a populagdo esta contemplada na propositura
de todo o conjunto dos instrumentos legais ¢ administrativos que permitird a condugdo da
politica urbana de forma mais eficaz, segura ¢ condizente com a realidade ¢ com os anseios
para o futuro municipal.

Reforga-se que este Plano Diretor Participativo, em consonancia com os conceitos
mais afinados do planejamento e da gestdo urbana contemporaneos, é pe¢a fundamental para
que as bases fisicas e territoriais do municipio tenham a capacidade de oferecer também,
melhores condigdes para o desenvolvimento de todos os setores econdmicos locais.

Por tudo isso, convicto da relevancia do tema e do amparo nas razdes técnicas
demonstradas, reitero a Vossa Exceléncia, a aprovagdo do presente Projeto de Lei, em regime
de urgéncia, em face de seu relevante interesse publico.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima ¢
considera¢do, homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores, que integram

essa Casa de Leis.

Pindamonhangaba, 10 de dezembro de 2019.

Prefeito
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