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I

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de
suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova e ele promulga a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, nos termos da lei federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017, regulamentada pelo Decreto n° 9.310, de 15 de margo de 2018 e do Provimento
CGIJ n° 51, de 18 de dezembro de 2017, da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de S&o
Paulo, autorizado a promover a regularizagfio fundiaria, em parceria com a Fundag@o Instituto
de Terras do Estado de Sfo Paulo “José Gomes da Silva” — ITESP, fundagdo publica
vinculada a Secretaria de Estado da Justi¢a e Cidadania, no ambito do Programa Estadual de
Regularizagiio Fundiaria — Programa Minha Terra, Decreto n® 55.606, de 23 de margo de
2010, do nucleo urbano informal consolidado Vila S&o Benedito, bairro Curuga, situado no
perimetro urbano do Distrito de Moreira Cesar.

Art. 2° A classifica¢iio da regularizagdo fundidria, na modalidade de interesse
social ou na modalidade de interesse especifico, serd feita de forma isolada, por unidade
imobiliaria, conforme critérios objetivos estabelecidos na legislagdo federal e municipal.

Art. 3° A finalidade da regularizaciio fundiaria ¢ a titulagdo dos ocupantes que
preencherem os requisitos legais, de modo a garantir o direito & moradia, ao pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente

ecologicamente equilibrado.
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Art. 4° Sera outorgada legitimac3o fundiaria gratuita aos ocupantes que atenderem
0s seguintes requisitos:

I- posse de boa fé exercida ha pelo menos 05 (cinco) anos, comprovada por
documento publico ou particular.

II- ter apenas um imovel no parcelamento e nele residir, admitindo-se uso misto
como moradia e local de exercicio de atividade profissional;

III — ter cadastro do imdvel em seu nome na Prefeitura Municipal;

IV— ndio ser concessionario, foreiro, proprietario de outro imével, urbano ou rural,
ou beneficiario de legitimagdo fundiaria ou de legitimag&o de posse concedida anteriormente;

V- possuirem renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos nacionais ou renda
per capita de até meio salario minimo nacional.

Paragrafo unico. Poderd ser outorgada legitimagdo fundidria gratuita aos
ocupantes que n#o se enquadrarem no inciso V deste artigo se o relatorio social atestar que a
familia ndo tera condigdes de arcar com as despesas da regularizagdo fundiaria.

Art. 5° Os ocupantes que ndo se enquadrarem nos requisitos do art. 4° desta Lei
terdo seus imoveis classificados como de interesse especifico e titulados apos pagamento, em
favor do Fundo Municipal de Habitagdo, para ressarcimento de gastos efetuados pelo
municipio com a regulariza¢go, de RS 0,015 UFMP (zero virgula zero quinze unidades fiscais
do Municipio de Pindamonhangaba) por metro quadrado do terreno objeto da regularizacao,
excluidas benfeitorias, e arcardo com as despesas de registro do titulo.

§ 1° Sdo ainda de interesse especifico os imoveis ndo construidos, os imoveis
utilizados exclusivamente para atividades comerciais ou industriais € os imoveis utilizados
para outros fins que néo sejam habitacionais ou institucionais.

§ 2° O pagamento a que se refere o caput deste artigo podera ser realizado em até
36 parcelas mensais, cujo valor ndo podera ser inferior a 0,52 UFMP (zero virgula cinquenta e
duas unidades fiscais do Municipio de Pindamonhangaba.

Art. 6° Sera outorgada legitimagao de posse, gratuita ou onerosa, a0 ocupante cuja
posse seja inferior a 05 (cinco) anos; ou em caso de inexisténcia ou dubiedade do documento
que for suprida por declarac@o firmada pelo ocupante, com dois testemunhos idoneos e firmas
reconhecidas.

Art. 7° Para cada imovel serd autuado pela Prefeitura Municipal processo
administrativo que contera: requerimentos individuais dos ocupantes manifestando
expressamente interesse na titulagdo; cOpias de documentos pessoais dos ocupantes;
documento comprobatdrio da aquisi¢do dos direitos de posse sobre 0 imdvel ou declaragio
firmada pelos ocupantes com testemunhos idéneos e o tempo de posse; comprovante de
residéncia; comprovante de inscrigdo cadastral do imével na Prefeitura; Boletim de
Informagdo Cadastral; planta ¢ memorial descritivo do imovel; comprovagdo de renda
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familiar quando a legitimag#o fundiéria ou legitimag&o de posse for gratuita; e relatorio social
familiar, quando for o caso.

Art. 8° A titulagdo dos imoveis sera decidida pelo chefe do Poder Executivo com
base em parecer de Comissdo Municipal de Titulagdo de Imdveis Urbanos, constituida por
portaria e incumbida da apreciagfio de eventuais controvérsias acerca da comprovagdo dos
requisitos previstos nas legislagoes federal e municipal.

Paragrafo tinico. A Comiss3o Municipal podera exercer as competéncias previstas
no art. 34 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 9° A Comissfo Municipal terd como membros:
I — Um representante do Poder Executivo Municipal, que a presidirg;
I1 — Um representante da associa¢do dos moradores do bairro;
' IIT — Um representante da Fundagao ITESP, inscrito na Ordem dos Advogados do
Brasil (OAB) ou no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA).

Art. 10. O titulo de legitimagdo fundiaria ou de legitimagdo de posse sera
expedido em favor de pessoa fisica ou juridica, individualmente ou em composse.

Art. 11. Em carater excepcional, tendo em vista o interesse social na regulariza¢do
fundiaria de que trata esta lei, serfio reconhecidas e tituladas 4reas com no minimo 70,00 m?
(setenta metros quadrados), existentes na data da publicacdo da presente lei.

§ 1° Para possibilitar a regularizagdo de construgdes, o poder publico podera
reconhecer as que foram erigidas em desacordo com o Codigo de Obras do Municipio ou
legislagfo equivalente, desde que atendam as condigdes minimas de habitabilidade, o que sera
atestado pelo Orgdo municipal competente.

‘ Art. 12. Apds a decisdo do chefe do Poder Executivo, com base no parecer da
Comissdo Municipal, serd publicado em jornal com circulagdo na sede da comarca e em 6rgédo
oficial impresso ou eletronico, com prazo de 15 (quinze) dias para eventuais reclamagdes por
escrito devidamente fundamentadas, edital contendo a relagdo dos imdveis com as respectivas
areas, enderecos e nomes dos ocupantes considerados aptos a ter suas posses legitimadas.

§ 1° O eventual indeferimento do parecer mencionado no art. 8° devera ser feito
por despacho fundamentado do chefe do Poder Executivo, remetendo-se o procedimento a
Comiss3o Municipal, que emitira novo parecer no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2° Apresentadas reclamagdes, a Comissao Municipal sobre elas se manifestara
no prazo de 15 (quinze) dias para decisio do chefe do Poder Executivo em igual prazo.

§ 3° As duvidas ou litigios fundamentados, enquanto perdurarem, impedirdo a
titulagdo dos imoveis afetados.
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Art. 13. O titulo de legitimag@o fundiaria ou de legitimagdo de posse contera a
qualificagio do outorgante e do(s) outorgado(s), numero do respectivo processo
administrativo € dados de identificagdo do imovel.

Paragrafo tnico. Copias dos titulos compordo livro que serd mantido na Prefeitura
Municipal.

Art. 14. O nticleo urbano de que trata esta lei é declarado Area Especial de
Interesse Social, haja vista a existéncia de ocupagdes por familias de baixa renda para fins de
moradia e de infraestrutura e equipamentos urbanos implantados pelo poder publico.

Art. 15. A aplicagio desta lei ater-se-a aos fins sociais, as exigéncias do bem
. comum e ao interesse publico, sendo 0s casos omissos resolvidos com base na legislagéo de
regéncia e, ainda, na analogia, costumes e principios gerais de direito.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Pindam_c_)_r__lh\angaba, 04 de margo de 2020.
A\
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/ - Dr. Isael Djmingues‘
Prefeito Municipal
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MENSAGEM N° 011 /2020

Dispée sobre a regularizacio fundiaria do
parcelamento do solo do nicleo urbano informal
consolidado Vila Sio Benedito, no bairro Curuga,
Distrito de Moreira César e da outras providéncias.

Exmo. Sr.

Ver. Felipe Francisco César Costa

DD. Presidente da Cimara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Encaminhamos pela presente Mensagem o incluso Projeto de Lei que dispde
sobre a regularizacdo fundidria do parcelamento do solo do niicleo urbano informal
consolidado Vila Sio Benedito, no bairro Curuga, Distrito de Moreira César e dd outras
providéncias.

O presente Projeto de Lei que o Poder Executivo submete a apreciagdo desta Casa
de Leis tem por objetivo disciplinar no 4&mbito municipal a regularizagdo fundiaria no Nucleo
Vila Sio Benedito, no bairro Curu¢a, ndcleo urbano informal consolidado, inserido no
perimetro urbano do Distrito de Moreira Cesar, com vista a titulagdo de ocupantes que ainda
ndo tém o documento definitivo de propriedade de seus imdveis.

O Nucleo Vila Sdo Benedito resultou do desmembramento de dreas rurais,
pertencentes a particulares, que em meados da década de 1960 passaram a ser loteadas
informalmente para fins de moradia. A urbanizagdo consolidou o nicleo, tornando-o
irreversivel, a despeito da falta de planejamento prévio.

Além da infraestrutura essencial prevista na legislagio federal de regularizagdo
fundidria urbana, consistente em saneamento basico e energia elétrica domiciliar, o bairro
dispde de iluminagdio publica, pavimentagdo asféltica, guias e sarjetas, sistema de drenagem
de aguas pluviais e equipamentos publicos com finalidades diversas, incluindo atividades
esportivas e de lazer.
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A regularizagio fundidria se justifica no apenas para viabilizar a titulagdo dos
ocupantes que ainda néo tém a plena propriedade de seus imoveis. Trata-se de providéncia
que também garantird ao poder publico a necesséria seguranca para investir na melhoria das
condicdes de habitabilidade do bairro, construindo novos equipamentos, reformando ou
ampliando os existentes.

A efetivacdio do direito de propriedade, a partir do registro do titulo em cartorio,
traz seguranca juridica, valoriza o imével e possibilita ao beneficiario da regularizacdo ter
acesso a crédito para construir ou melhorar sua moradia ou, ainda, adquirir bens de consumo
financiados.

Para realizar os trabalhos técnicos e juridicos necessarios a regularizagdo do
. nacleo urbano em referéncia, o Municipio de Pindamonhangaba celebrou contrato de
prestagdo de servigos técnicos especializados com a Fundagdo Instituto de Terras do Estado
de S3o Paulo “José Gomes da Silva” — ITESP, fundagfo pablica vinculada a Secretaria da
Justica e Cidadania com notoria expertise em regulariza¢do fundiaria urbana e rural.

Estdo em plena execugdo os trabalhos de levantamento topografico dos limites e
da situagdo interna do loteamento, incluindo lotes e as edificagdes neles existentes, areas
institucionais, equipamentos publicos e sistema vidrio, para elaboragdo dos documentos
técnicos exigidos pela legislagdo para que o Cartorio de Imdveis registre a regularizacdo € o
Municipio possa na sequéncia promover a titulagdo dos ocupantes.

Neste sentido, também j4 estd em andamento o cadastro dos ocupantes, mediante
coleta de documentos pessoais e documentos relativos aos imoveis que instruirdo os processos
administrativos individuais de titula¢o.

E relevante registrar ainda que todo o produto dos trabalhos previstos no contrato,
notadamente as plantas cadastrais, serd importante ferramenta para auxiliar o planejamento ¢ a
execugdo de futuros melhoramentos do Nicleo Vila Sdo Benedito.

Isto posto, considerando o relevante interesse publico consubstanciado no fato de
que a regularizagdo fundidria promove o desenvolvimento socioecondmico, de modo a
garantir o cumprimento das obrigagdes oriundas da arrecadag@o de tributos legais, além de
manter afastada a violéncia das relagdes sociais, bem como possibilitar o planejamento das
formas de ocupagio e uso do solo, e, considerando finalmente a existéncia de situagdes faticas
consolidadas, a exigir que se proceda a regularizagdo dos iméveis localizados no nicleo em
quest?o, fazendo-o conforme as disposigdes da legislagdo vigente — Constituigdo Federal (art.
30); Lei n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade); Lei n® 6.015/73 (Lei dos Registros Pablicos); Lei
n° 6.766/79; Lei n° 13.465/2017, Decreto n® 9.315/2018 e Provimento CGJ n° 51, de 18 de
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dezembro de 2017, da Corregedoria Geral da Justi¢a de Sdo Paulo —, submeto a apreciagdo e
deliberacio dos Nobres Vereadores desta Camara Municipal o presente Projeto de Lei.

Portanto, Senhores Vereadores, ¢ fundamental a aprovacéo do presente projeto, €,
para isso, invocamos o Art. 44 da Lei Orgéanica Municipal, para que se vote em carater de
urgéncia, no menor prazo possivel.

No ensejo, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e consideragdo,
homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores, que integram essa Casa de
Leis.

Pindamonhangaba, 04 de margo de 2020.
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’i‘ Prefeito Municipal
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