MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° /2019

MNamieciag

“Tifnancas e Oamento ) . . .
FKOhrs, Servigos Publicas, Assuntos Rurais, Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a

o oo proceder a permuta de area de propriedade do

[ iNetasa dos Direitos Humanos, Cidadania, e, . .
Sagurana Priblica e Direitos da Mulher Municipio, na forma que especifica.
Mlindistria, Comarcio Exterior, Empresas de Ciéncia,
Tacpo.ogia, inovagao e Empreendedorismo
X! vereadores Proguradoria Juridica .
Nea03 4219 Mona, PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 211/2019
' Autor: PREFEITO MUNICIPAL
Ementa: AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A PROCEDER A PERMUTA DE AREA DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO. NA FORMA QUE ESPECIFICA.

PROTOCOLO GERAL N° 4507/2019
Data: 02/12/2019 - Horario: 17:36

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar imével de

propriedade do Municipio de Pindamonhangaba por imovel de propriedade de Tung Sheng
Chun.

Art. 2° O imovel de propriedade do Municipio de Pindamonhangaba a ser permutado
compreende a drea denominada “Acesso 017, com 213,46 m2 (duzentos e treze metros
quadrados e quarenta e seis decimetros quadrados), situado nas proximidades do n°® 152, da
Rua Seis, do Loteamento Jardim Regina, neste Municipio. Inicia-se no marco “M-10 A”
definido pelas coordenadas N: 7.462.640,74 m e E: 461.669,40 m, confrontando com a
Fazenda Tung, matricula n° 20.692, deste segue até o marco M-11 com azimute de 53° 13’
10" e distancia de 1,38 m; deste segue até o marco M11A com azimute de 60° 03°25” e
distancia de 3,85 m; deste segue até o marco M-11B com azimute de 60° 03 25’ e distancia
de 6,45 m; deste segue até¢ o marco M-11C com azimute de 60° 03°25” e distancia de 2.37 m,
deste segue confrontando com a Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina de
propriedade do Municipio de Pindamonhangaba até o marco M-11D com azimute de 330°
28’047 e distancia de 10,85 m; deste segue até o marco M-11E com raio de 9,00 m e distancia
de 3,40 m; deste segue confrontando com a Avenida Gilberto dos Santos, antiga rua 06 do
Loteamento Jardim Regina de propriedade do Municipio de Pindamonhangaba até o marco
M-11¥ com azimute 251° 09’38 e distancia de 19.88 m; deste segue confrontando com a
Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina de propriedade do Municipio de

Pindamonhangaba até o marco M-11G com raio de 9,00 m e distancia de 4,56 m; deste segue

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - Pindamonhangaba/SP - CEP 12420-010
Telefone (12) 3644.5600



MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

ESTADO DE SAO PAULO

até o marco M-10A com azimute de 151° 14°18” e disténcia de 13,63 m. O perimetro encerra
uma 4rea de 213,46 m2 (duzentos e treze metros quadrados e quarenta e seis decimetros

quadrados)

Art. 3° O imoével de propriedade de Tung Sheng Chun, a ser havido na permuta esta
compreendido na drea objeto da matricula n° 20.692 do CRIA. a) Inicia-se em uma area
maior no marco M-01 definido pelas coordenadas N: 7.462.599.47m e E:461.441,37m
confrontando com a Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina de Propriedade do
Municipio de Pindamonhangaba, deste segue até o marco M-02 com azimute de 102° 19°23”
e distancia de 16,96m; deste segue até o marco M-02A com azimute de 114° 12°59” e
distancia de 1,91m; deste segue confrontando com a Fazenda Tung, matricula n® 20.692 até o
ponto P-01 com azimute de 161° 40°43” e distancia de 70,81m; deste segue até o ponto P-04
com azimute de 161°40°16” e distancia de 60,00 m; deste segue até o ponto P-05 com
azimute de 251°45°16” e distancia de 16,00m; deste segue confrontando com a Granja Sdo
Joaquim, transcrigio n° 8054, Livro 3-O até o marco M-122 com azimute de 341°40°07” e
distancia de 35, 85 m; deste segue até o marco M-01 com azimute de 341°40°42” e distancia
de 104,88 m. O perimetro acima descrito encerra uma area de 2.174,60 m2 (dois mil, cento e
setenta e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados). b) Ainda, na matricula
citada (n.° 20.692 do CRIA) insere-se uma area de Compensagéo de 3.600,00 m2. Esta inicia-
se no ponto P-01 definido pelas coordenadas N: 7.462.527.85m e E: 461.481,94m,
confrontando com a Fazenda Tung, matricula n® 20.692, deste segue até¢ o ponto P-02 com
azimute de 71°45°16” e distancia de 60,00m; deste segue até o ponto P-03 com azimute de
161°45°16” e distancia de 60,00 m; deste segue até o ponto P-04 com azimute de 251°45716”
e distancia de 60,00m; deste segue o ponto P-01 com azimute de 341°45°16” e disténcia de
60,00 m. O perimetro acima descrito encerra uma area de 3.600,00 m2 (trés mil e seiscentos
metros quadrados). Somando as areas mencionadas, chega-se a uma area total de 5.774,60

m2: (2.174,60 + 3.600,00 = 5.774,60 m2), a qual sera objeto de permuta.

Art. 4° A permuta de que trata esta Lei, se processara de igual para igual, com base na
avaliagio dos imoveis, sendo que ndo cabera ao Municipio o pagamento de qualquer

diferenga ou d6nus, em virtude do interesse de ambas as partes na referida permuta.
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Art. 5° Compete a0 Municipio conduzir os trAmites inerentes a0 processo de escrituragdo,
estando o Sr. Tung Sheng Chun obrigado a fornecer todas as informagdes ¢ documentos

necessarios, bem como a arcar com todos os custos decorrentes deste ato.

Art. 6° Para fins de atendimento ao contido no art. 100, “b”, da Lei Organica do Municipio,
fica desafetada de sua primitiva condigdo de bem indisponivel, passando a categoria de bem

disponivel a area mencionada no art. 2°, desta Lei.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Pindamonhangaba, 02 de dezembro de 2019.

Dr. Isael ingues

Prefeito(MMunigipal
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MENSAGEM N° 57 /2019

Dispde sobre permuta de bem imével piblico.

Exmo. Sr.

Ver. Felipe Francisco César Costa

DD. Presidente da CAmara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Encaminhamos pela presente Mensagem o incluso Projeto de Lei que “Autoriza o
Chefe do Poder Executivo Municipal a proceder a permuta de édrea de propriedade do

Municipio, na forma que especifica”.

O presente Projeto de Lei tem por escopo a possibilidade de permuta envolvendo
bem publico (nos termos do art. 100, “b”, da Lei Organica do Municipal), onde o municipio
disponibilizara a area em que estd localizado acesso fisico consolidado (213,46 m2), situado
nas proximidades do n® 152, da Rua Seis, do Loteamento Jardim Regina.

Em contrapartida, o Sr. Tung Sheng Chun oferecerd uma area de 5.774,60 m2,
cuja destinagio, dentre outras, podera ser direcionada a construgdo de equipamentos publicos,
como escola, creche e unidade de saude na regido — conforme sugerem o0s diagnosticos

técnicos e participativos para revisdo do Plano Diretor e Pindamonhangaba.

Certo ¢ que a propriedade do Sr. Tung Sheng Chun encontra-se encravada, sem
acesso fisico para vias ptblicas. Todavia, existe acesso vidrio informal no local ha mais de 50
anos. De tal modo, visando regularizar a situagdo fatica, foi proposto ao Municipio a permuta

da referida propriedade.

Repise-se a existéncia de inequivoco interesse publico subjacente, tendo em vista
a necessidade de construgio de creche, escola e unidade de saude no local, leia-se,
inexistentes até o momento. Logo, ndo se restou identificado pelos Departamentos de Obras ¢
Planejamento e Departamento de Receitas do Municipio, imoveis publicos aptos para

implantacio daqueles equipamentos no local.
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Igualmente, o laudo de avaliagdo produzido pelo Departamento de Regularizagdo

Fundiaria, demonstrou a compatibilidade com os valores de mercado.

Portanto, Senhores Vereadores, é fundamental a aprovagéo do presente projeto, €,
para isso, invocamos o Art. 44 da Lei Organica Municipal, para que se vote em carater de

urgéncia, no menor prazo possivel.

No ensejo, reiteramos a V.Exa. protestos de elevada estima e consideragdo,

homenagem que pego seja extensiva a todos os nobres Vereadores, que integram essa Casa de

Leis.

Pindamonhangaba, 02 de dezembro de 2019.
|

Dr. Isag,l"{qmingues
Prefeit&’Mﬁ}xicipal
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LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO .
~ , UNICA
PROPOSTA DE COMPENSACAO DE AREA

\ __/ k _/
- ~

PROPRIEDADE: Fazenda Tung

PROPRIETARIOS: Tung Sheng Chun e s/m Lin Liang e

Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying Tung.

MUNICIPIO (S): Pindamonhangaba

ESTADO UF: Sao Paulo

COMARCA(S): Pindamonhangaba

MATRICULA(S): 20.692

DATA: 08 /05 /2018

ESCALA: 1:1.000

_
/Quadro de Areas: B ﬁQuadro de Assinaturas: )
CREA-SP 5062880317
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- )




NM NG NQ

A PROJEGAO UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR - UTM

SGR: SIRGAS 2000
MC: 45° W

VERTICE: M-01

Lat:  22°56'39,3948" S

Long: 45°22'33,9365"W

3 K: 0.99961837

CM: 0°08'47,813"

Declinagao Magnética de: -21°34'10"
na data: 03/05/18
com variago anual de: -0°07'11"

CONVENCOES TOPOGRAFICA  NBR 13133
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- R4 0 Prefoitura do . . N

‘)Q"ﬁf 14 pindamonbangaba Anderson Plinio da Silva Alves <sn3@pxndamonhangaba.sp.gov.br>
2

e s

Equipamentos Publicos - Jd. Regina
Luciana Ayuko Yui - Arquiteta DPO <layui@pindamonhangaba.sp.gov.br> 7 de maio de 2019 09:31
Para: Anderson Plinio da Silva Alves <snj@pindamonhangaba.sp.gov.br>, Marcela Franco Moreira Dias
<sep.secretaria@pindamonhangaba.sp.gov.br>

Prezados

Bom dial

Todas as informagdes sobre o processo de Revisao do Plano Diretor de Pindamonhangaba estao
disponiveis no site da prefeitura:http://www.pindamonhangaba‘sp.gov.br/plano-diretor-
pindamonhangaba-2019/

La encontraremos todas as etapas cumpridas até a presente data, inclusive os Resultados do
Diagnéstico Técnico e Participativo. No item 8 - Leitura Comunitaria temos, entre outras, as informagbes
das oficinas de bairros (setores).

0O Jardim Regina esta inserido no Setor 3 e 0 Quadro 8.1.4.1 compila a "Vis&do do Futuro" dos
participantes onde confirma a demanda/necessidade por educagéo, escola e creche na regido.

Att

[Texto das mensagens anteriores ocuito]
[Texto das mensagens anteriores oculto]

Luciana Yui

Arquiteta e Urbanista

Diretora do Departamento de Planejamento
Secretaria de Infraestrutura e Planejamento
(12) 3644-5794

L
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Planejando o futuro

Setor Grupo Visdo de Futuro

2. Melhorar os registros dos processos internos da Prefeitura

3. Zerar a fila de creches

4. Ensino integral nas escolas

5. Universidade publica no Municipio

6. Melhorar a Mobllidade Urbana

7. Ampliar a oferta de atividades culturais

8. Major utilizagdo de tecnologias com relagdo aos servigos puiblicos da
Prefeitura

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

cipativa de Balrro- setar 3|

A OnGing Part

A Oficina do Setor 03 foi realizada em 22 de janeiro de 2019 no Centro Comunitério da Cidade
Nova, focalizado na Rua Mogi das Cruzes, que incluiu os bairros Feital e Atanazio. As principais’
contribuicBes advindas desta oficina foram:

¢ Melhorar educagéo, construgdo-de creche;

» Implantar terminal rodoviario;

e  Ampliar aseguranca; e

*  Melhorar a mobilidade urbana — transporte coletivo, fluxo de caminh&es.

Esta oficina contou com a participacdo de 30 pessoas que assinaram a lista de presenca,

conforme as figuras abaixo (Figuras 8.1.4-1 a 8.1.4-3), assistiram a apresentacio da Geo
Brasills e em seguida participaram das duas dindmicas, sendo subdivididos em quatro grupos.

Rua Paulistdnia, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S30 Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Planejando o futuro

Figura 8.1.4-1: Lista de presenga —folha 01

e M
;4; Prefeltura de Lista de presenga
j,,,,,(,,m,,,mwb‘ Revisdo do Plano Dirctar Participativo

% <
Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019.
Figura 8.1.4-2: Lista de presenca —folha 02
ey .
wra ) Profelt Lista de presenga
ic‘ggimm,f;mﬁfﬂ,ﬁff Revislo do Plano Diretar Participativo
e Oficin i vas de Bairro - Cidade Nova
e i 12013
Name I«gi»f_& e ;dml o

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019.

Inteligéncia Territorial

Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1450
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Figura 8.1.4-3: Lista de presenga —folha 03

ey .
ﬁgPrefeltura de . lista de p'rescn;a
Az Pindamonhangabx Revisdo do Plano Diretor Participativo
s e o, Offtinas Participati irra - Cidade Nova
tocak:  + ‘ o /e Ja019
» Name tlugivel a é-MAIL’

B B i P e e §

L

vl a2 Nt

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019.

As Figuras 8.1.4-4 a 8.1.4-9 abaixo registram as atividades que foram desenvolvidas durante a
Oficina de Bairro, entre apresentac3o e as dindmicas.

Figura 8.1.4-4: Abertura do evento Figura 8.1.4-5: Apresenta

gdo

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Planejando o futuro

Figura 8.1.4-6: Divisdo em grupos—dindmica 1  Figura 8.1.4-7: Divisdo em grupos— dinamica

1

Fonte: Acevo Geo Brasilis, 2019.

Figura 8.1.4-8: Fala dos
dindmica 1

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019.

i O
Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019.

representantes— Figura 8.1.4-9: Momento da Dinamica 2

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019.

Os quatro grupos que participaram desta dindmica anotaram as principais contribuiges da
visdo de futuro nas cartolinas afixadas na sala, conforme se observa nas Figuras 8.1.4-10 e
8.1.4-11. J4 as Figuras 8.1.4-12 e 8.1.4-13 apresentam o resultado da segunda dinamica, com
os Pontos Positivos e Negativos, indicados pela comunidade.

Rua Paulistania, 154

vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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Figura 8.1.4-10: Anota¢Ses dos Grupos 1 e 2

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2019,

Figura 8.1.4-12: Painel de Pontos Positivos

OF[C!NA§ PART]CIPAT!VAS DE BAIRRO
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
PINDAMONHANGABA/SP

PONTOS POSITIVOS

o, STEBMEACRY
P - SCIAL &
W”‘ﬁ'u_,'r:( cyoi‘rf*%:u:,-x
BEAS Arpyrg e
SR *1e7 V23 o catpme LTS
R . LA
. vAGIRS el . P LITR N
. 4! - i e . Vinngs, -
E Rl . ALESLOS TAIGAGEM
B LI £ Mt
4280 TN ¥
i S AGER
X IWIAGEN

CONEXDES: -

sy &
.-

;
s

Fonte: Acﬂe"r;/o Geo Brasilis, 3619.

Rua Paulistania, 154

Vila Madalena - S3o Paulo ~ SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Planejando o futuro

Figura 8.1.4-11: AnotacBes dos Grupcs 3 e d

Fonte: Acervo Geo Brasiﬁs, 2019.

Figura 8.1.4-13: Painel de Pontos Negativos

OFICINAS PARTICIPATIVAS DE BAIRRO
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE
PINDAMONHANGABA/SP

it f
™ ACEEHOSY -
. nGEAT N
. i ::“;(:':s PEAGELA 14
v 1A% e
&> .
o .
& Y
SR A P . I
F&H AL B L
& TEFIEY
& §F &%
X ES
Weay -1
AN Bt o

Lol o

DAYA 33 7

Fonte: Acervo Geo Erésilis, 20189.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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O Quadro 8.1.4-1 compila a Visdo de Futuro elaborada pelos grupos participantes.

Quadro 8.1.4-1: Anotag8es dos grupos participantes da Oficina - Setor 03

Setor Grupo Visdo de Futuro

. Educagdo e Cidadania

. Arrecada¢do do caminho invertido

. Terminal Rodoviério

. Transporte Publico

. Pedégio (caminh3o ndo pode passar): placa do municipio

. Necessidade de Infraestrutura em todos os bairros {(farmdcia, mercado, etc.)

03 01

. Drenagem
. Organiza¢io comunitéria / Satide / Transporte Publico / Descentralizagdo

00 N O U R WN R

Cultural / Turismo Rural

1. UPA e Satide Plblica (outras finalidades no' miesmoespago)
2.-Construgdo de creche

3. Escolas para suprir a regido

. Seguranga: Policiamento

. lluminagdo

. Drenagem Urbana: Obras nas galerias para contengdo das inundagGes
. Pedégio: Mudanga (Fluxo de caminhdes passa por dentro da cidade)

. Centro de Habitagdo na regido: necessidade

03 02

O 0o N O U b

. Cameras nas redondezas das escolas

. Investimentos no bairro: infraestrutura, asfalto, vazlos urbanos

03 03 . Disponibiildade de espagos no bairro / sem investimento
. Obras de asfaltamento: deveriam comegar em dezembro, e ainda ndo chegou

AW N R

. Outra ETE e ETA — esgotamento e abastecimento

03 04 1. Manuteng3o das caracteristicas do bairro: Maricad / Chacaras Unidas

2. Manutenc3o: Tipologla - zoneamento

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2019.

8.1,5. Oficina Participativa de Bairro — Setor 4

A Oficina do Setor 04 foi realizada em 22 de janeiro de 2019 no Centro Comunitario do
Goiabal, localizado na Avenida dos Cedros, n? 745, que incluiu os bairros Canta Galo, Mato
Dentro, Quilombo, Borba, Monte Tabor, Pinh3o do Borba, Pinhdo do Una, Orvalinho e Correa
do Borba. As principais contribuicdes advindas desta oficina foram:

e legalizag8o e Regularizacio Fundiaria;

e Crescimento ordenado e sustentavel;

Rua Paulistania, 154 Inteligéncia Territorial
Vita Madalena - 530 Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gest3o Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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PROC. N2
PREFEITURA MUNICIPAL 14.403/2018
Folha N°

DE PINDAMONHANGABA

pindamonhangaba, 29 de agosto de 2019.

A Secretaria de Obras e Planejamento
Arq2 Marcela Franco Moreira Dias

o loteamento Jardim Regina e informacdes do Setor de

Conforme projeto d
a construgdo de

Cadastro Fisico ndo foram identificados imoveis publicos disponiveis par
ey

creches, escolas ou unidades de satde.

' Para conhecimento e ap6s encaminhamento a SNJ.

Atenciosamente.

L Qb m

rq» Luciana Yui
Difetora de Planejamento
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MUNICIPIG DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DEPARTAMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Laudo Preliminar de Avaliagao

Data - outubro de 2019

1 - Solicitante - Secretaria de Negocios Juridicos da Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba.

2 - O presente Laudo Preliminar prevé a avaliagdo de quatro areas, assim discriminadas : Area
01 denominada de Acesso 01, Area 02 denominada de Acesso 02, ambas pertencentes a Area
de Recreio do Loteamento Jardim Regina, Acesso 03 inserida em area maior objeto da matricula
n® 20.692 de propriedade de Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei
Ying Tung e uma Area de Compensagao também &rea inserida em area maior objeto da matricula
n° 20.692 de propriedade de Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei
Ying Tung.

Todas essas areas fazem parte do Processo n° 14.403 / 2018 tendo como interessado Tung
Sheng Chun

3 — Documentagéo do imovel em questao

Observacao :
As descrigbes abaixo sao copias figis dos memoriais descritivos inseridos as fis. 09, 10, 11 e 12
do Processo n° 14403 / 2018 tendo como interessado Tung Sheng Chun

Area de Acesso 01

Proprietario — Municipio de Pindamonhangaba

Area do terreno a permutar = 213,46 m2

Descrigao da area :- inicia-se no Mzrco M~‘10A definido pelas coordenadas N:7.462.640,74 me
E: 461.669,40 m. confrontando con a Fazenda Tung, matricula n° 20.692, deste segue até o
Marco M-11 com azimute de 53° 13" 10" & distancia de 1,38 m; deste segue até o marco M11A
com azimute de 60° 03’ 25" o dist&ncia de 3,85 m: deste Segue até o marco M~ 11B com azimute
de 60° 03’ 25" ¢ distancia de 6,45 m; deste segue até o marco M-11C com azimute de 60° 03’ 25"
e distancia de 2,37 m; deste ségue confrontando com a Area de Recreio do Loteamento Jardim
Regina de propriedade do Municipio de Pindamonnangaba até o marco M-11D com azimute de
330° 28’ 04" & distancia de 10.85 rii; deste segue até o marco M-11E com raio de 9,00 m e
distancia de 3,40 m: deste segue cohirontands com a Avenida Gilberto dos Santos, antiga rua
06 do Loteamenilo Jardim Regina de propriedade do Municipio de Pindamonhangaba até o marco

o~

Ui



MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA
DEPARTAMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

M-11F com azimute de 251° 09’ 38” e distancia de 19,88 m; deste segue confrontando com a
Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina de propriedade do Municipio de
Pindamonhangaba até o marco M-11G com raio de 9,00 m e distancia de 4,56 m; deste segue
até o marco M-10 A com azimute de 151° 14’ 18" e distancia de 13,63 m. O perimetro encerra
uma area de 213,46 m2 ( duzentos e treze metros quadrados e quarenta e seis decimetros

quadrados ).

Area de Acesso 02

Proprietario —~ Municipio de Pindamonhangaba

Area do terreno a permutar = 605,94 m2

Descrigao da area :- inicia-se no marco M-01 definido pelas coordenadas N: 7.462.599.47 m e
E: 461.441,37 m, confrontando com a Fazenda Tung, matricula n°® 20.692, deste segue até o
marco M-02 com azimute de 102° 19’ 23” e distancia de 16,96 m, deste segue até o marco M-02
A com azimute 114° 12’ 59" e distancia de 1,91 m; deste segue confrontando com a 4rea de
Recreio do Loteamento Jardim Regina de propriedade do Municipio de Pindamonhangaba até o
marco M — 02 B com azimute de 341° 40’ 43" e distancia de 7,37 m; deste segue até o marco M
~ 02 C com raio de 9,00 m e distancia de 12,64 m; deste segue confrontando com a Avenida
Gilberto dos Santos, antiga rua 06 do Loteamento Jardim Regina de propriedade do Municipio de
Pindamonhangaba até o marco M-02D com azimute de 296° 07’ 35" e distancia de 33,51 m; deste
segue até o marco M - 02E com azimute de 299° 11' 00” e distancia de 6,80 m; deste segue até
0 marco M-02F com azimute de 309° 00’ 16” e distancia de 7,25 m; deste segue até o marco M-
02G com azimute de 319° 56’ 49” ¢ distancia de 5,33 m; deste segue confrontando com a area
de Recreio do Loteamento Jardim Regina de propriedade do Municipio de Pindamonhangaba até
o Marco M-01 com azimute de 149° 15’ 15" e distancia de 45,96 m. O perimetro acima descrito
encerra uma area de 605,94 m2 (seiscentos e cinco metros quadrados e noventa e quatro

decimetros quadrados ).

Area de Acesso 03
Proprietarios — Tung Sheng Chun e s/m Lian Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying Tung
Inserida em &rea maior objeto da matricula n°® 20.692 do CRIA

Area do terrerio =2.174,80 m2 m2
Descricdo da area :- inicia-se no marco M-01 definido pelas coordenadas N: 7.462.599,47 m e

E; 461.441,37 m confrontando com a Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina de
propriedade do Municipio de Pindamonhangaba | deste segue até 0 marco M - 02 com azimute

de 102° 19’ 23" e distancia de 16,96 m: deste segue até o marco M-022 com azimute de 114° 12’

o2
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59" e distancia de 1,91 m: deste segue confrontando com a Fazenda Tung, matricula n°® 20.692
até o ponto P-01 com azimute de 161° 40’ 43" disténcia de 70,81 m: deste segue até o ponto
P-04 com azimute de 161° 45’ 16" e distancia de 60,00 m; deste segue até o ponto P-05 com
azimute de 251° 45’ 16” e distancia de 16,00 m; deste segue confrontando com a Granja S3o
Joaquim, transcri¢go n° 8054, Livro 3-O até o marco M-122 com azimute de 341° 40’ 07" e
distancia de 35,85 m; deste segue até o marco M-01 com azimute de 341° 40’ 42" e distancia de
104,88 m. O perimetro acima descrito encerra uma area de 2.174,60 m2 ( dois mil, cento e
setenta e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados).

Area de Compensacio

Proprietarios ~ Tung Sheng Chun e s/m Lian Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying Tung
Inserida em area maior objeto da matricula n° 20.692 do CRIA

Area do terreno = 3.600,00 m2 m2

Descrigao da &rea:- inicia-se no ponto P-01 definido pelas coordenadas N: 7.462.527,85m e E:
461.481,94 m , confrontando com a Fazenda Tung, matricula n°® 20.692, deste segue até o ponto
P-02 com azimute de 71° 45’ 16” e distancia de 60,00 m ; deste segue até o ponto P-03 com
azimute de 161° 45' 16” e distancia de 60,00 m; deste segue até o ponto P-04 com azimute de
251° 45' 16" e distancia 60,00 m: deste segue o ponto P-01 com azimute de 341° 45' 16" e
distdncia de 60,00 m. O perimetro acima descrito encerra uma area de 3.600,00 m2 ( trés mil e
seiscentos metros quadrados ).

4 - Diagnostico do Mercado
Mercado em recessao
Liquidez Baixa

5 — Método Aplicado

As areas de Acesso 01 e 02, fazem parte da Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina.
Neste caso, o seu valor sera calculado tendo como base os valores por metro quadrado de lotes
de terreno j& urbanizados na regiao aplicando - se um deflator em face das areas objeto de
avaliagio serem Areas de Recreio, ndo tendo valor comercial.

Foi feita pesquisa de lotes de terreno situados no Loteamento Jardim Regina, Loteamento Vista
Alegre no Bairro do Feital e Loteamento Parque Burity também no Bairro do Feital.

Sera aplicado um fator de localizacéo para os terrenos situados no Bairro do Feital que tem um
valor cornercial maior por estarem mais proximas do centro urbano de Pinda.

Adotou-se o Método Comparative de Valores de Mercado e Avaliagdes Expeditas.

C}%:\@ 3 |
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Fonte bibliografica — Livro : Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagées

Autor —- eng.° Sérgio Antonio Aburahman

Pesquisa de Mercado

Segue abaixo relacdo dos lotes pesquisados

a) Amostra 01
Palacete Imobiliaria

Terreno no Loteamento Parque Burity ~ Bairro do Feital
Consuita ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Referéncia — 304844
Area do terreno = 175,00 m2
Valor = R$ 58.300,00
Valor por metro quadrado = R$ 333,14 / m2

b) Amostra 02
Palacete Imobiliaria

Terreno no Loteamento Parque Burity ~ Bairro do Feital
Consulta ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Referéncia ~ 8470
Area do terrenc = 175,00 m2
Valor = R$ 58.300,00
Valor por metro quadrado = R$ 333,14 / m2

C) Amostra 03
Saframa Imoéveis

Terreno no Loteamento Jardim Regina
Consulta ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Referéncia - 1635
Area do terreno = 395,00 m2
Valor = R$ 70.000,00
Valor por metro quadrado = R$ 177,22 / m2

d) Amostra 04
Saframa Imdveis

-
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Terreno no Loteamento Jardim Regina
Consuilta ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Referéncia — 1634

Area do terreno = 306 00 m2

Valor = R$ 70.000,00

Valor por metro quadrado = R$ 228,76/ m2

e) Amostra 05
Imobiliaria S0 Paulo

Terreno no Loteamento Jardim Regina
Rua Geraldo de Freitas Andrade
Consulta ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Cadigo - 1557
Area do terreno = 300 00 m2
Valor = R$ 100.000,00
Valor por metro quadrado = R$ 333,33/m2

f) Amostra 06
Hamilton Negécios Imobiliarios
Terreno no Loteamento Jardim Regina
Consulta ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Cédigo ~ 1124
Area do terreno = 980,00 rn2
Valor = R$ 240.000,00
Valor por metro quadrado = R$ 244,90/ m2

g) Amostra 07
Hamilton Negécios Imobilirios
Terreno no Loteamento Vista Aiegre
Consulta ao site da Empresa no dia 08/10/2019
Codigo - 837
Area do terreno = 250,00 m2
Valor = R$ 110.000,00

Valor por metro quadrade = R$ 440,00/ m2

a,:‘\
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6 — Célculo do Valor Médio
Nas planilhas abaixo sera feito o demonstrativo do calculo do valor médio.

Seréo adotados os seguintes fatores de homogeneizagao °

a) Fator de Fonte ~ Ff
Tomado como igual a 0,90 para imoveis em oferta.

No caso das amostras pesquisadas, todas estavam em oferta.

b) Fator de localizagzo
Tomado como igual a unidade para iméveis situados em areas com a mesma forca comercial e
nobreza daquela do imovel avaliando, inferior a unidade quando a amostra estiver em areas mais

valorizadas e superior quando ocorrer o inverso.

Amostra Area do | Valor Fator de de | Fator | Valor
terreno | unitario do | localizagdo | de homogeneizad
terreno fonte | o
Amostra 01 | 175,00 | R$ 333,14 | 0.80 0,90 R$ 239,86
Amostra 02 | 175,00 | R$ 332,14 | 0.80 0,90 |R$ 239,86
Amostra 03 395,00 | R$ 177,22 10,90 0,90 R$ 143,55
Amostra 04 | 306,00 R$ 228,76 | 0,90 0,90 R$ 185,29
Amostra 05 | 300,00 R$ 333,33 | 0,90 0,90 R$ 270,00
Amostra 06 | 980,00 | R$ 244,90 | 0,90 0,90 R$ 198,37
Amostra 07 | 250,00 R$ 440,00 10,80 0,90 R$ 316,80
Somatério dos valores } R$ 1.593,73
Média aritmética R$ 22768
Limite Superior ( + 30% ) R$ 295,98
Limite Inferior ( -30%) R$ 159,38

As amostras 03 e 07 encontram-se fora dos limites.
Neste caso, as mesmas serio excluidas e faremos um novo calculo para estabelecer o valor
médio.

AV
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Amostra Area do | Valor Fator de de | Fator | Valor

terreno | unitario do | localizagdo | de homogeneizad
terreno ' fonte |o

Amostra 01 | 175,00 | R$ 333,14 | 0,80 0,90 R$ 239,86

 Amostra 02 | 175,00 | R$ 333,14 | 0,80 0,90 R$ 239,86

Amostra 04 | 306,00 | R$ 228,76 | 0.90 0,90 R$ 185,29

Amostra 05 | 300,00 | R$ 333,33 | 0,90 0,90 R$ 270,00

Amostra 06 | 980,00 | R$ 244,90 | 0,90 0,90 R$ 198,37
Somatoério dos valores R$ 1.133,38
Média aritmética R$ 226,68
Limite Superior ( + 30% ) R$ 29468
Limite Inferior ( - 30% ) R$ 158,68

Todos os valores encontram-se dentro dos limites.
Neste caso, o valor por metro quadrado a ser adotado serd de R$ 226,68 / m2.
Arredonda-se para R$ 227,00 / m2 { duzentos e vinte e sete reais pormz2 )

7 — Calculo das areas de acesso 01 e 02
Em face das mesmas constituirem parte da Area de Recreio do Loteamento Jardim Regina sera
aplicado um deflator de 20%.

Sendo assim, teremos :

Valor por metro quadrado = valor médio de terreno x 0,80 = R$ 227,00 x 0,80 = R$ 181,60 / m2
Acesso 01

Area = 213,46 m2

Valor da area = 213,46 m2 x R$ 181,50/ m2 = R$ 38.764,34
Arredonda-se para R$ 39.000,00 ( trinta e nove mil reais ).
Acesso 02

Area = 605,94 m2

Valor da area = 605,94 m2 x R$ 181,60/ m2 = R$ 110.038,70
Arredonda-se para R$ 110.000,00 ( cento e dez mil reais ).
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8 — Calculo da Area de Acesso 03 e Area de Compensagio

Ambas estao inseridas na matricula n°® 20.692 de propriedade de Tung. Sheng Chun e s/m Lin
Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying Tung.

Neste caso o calculo do valor por metro quadrado sera feita considerando-se como uma gleba de
terra urbanizavel.

Aplicagdo do Método Involutivo Simpiificado

Esse método consiste na analise do investimento e sua viabilidade econdmica para fins de
implantagéo de um loteamento no local.

Foram aplicados fatores de homogeneizacao para a transposicao de dados dos lotes pesquisados
para o imével objeto de avaliagio, sendo adotados os fatores de area, fonte e localizag3o.

Para fins de chegar ao valor do metro quadrado estamos considerando como a implantagio de
um loteamento industrial com area minima de 500,00 m2.

Fonte bibliografica - Livro : Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagoes

Autor - eng.° Sérgio Antonio Abunahman

Adotamos um férmula simplificadora desse Método, bastando conhecer o valor unitario do lote
urbanizado na regido.

Esse processo levou o nome de Método Involutivo Simplificado — Férmula de OLAVE, pois o

mesmo foi idealizado pelo engenheiro uruguaio, Oscar Olave.

Amostra Area do | Valor Fator de de | Fator | Fator de Valor homogeneizado
terreno | unitario do | localizacdo | de area
terreno fonte
Amostra 01 | 175,00 | R$ 333,14 | 0,80 0,90 0,88 R$ 211,19
Amostra 02 | 175,00 | R$ 333,14 i 0,80 0,90 0,88 R$ 211,19
I ———
Amostra 03 | 395,00 | R$ 177.22 10.90 0,90 |0,94 R$ 134,93
Amostra 04 | 306,00 | R$ 228,76 | 0,90 0,90 0,94 R$ 174,18
Amostra 05_| 300,00 | R$ 333,33 ] 0.90 090 |0,94 R$ 253,79
Amostra 06 | 980,00 | R$ 244.90 | 0.60 090 [1.09 R$ 216,22
Amostra 07_| 250,00 | R$ 440,00 | 0.80 0,90 10,92 R$ 291,46
l
Somatorio dos valores R$ 1.492,96
Meadia aritmética R$ 213,28
Limite Superior (+30% ) R$ 277,26
Limite Inferior ( -30% ) R$ 149,30
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As amostras 03 e 07 estéo fora dos limites.

Neste caso as mesmas serao excluidas.

Amostia Area do | Valor | Fator de de | Fator | Fator de Valor homogeneizado
terrenoc | unitario do localizacdo | de area
terreno fonte
Amostra 01 | 175,00 | R$ 333.14 0,80 0,90 0,88 R$ 211,19
Amostra 02 | 175,00 | R$ 333.14 0,80 0,90 0,88 R$ 211,19
Amostra 04 | 306,00 | R$ 228 76 0,90 0,90 0,94 R$ 174,18
Amostra 05 | 300,00 | R$ 333.33 10,90 0,90 0,94 R$ 253,79
o J | 1
Amostra 06_| 980,00 | R$ 244,90 1090 0,90 |1,09 R$ 216,22
J
Somatdrio dos valores R$ 1.066,57
Média aritmética R$ 21332
Limite Superior ( + 30% ) R$ 277,32
Limite Inferior ( - 30% ) R$ 149,32

Todas as amostras estio dentro dos limites.
Vaior médio considerado = R$ 213,32/ m2
Arredondaremos para R$ 21406/ m2

Aplicagado da Formula de Oscar Olave

Sx(1-Kjixg

1+L

Sendo :
- V g = valor bruto da gleba

- S = drea total da gleba

o N
- K= perdas do arruamento e 4reas livres (em % ) = 45% bvcd )
- g = precc medio de venda do m2 da lote na regiao g
- D = despesas legais de urbanizacan = 30% de S x (1-K)xq \
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- L =lucro razoavel do incorporador (em % ) = 25%

Temos os seguintes valores
-S=610.037,00 m2
-K=45%

-q=R$ 214,00/ m2

D=030xSx (1-K)x q=0,30x610.037,00 m2 x (1-045)x214,00 = 21.540.406,47
D = R$ 21.540.406,47

L =25%
610.037,00 x (1-0,45)x214,00 21.540.408,47
Vg = -
140,25
71.801.354,90 26.925.508,09
Vg: - =
1.25 1,25
44.875.846,81
Vg = =R$ 35.900.677,45

1,25

Valor da gleba bruta = R$ 35.900.677.45
Valor da gleba bruta por metro quadrado
Vgm2 = R$ 35.900.677,45 /610.037,00 m2 = R$ 58,85/ m?2

Calculo do valor do Acesso 03

Area =2.174,60 m2

Valor da drea = 2174,60 m2 x R$ 58,85 / m2 = R$ 127.975.21 Q\\,‘\
Arredonda-se para R$ 128.000,00 ( cento e vinte e oito mil reais ). g

10
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Calculo do valor da Area de Cornpensacio

Area = 3.600,00 m2

Valor da area = 3.600,00m2 x R$ 58,85/ m2 = R$ 211.860,00
Arredonda-se para R$ 212.000,00 ( duzentos e doze mil reais ).
9 - Resuino do vaior das areas

- Area de Acesso 01 = R$ 39.000,00 ( trinta e nove mil reais ).
- Area de Acesso 02 = R$ 1 10.090,00 ( cento e dez mil reajs ).

- Area de Acesso 03 = R$ 128.000,00 ( cento e vinte e oito mil reais ).

- Area de Compensacgao = R$ 212.000,00 ( duzentos e vinte e cinco mil reais ).

Pindamonhangaba, 14 de dutubro de 2019,

)
o e
Germano Miguel de liésis/
Engenheiro civil
CREA n° 0600 77500 §
Diretor do Depto de Reguiarizacio

Fundiaria

11
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Secretaria de Negocios Juridicos
At.: Dr. Anderson Plinio da Silva Alves
Ref.: Processo Externo n® 14.403 / 2018 — Solicita permuta de area

Assunto — Nota explicativa relativa ao laudo de avaliagao

No dia 14 de outubro p.p. efetuamos Laudo Preliminar de Avaliagéo referente a quatro
areas, assim discriminadas : Area-01 denominada de Acesso 01, Area 02 denominada
de Acesso 02, ambas pertencentes a Area de Recreio do Loteamento Jardim
Regina, Acesso 03 inserida em area maior objeto da matricula n° 20.692 de propriedade
de Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying Tung e uma
Area de Compensagédo também drea inserida em area maior objeto da matricula n°
20.692 de propriedade de Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh
Mei Ying Tung.

Todas essas areas fazem parte do Processo n° 14.403 / 2018 tendo como interessado
Tung Sheng Chun

Fazemos os seguintes esclarecimentos :

- Acesso 01 — trata-se de uma passagem com portaria de entrada e controle de acesso
a a propriedade de Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei
Ying Tung, ja consolidada ha mais de 30 anos. '

Em termos documentais a area do Sr. Tung encontra-se encravada.

Fisicamente a mesma é acessada através do Acesso denominado 01 que pertence ao
Municipio de Pindamonhangaba, constituindo parte da Area de Recreio do Loteamento
Jardim Regina, encerrando a area de 213,46 m2 e avaliada em R$ 38.764,34 ( trinta e
oito mil, setecentos e sessenta e quatro reais e trinta e quatro centavos ).

- Acesso 02 — trata-se de uma glleba de terre pertencente ao Municipio de
Pindamonhangaba, constituida por parte da érea destinada a Area de Recreio do
Loteamento Jardim Regina e que caracteriza-se como necessaria para acessar os . M‘t\)

imoveis objeto da compensagéo (Acesso 03 e Area de Compensagdo ), ambas i

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 — CEP 12420-010 ~ Pindamonhangaba ~ SP
Telefone: (012) 3644-5600
e-mail: fundiarias@pindamonhangaba.sp.gov.br
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pertencentes a Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying

Tung.
Esse Acesso 02 é citado apenas para fins de referenciamento, nao sendo, portanto

objeto da permuta.

- Acesso 03 — trata-se de uma passagem com 2.174,60 m2, avaliada em R$
127.975,21 ( cento e vinte e sete mil, novecentos e setenta e cinco reais e vinte e um
centavos ) , pertencente a Tung. Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh
Mei Ying Tung e que compoe o objeto da permute.

Esse espagco é relevante, pois € o principal acesso a area de compensagao.

- Area de compensagao — trata-se de uma area com 3600,00 m2, avaliada em R$
211.860,00 ( duzentos e onze mil, oitocentos e sessenta reais ), pertencente a Tung.
Sheng Chun e s/m Lin Liang e Tung Mi Chin e s/m Yeh Mei Ying Tung, a qual sera
objeto de permuta.

Trata-se do imével principal, o qual ira viabilizar a construgéo de equipamentos

publicos nesse local.

Pindamonhangaba, 02 de dezembro de 2019.

Germano Migt;el*de Assis
Engenheiro civil

CREA n° 0600 77500 8

Diretor do Depto de Regularizagéo

Fundiaria

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 — CEP 12420-010 — Pindamonhangaba ~ SP
Telefone: (012) 3644-5600
e-mail: fundiarias@pindamonhangaba.sp.gov.br



Loteamento Jardim Regina
Area de Recreio

Granja S8o Joaguim

Transcrigao: 8.054, Livro 3-0

Area de
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r.ra

5

4]
o=
-
[ o2

>




APP

43

%
Fazenda Tung
Maitricula n2 20,692

Craqui de Localizacdo




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37

