ESTADO DE SAO PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI N°® /2018
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 36/2019

Autor: PREFEITO MUNICIPAL

Ementa: AUTORIZA - INDEPENDENTEMENTE DO PAGAMENTO DO
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO INTER VIVOS. A QUALQUER
TITULO. POR ATO ONEROSO, DE BENS IMOVE!S, POR NATUREZA
OU ACESSAD FISICA. £ DE DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS,
EXCETO OS DE GARANTIA, BEM COMO CESSAO DE DIREITOS A
SUA  AQUISICAO - © REGISTRO DOS CONTRATOS
PARTICULARES, COM EFEITOS DE ESCRITURAS PUBLICAS, DE
VENDA E COMPRA DIRETA DE IMOVEL RESIDENCIAL COM
ALIENACAO FIDUCIARIA DC IMOVEL NO AMBITO DO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV - RECURSOS FAR,
RELATIVOS AG LOTEAMENTO BEM VIVER. E DISPOE SOBRE A
ISENGAQ DO PAGAMENTO DO IPTU RELATIVOS AOS IMOVEIS DO
CITADO EMPREENDIMENTO.

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, usando
das atribui¢&es que the sfio conferidas por Lei, faz saber que a Cémara d¢ Vereadores aprova ¢
¢le sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° O Oficial do Registro de Iméveis da Cidade e Comarca de
Pindamonhangaba fica autorizado a proceder o primeiro registro ou averbacdo de cada um dos
contratos particulares, com efeitos de escrituras publicas, de venda e compra direta de imovel
residencial com alienagiio fiduciaria do imével, no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida -~ PMCMYV — recursos FAR, relativos ao Loteamento “Bem Viver”, envolvendo o FAR,
representado pelo Banco do Brasil e os beneficidrios das unidades do Loteamento “Bem
Viver”, independentemente do pagamento do imposto sobre transmissdo "inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos
reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessfo de direitos a sua aquisigéo,
previsto na Lei Ordinaria Municipal n® 2325, de 29 de margo de 1989.
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ESTADO DE SAO PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO

§1° Os artigos 21, 23 e 24 da Lei Ordindria Municipal n°® 2.325, de 29 de margo de
1989, que institui o imposto de transmissdo "inter vivos” e da outras providéncias, nos termos
do caput deste artigo, nfio se aplicario no primeiro registro ou averbacéo, referente a cada
unidade, envolvendo o FAR, representado pelo Banco do Brasil e os beneficiarios das unidades
do Loteamento “Bem Viver”.

§2° O Oficial do Registro de Iméveis da Cidade e Comarca de Pindamonhangaba
devera remeter ao Departamento de Receita e Fiscaliza¢do Fazendaria todos os documentos
necessarios ao langamento e cobrancga do imposto de transmissdo "inter vivos" previsto na Lei
Ordindria Municipal n® 2,325, de 29 de margo de 1989.

Art. 2° Fica concedida a isen¢éo de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
aos 1536 apartamentos localizados no Conjunto Residencial denominado “Bem Viver”,
construido pelo programa Minha Casa Minha Vida, Faixa 1(um), no Bairro Araretama, a partir
do Exercicio de 2019.

§ 1° A isenglio prevista no caput deste artigo aplicar-se-a por 10 (dez) exercicios,
contados a partir de 2019, tempo de dura¢iio do financiamento com aliena¢do fiducidria do
Imével no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, Faixa 1— Recursos do FAR.

§ 2° Os proprietarios dos iméveis objeto da isengfio de IPTU perdera o beneficio
nos casos de transagiio imobiliaria sem autorizagfio do FAR e do Agente Fiduciario Banco do
Brasil S.A.

§ 3° O Setor de Fiscalizagio de Rendas poderd, de oficio, langar, a qualquer tempo,
a cobran¢a do IPTU quando se comprovar o descumprimento do § 2°.

§ 4° Os imdveis objetos do beneficio fiscal disposto nesta Lei serfo informados, por
meio de relatério emitido pela Secretaria Municipal de Habitagfio, a Secretaria Municipal da
Fazenda e Orgamento, para atualizagiio do Cadastro Imobiliario que determinard as medidas
necessarias para sua efetivacio.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Pindamonhangaba, 22 de margo de 2019.

(9

Dr. IsaefDomingues
Prefeta Municipal
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ESTADO DE SAO PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO

MENSAGEM N° 014 /2019

Autoriza - independentemente do pagamento do
imposto sobre transmissdo "inter vivos', a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza
ou acessiio fisica, e de direitos reais sobre iméveis,
exceto os de garantia, bem como cessio de direitos a
sua aquisicio - o registro dos contratos particulares,
com efeitos de escrituras publicas, de venda ¢ compra
direta de imével residencial com alienacdo fiducidria
do imével no Ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMYV - recursos FAR, relativos ao
Loteamento “Bem Viver; e dispde sobre a isencéito do
pagamento de IPTU relativos acs imdveis do citado
empreendimento.”

Exmo. Sr.

Vereador Felipe Francisco César Costa
Presidente da Camara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a essa Casa Legislativa o incluso Projeto de Lei que autoriza -
independentemente do pagamento do imposto sobre transmissdo "inter vivos", a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acesséo fisica, e de direitos reais sobre
imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢do - o registro dos
contratos particulares, com efeitos de escrituras piblicas, de venda e compra direta de imoével
residencial com alienagfo fiducidria do imével, no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMV - recursos FAR, relativos ao Loteamento “Bem Viver”; e dispde sobre a
isengdo do pagamento de IPTU relativos aos iméveis do citado empreendimento.

Como visto, a presente iniciativa tem como principal objetivo concretizar o
direito 4 moradia para os cidaddos de baixa renda contemplados na Faixa I (menor renda) do
programa habitacional, de forma a evitar o contrassenso em possibilitar a aquisi¢do do imével
e, de outro lado, dificultar a efetivagfio do registro no competente cartorio.
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ESTADO DE SAO PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO

Do ponto de vista juridico, as primeiras manifestagdes do Poder Executivo
caminharam para a concessfo expressa da isengio, do ITBI (ou ITIV), uma vez que as regras
constitucionais e infraconstitucionais possibilitam a adogdo deste instituto, tanto o € que 0s
estudos de impactacio orgamentéria da medida foram efetivados.

Nio obstante, apds reunifio conjunta da Secretaria de Finangas e Org¢amento,
Procuradoria do Municipio e Secretaria de Negécios Juridicos, chegou-se a conclusido de que
eventual concessdo de isencdo de ITBI afrontaria as regras explicitadas na Lei de
Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar n.° 101/00), sobretudo os arts. 12 e 14, segundo o
qual a concessiio ou ampliagfo de incentivo ou beneficio de natureza tributéria da qual decorra
rentincia de receita deve, cumulativamente, obedecer aos seguintes requisitos:

a) Demonstragiio da estimativa do impacto or¢amentdrio-financeiro no exercicio em que
deva iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes;

b) Demonstragio de que a rentncia foi considerada na estimativa de receita da LOA, na
forma do art. 12, ¢ de que nfo afetard as metas de resultados fiscais previstas no anexo

proprio da LDO;

Com efeito, embora o item “a” tenha sido atendido, a Lei Municipal n.° 6.198/18
(LOA) ndo considerou em seu corpo a renuncia do mencionado tributo (ITBI), cujo fato
gerador, no momento da elaboragfio da pega de planejamento, ainda nfo havia se concretizado
e, por conseguinte, ndo havia sido contemplada a programacfio da sua renuncia ou da sua
efetiva arrecadacfo.

Diante do cenario acima, da mesma forma que nfio foi prevista a renancia,
também nfo foi estimada (sobretudo quanto as unidades do empreendimento Bem Viver) a
receita decorrente do ITBI, de tal forma que, do ponto de vista pritico, o equilibrio fiscal
restaria preservado, ou seja, a isencdo ndo afetaria o resultado das metas fiscais estabelecidas na
LDO para o exercicio de 2019.

Por outro lado, ainda que a finalidade da norma possa ser alcangada, eis que o
respeito ao equilibrio das contas restard incélume, fato ¢ que nfo estamos na mente nem no
coragdo dos operadores do direito, de sorte que a interpretacdo teleolodgica pode ser facilmente
rebatida por um exegeta simpético a gramaticalidade ou literalidade, e, como consequéncia, ser
levantada a bandeira de violacio aos preceitos da LRF. Ndo por acaso, cremos que a
autorizacio legal do Oficial do Registro de Imoveis em proceder o primeiro registro ou
averbacio de cada um dos contratos particulares dos beneficiarios do residencial Bem Viver,
independentemente do pagamento do imposto sobre transmissdo (ITIV ou ITB), constitui a
saida juridica mais adequada ao caso.

Neste sentido, manifestou-se a Procuradoria Municipal:
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ESTADO DE SAQ PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO

Entendo que a alternativa apresentada de dispensar o Oficial do
Cartorio de exigir o prévio pagamento do ITBI para registro nfo
configura renlncia de receita, pois nfo implica tratamento
diferenciado aos contribuintes, que continuarfio devendo o ITBI,
pelo menos até a Lei prever isengfio. N&o ¢ errado considerar os
Principios da Dignidade da Pessoa Humana ¢ da Capacidade
Contributiva neste caso.

A adocdo da alternativa proposta conjugard a necessidade de o adquirente néo
pagar o tributo e, concomitantemente, possibilitard a Prefeitura, no momento oportuno, fazer as
adequagdes na LDO ¢ na LOA, para que se possa enviar a Camara de Vereadores projeto de
Lei prevendo a almejada isengéo/remissdo do ITBI para as familias carentes contempladas no
programa.

Noutro plano, diferentemente do que ocorre em relagiio ao ITBI, na isengdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano hd o pleno e explicito preenchimento de todos os
requisitos da Lei de responsabilidade Fiscal (LC 101/00), o que vem a facilitar a compreenséo
para aprovagfo do presente projeto.

Ademais, quanto aos aspectos afetos a justica tributdria, ndo custa repisar que o
empreendimento contemplado pela iniciativa se enquadra como de interesse social (Minha
Casa Minha Vida - Faixa I) e, por isso, ¢ inteiramente dedicado a ndcleos familiares em
condigdo de extrema vulnerabilidade econdmica e social. Muito por isso, conforme bem
destacado pelo Procurador Municipal, Dr. Alexandre Silva (em parecer cuja lavrar confere
completo amparo legal & Mensagem), a Constituicdo Federal e as leis em geral ndo permitem o
tratamento diferenciado para iguais, mas o determina em relagéo aos desiguais. Para tanto, cita
o célebre jurista baiano Rui Barbosa, segundo o qual:

“A regra da igualdade nfio consiste sendo em quinhoar
desigualmente aos desiguais, na medida em que se desigualam.
Nesta desigualdade social, proporcionada a desigualdade natural,
¢ que se acha a verdadeira lei da igualdade... Tratar com
desigualdade a iguais, ou a desiguais com igualdade, seria
desigualdade flagrante, e nfo igualdade real.”

Portanto, Senhores Vereadores, por se tratar de matéria de extrema relevancia
social, que versa sobre area prioritaria de moradia, isen¢#io e atualizagdo cadastral imobiliaria e
de contribuintes, € fundamental a aprovagdo do presente projeto, e para isso invocamos o art.
44 da Lei Orginica Municipal, adotando-se cardter de urgéncia, a fim de que a questdo seja
apreciada por esta Nobre Casa de Leis no menor prazo possivel.
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PODER EXECUTIVO

No ensejo, reiteramos a Vossa Exceléncia os protestos de clevada estima e
distinta consideracdo, homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que
integram essa Casa de Leis.

Pindamonhangaba, 22 de margo de 2019.

N\

i
|

Dr. Isagl Domingues
Prefeito-Municipal
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

SECRETARTA MUNICIPAL DA FAZENDA E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE RECEITA E FISCALIZAGAO FAZENDARIA

A/C Dr.Anderson
Secretario de Negdcios Juridicos

A Secretaria da Fazenda e Orgamento através do Departamento de
Receita e Fiscalizagdo Fazenddria atendendo ao despacho no Processo
n%2109/2019 fls. 033 enviado pela Secretaria de Negécios Juridicos, apds
ter sido realizado reunifo no Gabinete.com & 'Sr-Prefeito Municipal no dia
31/01/2019. Informa que -foi’realiz; ipacto Orcamentario e Minuta
de PL "Projeto de Lei” "Mensager egue Processo para analise e

parecer da SNJ, s s e e

H

Anexo o Projeto d“’g;L@i, Impa

Mensagem da PL para
apreciagdo.

Atenciosamente.
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P T Pigch’?},on;,scahza?__”}’““"j’ .

Departamento de Réceita & Flsetahzaé?;%ﬁ Yazendaria
g

- e Ftima Bertogna
Maria deFatma
cecretiria de Finangas & 0rga:rt\)ea|jtg
Prefeitura de Pindamonnangs

Av Nossa Senhora Bom Sucesso n® 1400 — Alte Cardoso — Pindamonhangaba — SP — CEP 12420-010 - Tel/Fax: 12 3644-
3600
Site: www.pindamonhangaba.sp.pov.br




MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E ORGAMENTO
DEPARTAMENTO DE RECEITA E FISCALIZACAO FAZENDARIA

IPTU
IMPACTO ORCAMENTARIO

Rentincia de Receita
(Artigo 14, caput da LC 101/2000)

Especificag¢@io da Rentncia Valor da Renuncia por Exercicio
Ano 2019 | Ano 2020 Ano 2021
IPTU 421.355,52 436.102,97 ||451.366,57
Total da Rentincia (I) 421.355,52 436.102,97 [|451.366,57
Declara(;aor___ M R ey

. A desonerag8o tributaria referente aoﬁIP [U: prewsta no' p1 O_]etO de lei, foi considerada na
estimativa da receita da LOA - n° 6: 198//2019 ¢ LDO = 17°°6: 145/2019, para os exercicios
de 2020 e 2021, de forma que nfo: afetara as metas de resultados fiscais prev1stos no
anexo LDO. i i &

2020- LDO: A
Receita total: RS 483;106, @b'eoo
Despesa total: R$ 483. 106000 0

o~ 2021-LDO: -
. Receita total: RS 498.365.000,00
Despesa total: R$ 498.365.000,00

" .R$ -2.739.000,00

12019- IPTU- RS 32.840.000,00

Calculo apurado para a desoneragfio do tributo:
Quantidade de 1536 — aptos- Valor venal do imdvel: RS 39.188,72-exercicio de 2019

Valor do IPTU para cada mutudrio: R$ 274,32
Total: RS 274,32 X 1.536= RS 421.355,52

\ .
\\.;_2};;‘/#{\

AAe)
A

Av Nossa Senhora Bom Sucesso n® 1400 — Alto Cardoso — Pindamonhangaba — SP — CEP 1242r(}-01'0 - Tel/Fax: 12 3644~
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Site: www, pindamonhangaba.sp.eov.br
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE RECEITA E FISCALIZAGCAO FAZENDARIA

ITBI- Imposto de Transmissio de Bens “Inter Vivos”

Quanto ao tributo ITBI, resta identificada, a auséncia de rendncia, onde a
Municipalidade demonstra que o referido tributo, nfo foi previsto na Lej
Orgamentaria de 2019, cujo fato gerador, no momento da elaboragdo da peca de
planejamento para exercicio em curso, ndo havia programacao para sua efetiva
arrecadacdo. Houve a entrega das chaves dos imdveis aos mutuarios, mas sem a
devidg transmissdoc dos imdveis. O valor apurado ocorreu quandoc o FAR -

“ﬁi;gg J$_m;-

FUNDO DE ARRENDAMENTOz"RESIDI&E'g\l%@C‘IA

“a. reglstro todos os 1.536,

metas fiscais estabelecidas na LDO para 2019 levando -se em conta que as
estimativas das receltas prewstas pkara 2019 mantem 0 equmbno fiscal,

COMPGSICAO:
VALOR SUBSIDIADO CONCEDIDO PELO FAR - R$ 80.400,00
VALOR FINANCIADO PELO BANCO DO BRASIL:  R$ 9.600,00
VALOR DO ITBI PARA CADA-IMOVEL: R$ 1.656,00
 VALOR TOTAL: R$ 2.543.616,00

Aliguotas: 2,0%- para o valor subsidiado

0,5%- para o valor financiado

Av Nossa Senhora Bom Sucesso n° 1400 — Alte Cardoso — Pindamonhangaba — SP — CEP 12420-010 - Tel/Fax: 12 3644-
3600
Site: www.pindamonhangaba.sp.pov.br
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CONTRATO PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLIC2, DE
VENDA E COMPRA DIRETA DE IMOVEL RESIDENCIAL COM ALIENACAG
FIDUCIARIA DO IM@VEL NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASE MINHA

VIDA - PMCMV - RPCURSOS FAR,

Por este Instrumento Particular, com cardter de escritura
piblica, na forma do Artigo 28 da Lei n® §.514
20/11/1997, as partes adiante mencicnadas e qualificadas
entre si, Jjusta e contratada a presante operagéP de
aquisigao de imdvel residencial com garantia de alien
fiducidria do bem imdvel, no &mbito do Programa Nacional d
Habitacdo Urbana, wvinculado ao Programa Minha Cass #inha
Vida, instituide pela Lei n® 11.97 g 200
alterada pela Lei n° 12.424, de 1 i1,
sera regida pelas seguintes clausulas e condxgoes, além aas
disposicdes legais pertinentes.

QUADRO "RESUMO

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CONTRATO PARTICULAR, COM
EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DZ VENDA E COMPRA DE IMOVEL -
PMCMV/FAR 057.414.684

1) PARTES:
A) VENDEDGR/CREDOR FIDUCTARIO: FUNDG  DE ARREDDﬁMEﬁTO
RESIDENCIAL - FAR, CNPJ n© 02.15%0.167/0001-5¢C, STAVANTL
designado VENDEDOR, representado pelo BANCO DO BRASIL S
instituicio financeira sob a forma de sociedade de zoanom

b

e
L
&
°

._‘
[
AL

mista, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da prasante
contratagéo, com sede nc Setor Bancidrio Sul. Oua cdra 01,
Bloco G, Lote S/N, em jra%ilia-DF, CNPS/MF no
00.000.000/0001-91, Dor sua  agéncia PINDAMONnANGAaA—SEf
prefixo 0574-6, inscrite no Cadastro Nacicnal da Sessos
Juridica .do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o ndmero
00.000.000/0574-60, repregantade por seu  progur

substabelecido, MARCIO RODRIGUES DE CERGUETL

BRASILEIRO(A), BANCARIO E ECONOMIARIC, CAS SADO{AY — COMUNEA
PARCIAL, residente em CAMPOS DO JORDAO-SP, portader do(a}
CARTEIRA DE IDENTIDADE nr. MG 4899218 POL CIV M3
inscrite(a} no CPF/MF sob o nr. 710.362.535-00

substabelecimentc ‘em anexe, neste ato, na aguali T
instituicdo financeira oficial federal executora do Procrame
Minha Casa, Minha Vida ~ PMCMV, na forma do Dacreto no 7498,
de 16 de junho de 2011, que regulamenta dispositivos da Lei
ne 11.977, de 07 de junho de 2009, da P

1
ortaria M;n; ot
das Cidades n° 168, de 12 de abril de 2013 e do Manual
Fundo de Arrendamento Residencial, Minha Casa Mlﬂh& vida
FAR - MCMV, doravante designado "BB".

r"" "L'\

I
Rl
0 0

-~ continua na pé&giana Z -



Pagina: 2
Continuacio do CONTRATO PARTICULAR, CoM EFRITC DE ESCRITURA
) UENDA E COMPRA DE TMOVEL - DPMCMV/FAR

___________________________________________ e
FIDUCIANTE/BENEFICIARIO:
giroc(al, auténomo(a} -

sociais, solteiro(a),

Fan am unido estédvel, de natureza familiar, pGblica e
iradoura, nos  Iermos dos Y 1.723 e seguintes do
Cégicoe Civil, Titule III - "D& Uniao Esravol”, nascido{a) em
13#0&/1§8f portador{a) do{ay CARTEIRA DE IDENTIDADE
452538750 emissdao de SSP/SE, am 08.04. 014 inscritef{a) no
v moln o numero 310.523.738-01, residente e domiciliado
& B DA MOMBACA SN BLOCO 06 A UN 303, MOMBACA,
DINDAI IGABA-SP, CEP 12425100, e seu(ua) companheiro{a)
MARCIO EVANDRO FORTUNATO, nascido(a) em 12.106.1981, CPF
227.387.958-03, CARTEIRA' NACIONAL HABETITACAO 04294226474
amitido felola DETRAN/SP an 1.10.2017, AUTONOMD -
DE 1< NS DE PROGRAMAS SOCIAIC. Brasileiro{a),

mn

’ '

ot

m
bl

]

=
W)

BE
=
O
=
[VilEe
g

@]

.}P

3] l"
i

; rofal residente a BESTRAD BLOCGC 06 A
TN 303; MOMBACA, PINDAMONHANGABA, SP, CER 12.,425-100
Soravante designado(s) BENEFICIARIONS). '

2) DESCRICAD DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO:

2.1 - Tico de Indvel: APRRTAMENTO

2.7 m LOTE 5 QUADRA A, Condominic CEREJEIRA, BLOCO
G integrante do empreendimento Bem Viver
Pin tuado na cidade de Pindamonhangaba - &P,
CER

2.3

2.4 Q,002472 %

2.3 ipal:

2.5 igtro: 58087

2.7

2.8 de Imdveils Comarca

de

Z2.2 gquartos, sala,
CoZl

2,10 58097

2,11 58097

33 DA COMPRA B VENDA DO TMOVEL: O valor destinado ao
D27 da ccmpra € venda 4o imOvel caracterizado neste
ins & CONpOSLO DPOT: '

3.0 Heoursos  concedidos  pelc  Fundo de  Arrendamento
Ra 1 FAR na forma de Subvengé&o Econdmica/Subsidio
(L da lei 11. F2009), a szerem liberados nos
T CONTRATO ~ RE$80.400,00(ocitenta mil e
Gl H

3. to/Finanaiam: concedido pelo FAR/Credor

C
- continua na pagina 3 -
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Continuacdo do CONTRATO PARTICU LAR, CCM EFEITO DE ES&RITURR
PUBLICA, DE VENDA E COMPRA Dz IMOVEL -~ PMOMY/FA

057.414.684.

Fiducidrio - R$9.600,00(nove mil @ ssiscentos reals):
3.3 ~ Valor total da compra e venda e da divida cont:
R$ 90.000,00(noventa mil reais).

4) DEMAIS CONDICOES:
4.1 - Origem dos Recursos: Fundo de Arrendamento Residencial
- FAR

4.2 - Normas Regulamentadoras: Lei ne. 11.977, de
07.07.2009, ©Portaria 168/2013 do Ministério das Cidades e

Decreto 7499/2011

4.3 - Valor da garantia fiducidria: RS 20.000,00(ncventa mil
reais)

4.4 - Prazo de amortizacg@o = de liberacfo da subvencio: 120
meses ‘

4.5 - Encargo mensal inicia 580,00(0 )

4.6 -~ Encargc subsidiadco {(com desconto): R$670,00({seiscantos
e setenta reais)

4.7'- Vencimento do Primeiro Euc:rgo Mensal: 30 (trinta)
dias apds a assinatura deste instr nt

5) RENDA FAMILIAR
Devedor(es) fiduciante(s)
Percentual de participacgio: 0,00%
Devedor{es) fiduciante{s): MAR EVANDREC FORTUNATO
Percentual de participagédo: 10 %

6) MODALIDADE DE PAGAMENTO: Cartdc de pagamentos MCOMY

7) SEGUROS: Néo h& cobranga

W

8) FORO ELEITO: Segic Judicii
localidade do imdvel ocbjeto da garantia"

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VENDA E COMPRA - O VENDEDOR

e

declarando-se legitimo proprietéric do imovel descritc no
item “2" (DESCRICAQ DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATOY do
QUADRO RESUMC deste instrumento, livre e desembaracado de
guaisquer oOnus, assim o vende palo prego constante no campo
3.3 {Valor total da compra e venda e da divida
contratada}), cujo pagamento gcerd satisfeito por meio da
Subvencao Econémica/Subsidio = da

Parcelamento/Financiamento, concedidos na forma referida no
itens "3" (VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL) e "4 (DEMAJ
CONDICOES) do QUADRO RESUMO deste CONTRATC.

*VW
[EnR ]

Paragrafo, Primeiro - O imével objeto do presente CONIRATC &
-~ gontinua na pigina 4 -

Sy



Pe
EFELITS DE OE
IMOVEL - PMCMV/FAR

ante e de sua familia,
Flnalldade importaré no
implicando na devolugao ao
tulo de subvengdo econdmica
i no campo "3.1" {Aecuhaos concedidos pelo Fundo de
noamanto nesidencial - FAR na forma de Subvengao
mica/Subsidic) ., acrescido dz jures e atualizagao

E s recursos que serviram
rejuizo das penalidades

com base na remu
sua concess

Qi °"J
©
m
®
g o
i

aade -~ Nos termos do Art, 73-A da Lei n@
© i2.424/2011, o presente
beneficiéria mulher, chefe
= ~orga coenjugal, nao se lhe

disposto nes Art. 1.847 a 1.64% da Leil

SEGUNDA - PAGAMENTS DO PRECO DA COMPRA E VENDA -
:FICIARIO(S) se . confessa(m) devedor(es) do valor
indicado no campd  "3.3"  ( Valor total da compra e
e da divida contratada) deste CONTRATO, a ser quitado
(canto e vinte) meses da seguinte forma:

ubsidio pessoal e intransferivel descrito no campo

T

cursos concedidos pelo Funde de Arrendamento
4

- FAR na forma de Subvencdo Econémica/Subsidio};
em 120 ({cento e vinte) parcelas mensails

(¢

ilamentc, pessocal e intx . Obtido juntoc ao
no valor congtante no Canpo "3,
to/Financiamento concedido pelo FAR/Credor

a ser pago pelce{s) BENEF FICIARIO{(S e 120
nte) parcelas menszis SUCESSiv

TERCEIRA -~ CONDICOES DE AMORTIZACAC DA DIVIDA - O
ivida conforme constant

a4 3 e no dtem "3.3" (Valor
compra e venda e da divida contratada) seré
ado pelo(s) BENEFICIARIO(S) no gue tange ao
e, peloc Fundo de Arrendamento Residencial -
2 tange ao suksidio, aco longo do prazo contratado,
partir do més subseglente ao da contratacao,

i roel

efinida no campo

Mensal}), e as
nrorrogando-se
= inexisténcia

{‘. .
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vencimento das prestagdes seguintes pods
sendo necessario, par2 tanto, reguerimer

ra s
imento especifi
BENEFICIARIO(S), sde gue definido para o mesmo més civil.
Pardgrafo Segundo - 0O pagamento do parcelamento de
0 campo "3.2" (Parcelamento/Financiamento conced

FAR/Credor Fiducidrio) deste CONTRATGO, sem prqj
vencimente retro estipulado & das ry¢010111dades

nas demais clausulas, sera efetuado relo{s) BENEPIC
mediante pagamentos em espérlie, a serem efetuados n
atendimento do B33, g génciag do Banco Postal

na a
correspondentes bancarios no pais.

CLAUSULA QUARTA - RECALCULO -~ A cada periodo de 12 {doza}
meses, na data de aniversédrio do cntrato, o valor do

encargo mensal indicado nc campo *4.5" (Encargo mensal
inicial} serd recalculado pela aplicacdo da Taxa Referencial
(TR} ocu outro indice gue venha a substitui-lo, conforme

determinado em legislacioc especifica.

Pardgrafo Primeiro - O recidlcoculo do valor do encar go mensal

previsto neste instrumento nic sstd vinculado ao salirio ou
.esional do{s) BENEFICIARIQ(S),

vencimento da categoria pro
tampouce a planos de eqguivalénci
Pardgrafo Segundc - O subsidio

subsidio a aportar, seréd reajustado na mesma d““a e pelos
mesmos indices que forem utilizadcs para corrigir o valor
dos encargos mensais.

DEVEDOR ~ A div
gque ocorrera no
ontrato, com basge
ou outro indice g
determinagéc lega

o
o
g
-
o
o

}-
e

"bl
= OO

3

jon

5

=

CLAUSULA QUINTA -  ATUALIZACE
contratada sofrera atualizacd
correspondente ac 4 aniver
aplicagdo da Taxa Refere
venha - a substitui-la em
especifica.

Parédgrafo Primeiro - Na
aplicada atualizagdo diaria
pelo  periodo compreendide
contrato ou da dlitima
devedor, inclusive, e a ¢
Paradgrafce Segundo - Ao
saldo devedor, pagas
havendo sido 1i
o CONTRATO ser con81derai
legais, arcando o VENDEDOR ccm a
residual existente, se houver.
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Péginas: 6
TTCUT“R, COM 70 DE ESCRITURA

do CONTRATO PAR EFsL
BE IMOVEL -~ PMCMV/FAR

LE VENDA E

ADA - E facultada ao(s)
ipada ~da divida e de
s de decorrido o prazo

~ Ocorrendo impontualidade na satisfagac de
;géo de pagamento da divida, principal ou

ics 5 razdo de 1% {um por
or a ser pago, contados
dia do vencimente do

més de atraso sob

-
F0@{vrigésimo

Além de cbrigagdo, devidaments acrescida
impontualidad ) BENEFICIARIO(S)
SpESas  com  Co administrativa ou

-~ A  impontualidede no pagamento dos
sutorizard 3 inscrigas do(s)
cadagstros rastrl
— Ny TENMT T T o = P
Oi5}) BENEPI I0{8) nao poderé{io)
TnCarge Nensal de pargelamentco enguanto nédo
ages = guitados agueles Ja vencidos
-1 PR ey -~
tal Tt OCOXYEr . o pagamento Dfetuado

- ceonitinua na pagina 7 -

Primeiro - A guitacdoc antecipada implicara na
do pagamento do valogr da divida contratual do
crita Do  Ccampo 3.2% (Valecr total da compra e
divide contratads; deste CCNTRAT(O, conforme preve
1I, Paragrafo 50 do artigo 6-A da Lei n°
segunde -~ O salde devedor sofrerd atualizagdao,
roporcional & data do evento, no periodo
o entre a data de assinatura do contrato ou da
valizacdo contratual, se j& ocorrida, e a data do
terceiro - Ao salds davedor valizado nz forma do
anterior seri acr9561do, 2 cumprimento ao
o ©Pardgrafo Primeire, ¢ montante da subvencao
weidic informado ne campo "3.1" (Recursos
pelo Fundo de Arrendamento Res¢dmnc1d4 - FAR na
Subvengaoc Econ\mic;fSubsidio) j& concedido aoc(s)

Q{3). '
Quarto - Em fungdsc da implicagao p?evis+a no
Primeiroc destz <liusula, niéc £ permitida, com
reducdo do prazco contratadeo ou do wvelor das
mensalis, 2 realizacao ds  amortizagoes

5 durante a vigénoia deste CONTRATO.

SETIMA - ITMPONTUALIDADE KO PAGAMENTO DAS

@
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Continuag&o do CONTRATO PARTIC ULAR, COM EFEI DF URa
PUBLICA, DE VENDA E (COMPRA DE ?MOVEM - FAR

057.414.684.,

serd imputado na liquidacdo ou amortizagido do primeiro
encargo vencidc e nic pago.
Pardgrafo Quarto - 0O racibo de pagamento do 4Gltimo encargo
vencido ndc presume guitacdc do anterior simcles
pagamento destes, sen atualizagio monet cimosg
moratdrics e demails encargos contratus
exoneraréa o(s) BENEFICIARIO{S) da =
liquidar tais obrigacdes, continuande em mora para to:
efeitos legais e contratuais.

Paradgrafo Quinto - Eventual diferenca entre o valor cbisto

o
0} Q-f
6]
@]
= ]
[N [
il < {0
L om
o
O L "'
6]

o)
&
"

da purgagdo da mora e ¢ devido no dia da DLLgagao deveré ser
paga pelo(s} BENEFICTARIO(S: juntemente com o primeirc ou
com o segundo encargo que se vencer apds a purgagac da mora.
Parédgrafo Sexto - Se o BB, em nome do VENDEDOR, vier a PEYEY
algum dos encargos inerentes ao imdvel cu & Jardntlay cig

 BENEFICIARIO(S) dever&({ao) sembolsd-lo  dent de 30

bimento de sua PONMHTW"‘éDg
e \

a re
(trinta) dias, contados do recs
penalidades para casos de

sendo aplicaveis as mesmas
inadimplemento.

CLﬁUSULA_ QITAVA - ALLu&lPAU FIDUCIARTA EM GARANTIA - Em
garantia ac fiel cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais, em espacial A guitagio da
integralidade da divida indicada no campe "3.3" {(Valor total
da compra e venda e da divida contratada), o{s)
BENEFICIARIO(S) aliena{m) ac VENDEDOR, em cariter
fiduciadrio, o imével obiecto deste CONTRATO, descriito e
caracterizado no item "2" (DESC RICEO DO IMOVEL ORJETO DESTHE
CONTRATO), nos termos & para os efeites do Art, 27 a

seguintes da Lei 9.514/97.

Parédgrafo Primeiro - Mediante o ragistro -LRATO; ora

celebrade no competente Cartdrio de Regi

estarad constituida a propriedade fiduciaria em nome dn

VENDEDOR, efetivando-se o desdobramento da posse,

tornando-se o(s) BENEFICIARIO(S) ossuldor{es) diretoi{sis o
i

VENDEDOR - ‘possuidor indi
fiduciéria.

Paragrafo Segundo ~ Enguantc permanecsrem adimplentes com as
obrigagdes cora pactuadas, aoc{s) BENEFICIARIO!S) ficalim)
assegurada(s) a livre utilizacdoc, por sua conta e risco, 4o
imdvel objeto do parcelamento, respeitadas as condicdss
estabelecidas neste CONTRATO.
Paragrafo Terceiro - A garantia fiducidria, ora COuL;aTaday
abrange o imdvel identificadc no item "2" (DESCRICAD DO
IMOVEL OBJETC DESTE CONTRATO) deste CONTRATO e todas as
acessdes, benfeitcorias, - melhicranentes, construgdes e
~ continua na pigina 8 -

N



CONTRATQ PARTICULAR, COM EFEITO DE E
VENDA = COMPRAE DR IMOVEL  ~ PMCMV/FAR

;ral do valor da letda e seus
reajuste monetdrio no caso
ndo  integra até gque O(s)
al

&

(

mente todas as obrl
5 ao presente negocio,
. nos termos do previs

Banod G7.

Parigraic NEFLICIARIO(S) fica(m) proibido(s)
de efetuar remembramentc <4os lotes objeto do Programa, em
conformidade cem o disposto no Artigo n® 36 da Lei
11.977/2008,

Qualguery acessiao  ou

necesséarias) gue o(s)

sues expensas, devera

_ : (s) BENEFICIARIO(S) a

hiter  as ce , ssidrias, CND/INSS e

n

a promover  as necessarias averbagées junto ao Reglistro de
S 1E respective, sende gue, em gualguer hipdtese,

5 o imdvel e seu valor para f£ins de realizagdo de

I
o

extrajudicial.
P afo  Primeiro -~ Nos termes do disposto nos paragrafos
40 o 50 do artigo 27 da Lei 9.514/97, jamals haverid direito
e retengdo por benfeitorias mesmo  gue estas  sejam
autorizadas palo BB.
Parédgraio Segundo ~ HNa hlpé ese de a propriedade do imdvel
dado em nome do VENDEDOR, ndo se

orias enguanto nac ocorrer a

CLA VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam
X o valcr do imdvel ora dado em garantia
fi ins do digncsto noe inciso VI do artigo 24
ot} ¢ o exprecsc em moeda corrante nacional,
assinaladcy 0 ”4 3 {Valo; da garantia fiduciléaria) do
item 'y deste CONTRATO, sujeito a
stuali “ela Taxa Referencial (TR), a partir
GRS CA atura dests COHTRATC, reservando-se ao BB o
divelt avaliacao qualque; tempo.

lngdo do indice de
atualizados pelo
determinado em

CARENCIA PARA
- continua na pé&gina 9 -
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" contrato e de sua respactiva garant
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. Paginag: 5

Continuacdo do CONTRATO PARTICULAR, COM EFEITQO DE 'SéRITURA
PUBLICA, Dy VENDA F COMFPRA o IMOVEL - PMCMY/FAR
057.414.684,
EXPEDIQ%O DA INTIMAQ@O - Para os fins previstos no § 2¢,
Art. 26, da Lei 9.314/97, fica estabelecida, como condigio
para a expedicdo da intimaglo, a ocorrédncia de inadimpléncia
, por parte do{s) BENEFICIARIG(3), a rtir do 810
(sexagésimo primeiro) dia de inadinplemento da parceia.

CLAUSULA DECIMA SECUNDA - VENCIMENTC ANTECIPADG

A divida sera considerada antecipadamente vencida e
imediatamente exigivel peloc BB, apﬁq prévia notificacio,
podendo ensejar a cobr admi crativa e/ou execucgido do

¢ca adminisi u

ntia, em razdo de q1a
dos motivos previstog enm e, ainds, na ocorrénc
qualsquer das seguintes hi
I - transferéncia ou cess a
no tode ou em parte, dos dire
deste instrumento;

II -~ quando a destinacdc do imdvel for outra que nd3c para
&

a ¢gualgquer titulo,
es decorrenies

residéncia do(s) BENEFICIARIG{S) & sua familia;
IIT - falta de manutencido no imdvel ofe

rvagdo, seguiranga

2 habitabilidade:

IV - constituicdo sokre o
fiducidria, no todo ou en
real:; '

Vv - falta de pagamento e apresentagio,

pelo BB, de recibos de impostcs, Laxas ou out

bem come 0SS  encargos previdencidrios,

condominiais qué incidam ou venham a lncidir sobve o im
alienado e que sejam de respon

BENEFICIARIO(S)

VI - se o iméval dado em o £
gqualguer ate de constricao judicizl ou decy
medida judicial ou administrativa gue, de algum

no todo ou em parte;

CVII '~ acaso seja prestada declarascioc
BENEFICIARIO(S) nos termos da Clausula Vigésime
VIITI - ocorréncia dﬂ remembrananto dos
Programa, em conformidade com o disposto

IX¥ - descumprimento de gualg est
neste instrumentoc & nas apl
- Pardgrafo . Primeiro: O(sg) brigad
ocupar ¢ imével adquiride no prazo maximo de 30
contar da data de assinatura deste i &"trumentoP sob
resolugac do mesmo, de plens d BE

11.977/2009;

)

cascs, autorizado a declarar o cont o rﬂscinAido

n
direito, ficando o
rat
[



imével & oLuhro p?ebenderuho

arat Segunde: Em Casoc  de rescisdc do contrato, por

ou declaracac do 2B, fica o BENEFICIARIQO ciente

erd excluide do Cadastro Nacional de Mutudrios -

i pela i ederal.{SECAD;2105;:1}

TER 40 DA PROPRIEDADE -

D o prazo de purgagao da mora, o

G sle “comPEtent is certificara este

b promovera  a icule do 1movel, da
consolidagas da nome do VENDEDCR.

?aréqrafov Onico -~ Ofs BrICI ) “ntfejara(éo) o

iﬂévél o VENDEDOR, no dia seguinte ac da consolidagdo da

proprisdads, deixando-~o  livze e desimpedido de pessoas e

coisas, Scob pena de pagamenic, 2 +itulo de taxa de ocupacao
do lmdn és 50, do valor correspondente a 1%

movel, atuall zaqo a partir do

idagic da propriedade, sen

ede pelc pagamento de todas as

s, mensalidades associativas,

e}
oo~

ualisguer ouLtros encargos que

e o imdvel, incorridos apds a

co 1leilZo até a data em gue ©

na posse dao imdvel, hen Como
rias & reposicfc do imdvel ao

QUARTA - - LEILAC EXTRAZUDICIAL - Uma vez

propriedad o nome do VENDEDOR, devera o
ki alienade a ter ceircsr por meio de publice leilao
extrajudicial, com obkservancisa dos procedimentos previstos
ne Arti 7 Lel 9.514/%7 alteragdes posteriores.
i ~ Para £ ilao sxtraliudicial, as

eguintes Col
movel =2 o valliacao constante no
cEampo total e venda e da divida
contrat TO, ficam acrescidos os

© O
[ I
o+ =
e
‘JJ
i

Jud a
melhoramentos congtrucoes,

osg e ban e gue lhe
2} leilao em
ontratual,
cao:
seguintes
data da

ilcacao pele BB:

@



Continuagido do CONTRATO PART TICULAR, COM EFEITO D
PUBLICA, DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL -
057.414.684.

b) wvalor integral do Subsidio referido no camp
(Recursos concedidos peloc Fundo do As repdamcnbo Re

- FAR na forma de Subvencac Economica/
C) gualguer encargo contrat r
moratorias:

d) comiss&o do leiloeiro: _

€) despesas com intimacac do(s) BENEFICTARIO(S) e editais de
publicacao;

f) despesas com & consolidacac da propriedade em favor do
VENDEDOR;

g} contribuicoes devidas ao condominio,
vencidos e nao pagos ate a data do ieilao,
imével . ser unidade autonoma integrante
espébial;ur

h) mensalidades, abrangendo valores vencidoes e nao Dagos a

ebrangendo val
na nipotese de o
de cendominio

te
a data do leilao, devidas a associacao de moradorss ou
entidade assemelhada, se o imovel integrar empreendimento

com tal caracteristica;
i) despesas de dgua, eletricidade e gas {valores vencidos e
nac pagosg até a data do leilaoc), =a fcr O caso;

J) IPTU e outros tributos ou contribui looes eventualment
incidentes (valores vencidos e nac pagos a data do leilaog),
se for o caso;

k) taxa. de ocupacac mencionada no Paragrafc Unico da
Clausula Decima Terceira:

1) qualguer outra contribuicac soci

2l ou tributeo incidante

sobre qualguer pagament eifetuado pelo VENDEDOR e
decorrencia da intimacac o ! 5
extrajudicial e da entrega I3z

BENEFICIARIO(S) ¢
m) custeio dos reparos necessari ar
identico estado de guanco tol entre
BENEFICIARIO(S).

Paragrafo Segundo - O primeirc leilac publico sera rea
dentroc de 30 (trinta) dias, contados da data do re
consolidacaoc da propriedade em nome d 'U;wDEDOR, devende S&T
ofertade pelo valor do imovel indicado no itex /
Paragrafo Primeiro desta Clausula, nao poedendo ser infs
ao valor da base de cé Jc11o para o imposto de transmi
"inter -vivos".

Paragrafo Terceiro - Nao havende o
supericr -ao indicado no item I do Para
Clausula, o imovel sera ofer
realizado dentro de 15 {quinze) dizs, contad
primeiro publico leilao, devend Lo

valor da Divida.

G)
o)
o

\
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s CONTRATG PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA
DE VENDA K COMPRAL DE  IMOVEL - PMCMV /FAR

dias gue se seguirem a

imer1 no leiiao, o credor cntregara &o devedor o

oot
- =

importancia gus 350 bejar o valor da

o
i
e
™

»
O
8]
o]
]
()

“eilac . na ausencia de lance
da ou nac havcndo licitante a
se o VENDEDCR da

g \L TARIO(S} qualguer
1o for, substltuiﬁdo sua obrigagé&o de
i Lagao.
NOEDOR deverd comunicar o DEVEDOR, as
a . locais dos leildes mediante
o noia ﬂiri@fda ans endsregos constantes do
nclusive ao enderego eletrinico.
BECIMA QUINTA - GBPAS E COUSERVJQAO DA GARANTIA -
realizagic de obrag de demolicdo, alteragao ou
no imével cbj ! arantia, sem gue sejam
as pelo(s) ENEFICIARIO(S) as devidas
ras junto aos_é;géﬁs competentes, ncs termos da
i h
af{m) of{s) BENEFICIARIO(S)
1 nerfeit estado - de
1 = a fazer as
rd

Drazo estas

Segundc - 2 a nstatagdo do exato cumprimento
] i da ac BB a faculdade de, em
bijeto da garantia.

MA SEXTA - MORTE SU INVALIDEZ PERMANENTE -~ Na
CONTRATO: '

a morte ou 1L anente de um dos
considerar—-ze-Z a divida vincenda amortizada
proporcao da rasponsabil e pale pagamenﬁo

mersal, item "5" (RENDA

rmanente de todos o(s)
ivida vwincenda sera

EFICIARIO(S)
iz social, a
da por meio
pagina 13 -

k"



Continuagdo do CONTRATO PARTICULAR,
PUBLICA, DE VENDA ¥ COMPRA
057.414.684.

de avallacao prévia peloc BB, com a realizagédo de pericia
médica especifica, sendo, nesse <caso, considerpdé elevifle)
evento motivador da garantia, a data do exame que cons

a incapacidade

Pardgrafo Segunde - Para fins de goze das coberturas acui

estabelecidas, o{s) BENEFICIARIO(S) sobreviventels) ou

herdeiro(s), deverd(do) comunicar a0 BB a ocorrédncisa do
N

o W

a )
eventos para habilitag@o nos prazos legais de 3(trés) ano
da ocorréncia de morte e 1{um) ano da ocorréncia

1,

invalidez permanents comprovada pela concessio ds
aposentadoria causada per acidente ou deenga, sob pena de
perda da cobertura resgectiva.

Paragrafo Terceiro - 08 documentos necessdrios  para

“habilitagdo & cobertura si3o:

I - no caso do evento de morte, certidiac de Sbhito:
IT - no caso de 1nvalldbz belmaqen 2, carta de concesszio da

aposentadoria & da
publicacao da aposentadolia no Didric Oficial., sge
funciondrio piblico ou ainda, declaragdo do perito indicade
pelo BB, = guandoc a{s) beneficiiric{s) nac for{sm;
vinculado(s) a gualguer wegime de previdéncia, ou ja
tiver(em) sido aposentado{s) por idade ou tempo de SQrViIZC.
Parégrafo Quartce -~ A cobertura das ccorrénoiass a
descritas dar-se-& a partir da assinatura deste instrumsr
regendo~-se pelas Clausulas e condicdes aqui estabelecidas,
cuja ciéncia e aceitagdo, desde ji, sdo declaradas pelols)

BENEFICIARIO(S).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - B Isrcos wo IMOVEL -

a vigéncia deste CONTRATO o VENDEDOR aszsumird as

relativas ao valor necess a0 de danos f1
T

O
de compra & vand

ac imdével, limitado & imporiidncia do vdl &
inicial do imével, atualizado de acordso com o disposto neste
instrumento e gue correspoenderd, no midximo, ac valor do
prejuizo efetivamente apurado pelo BB, por casiac da
ocorréncia dos danos.

Paradgrafo Primeiro - Serdo assunidas peloc VENDEDOR, apds
realizagdc de vistoria técnica, as despesas de reparva ?o dos

ente

7
danos causados no imével, decorrent
I - Incéndic ocu explosa

acy

ITI - Inundagac e alagamento, o ou oanal
transbordar e a &Agua atingir alagamentos
causados por agentes externos § como chuva ou
ruptura de canalizagdes néo pert el segurado;
ITTI -~ . Desmoronamento parcial o 28, vigas ou
outra parte estrutural, desds por Lorgas ou

paginag 14 -




Pédgina: 14

ot inuacio  do CONTRATO PARTICULAR, (M EFEITO DE ESCRITURA
PUBLTCA. DB VENDA E COM?R& UE IMOVEL - PMCMV/FAR

uizos causados

i
L_.i .

de +elhados, em caso de pre
oU granizos. _
lara{m} estar

~  O(s) BENEFICIARIO(S) decla
nda, de qgue wpara cbter(em) a cobertura
'cvmallzar 20 B35 comunicagdc dos dancs fisicos
imdvel obiete deste Ilastrumento, DO Prazo
& 0l(ur) ano da ocorréncia dos fatcs, sob pena
cobertura, mediante apresentacédo do documento
ncia de Danocs Fisicos o Imdvel" devidamente
sando se tratar de primeira occrréncia de danos

imével e o© <custo da recuperagdc Lor menor ou
{ BENEFICIARIO(S) poderd(do)

RS 60C,00," of{s}
a recuperacio 2% Suses 2xpensas e deverd(ao)
s0 BB, para fins de reembolso, fotos coloridas

ntes e depois da recupsragdo, 3 {(trés) orcamentos

ooy pessoas  f1 e/ou jurid-cas distintas
fztura e=/ou nota fiscal. A da segunda ocorréncia e/ou
sto da recu for maior que R° 500,00, a

avaliacao
. &lnda, a apr Svntagéo de
e fornecideos  por pessoas

et s‘m n
Q
}_l
@]
I,.a
O
o3
W
(o
a1}
m
*’Cj
H
D
<I
m

H
imével estar
indicado pe
aszs e (3 orgament
I

eiro - N&o cobertas as despesas de
v danos dec teg de usc e desgaste do
cacos - exclus L@ em razao do decurso do
lizegac da coi

CLAUZULA DECIMA OITAVA - DISPEX DE SEGURO - Peor forca das
disposicbes do Artigo 69 da Lei 11.977/2009, Zica dispensada
dc de Coxtrataga de seguro com cobertura de

Ce Danos Fisicos do Imdvel

- DFT.

CONSTRUCAO - Ro(s)

a responsabilidade de
te as pessoas/empresas

-

imével guando estes
responsabiiidade do

DENTES SCBRE O IMOVEL -
=

& guailsguer outras

ve condeominiais, que

c imovel oferecido em
A

@
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Continuagéo do CONTRATO PARTICULAR, COM EFEITO DE E TURA
PUBLICA, DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL -~ P '~¢/3AR
057.414.,684,

BENEFICIARIO(S), reservando~-se aoc BA o direitoc de, &
qualguer tempo, exigir a réspsctiva comprovagio.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - wECLIRAQ DES BO(S) VENDEDOR{ES)
~ O VENDEDOR declara, solenement para todos os efeitos de
direito ivil e penal, gue inexiste a #eu encargo
responsabilidade oriunda de tutela, ou
testamentéria, e que nio responde por agdas resi ig,
eipersecutdrias, pOSbeSSOfIHS; reivindicatérias &,
embargos, depdsitos, W oTtestos g,
¢concordatas e/ou  concur , @,
penhoras ou execugdas, nada sxistindo g ; lomproneter

0 imével objeto da presen’

CLAUSULA . VIGESIMA SEGUNDA ~ COMUNICACOES E DECLARACOLS DE
‘RESPONDABILIDADE DO(S) BENEFICIARIG(S) = Gis)

BENEFICIARIO(S) assume(m) a obrigacgio deé comunicar 2o

eventuais impugnacdes feitas ao presente CONTRATO, bem oomo

quaisguer ocorréncias que pessam, direta ou indiretamente,
afetar o imével, notadamente & mudanca de sua numeral??io o
ogente instrumsento,

identificagdo, durante a vigé&ncia do pr
declarando, também, scob as penas 4

2] as da lel:

I ~ a .inexisténcia, a sevw encargo, de respongan
oriunda de tu*ﬁla, curatela ou testamentédria, e
respondem pessoalimente a acses reais, p
reipersecutérias, possessdriasg, reivindicatdrias, ar
embargos, depdsitos, seglestros, protestos, fal
concordatas e/ou concurses de caredores, dividas £
penhoras ou eéxecugdes, Jue peSSam  comnprometer
chjeto da presente t gZo & garantia

R N ]
constituida cm favor do VENDEDOR:

IT -~ a. veracidade das informagdes sobre o seu estado civil,
nacionalidade, profissio e identificacio;

IIT - a veracidade das informagdes sobre as condigdes
prévias & assinatura deste instrumento, dos comprovantes
e/ou informagdes de renda e despesas apresentados no ate da
proposta;

IV - nao pogsuir déhitos decorrentes de tributos e
contribuicgdes federais;

V - gue atende{m) as condicgdes estabelecidas para ¢ Programeé
de Subsidio gquanto & renda familiar de até R$ 1.600,00 (mil

e seiscentos reais):;

VI - nio feci{ram} beneficiadec{s) em programas de habitagio

social do governo federal;

VII - nédo = é&(sao} proprietario{s), = promitente{s)

comprador{es), - usufrutuario(s), arrendatdrio{s) do F
- continua na pé&gina

]

e

—
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financiamento de imovel
em gqualquer localidade do pais.
minuciosa vistor-.s realizada, declara neste ato

3o as chaves do imdvel acima mencionado, em

nANS
condicdes de habitabilidade, com pleno
O des instalacdes elétricas, hidréulicas e

teto e parades pint.das, portas, maganetas e
& a gual efirma estar

f=- 0
B
Sl

\

Gnico - Casc ndo seja veridica & declaragio
no caput desta C_dusula of(s) BENEFICIARIOG(S)
contrato de parcelansnto rescindido, ensejandos
cimento antecipado da integralidade da divida;
volugdo ao erdric do valor co subsidic concedido,
da juros e atualizacZc monetdria, com base na
.o dos recurscs . gue ssrviram de lastro & sua
sem prejuizo <as penalidades previstas em lei;

o

2
comunicagio dos Tateos & autoridade policial
para a apuragdo da ocorréncia da prética do

OVACEO - N&o configuras:

ré
em atraso por parte do(s)

ROPRIECAO DO IMGVEL DADO EM
& bera do
tando-a
rando ©

o Caput
dor do
0} a diferenga
da importancia

DA DIVIDA - Apds a
do parcelamento
BB forneceri o

r
1o cartdéric de
a pagina 17 -

, nada wais tendo a -



Continuagido do CONTRATO PERTICULAR, COM EFEITO DE-
PUBLICA, DE VEHDA E COMPRA DE IMOVEL -
057.414.684.

registro de iméveis

Pardgrafo Unico - O(sg) BENEFICIARIC(S) devera

ao Registro de Iméveis o Termo ds Quitacéd

tornar plena a prosriedadz z=m zen AVor, e8]

de que as despesasienolumsntos derorrentas

seréo de sua inteira responsabilidade,

ainda, @ informar o seu' enderaco de

atualizado.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA -  AQUIRSCENCIA DO N
CONTRATUAL - O(8) BENEFICTARI O{5) declara(m), para todos ©s
fins de direito, que teve {tiveram) prévio conhecimento das
clausulas contretuais, por pericdo modo suficientes gara o
pleno conhecimento das estip ‘ i

reputam <claras e <desprovidas de mbigiiidade, dubiada a1
contradigdo, estando cientefs) dos direitos e das chrigagdes
previstas neste CONTRATO.

e
ula¢des previstas; as

2

Q

CLAUSULA ViG SESIMA SETCMA - OQUTORGA DE PRDCURAC@ES
dois  ou mais BENEFICTARIO!S, egstes s
solidariamente responsdveis pelas obrigacgdes
perante C 28 e constltuem-se procuradores reciproco
pagamento integral da divida, com poderes irrevogad
foro em geral e «c¢s especiais para reguerer,
recorrer, transigir, receber e dar guitagio,
receber citagdes, rotificagdes, intimacdes, incit

penhora, leildo cu praga e embargar.

L3

CLAUSULA VIGESIMA CQITAVA - DISPENSA DE. CERTIDOES - O{s)
BENEFICIARIO{S) e o VENDEDOR, em comum acordo, declaram que
dispensam os docunentos enuameradecs no Decreto n® §3.240/84,
inclusive  as certiddes flscais e de feitos ajuizados,
apresentando-se, neste ato, ¢ comprovante de recoelhiments do
ITBI - Impostc c¢e Transnissdao de Bens Imdveis, guaando
cabivel.

CLAUSULA ' VICESIMA NONA - = REGISTRO -~ O BB jeiate
registro deste Instrumentoc Particular, com EF
Escritura Piblica, no competenta Registro Imobil
disponibilizara uma via registrada para

BENEFICIARIO(S).
Pardgrafo Unico - fste
quanto as regras de re COTFIWVH
cartorérios.

e no PMIOMY -
tas & enolunaentos

ot
Q
0o,
(OIS
(‘\ 01
UJ Ul

CLAUSULA TRIGESIMA - CENTRAL DE ATENDIMENTO/OUVIDGRIA -
. - continua na pagins 13 -
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[3
evantuais informagdes, sugestdes, recliamagoes ou
er outros ;sclarecime"tos que se fizerem necessarios
ito deste CONTRATO, o BB coloca a'dispesigao do{s)
éa:oqs;,uEVEDOR( ¢) oS5 seguintes telefones:
rvico de Atendimento ao Consumidor:'OPOO 729 0722;
A ficiéncia auditiva ou

tendimento a pessoas com dej
ag0 729 0088;

AQ "'FORO - As partes
digido & 3e obrigam,
prlmento do gue ora

ro a Capital Federal

aso;, optar pelo foro

s : ) BENEFICIARIO(S) ou

ca LT biet laste CONTRATO.

TRIGASTMA SEGUNDA - COMPLEMENT QQOES E/QU CO?REQOES
=D DEVEDOR{A ,AS,ES), VENDEDOR(A,AS,ES) e
TELS) autorizanm o CREDOR a, se necessario,
los perante o© sServigo le cF1Stro de imdveis

no intuito de atenderxr ventudl exigéncia
3 e instrumento, podendo, para

para o registro Gest

cicionar e aprasentay GoCcumentos.
0 PRIMEIRO -~ As PARTES acordam gue o atendimento de
exigénceia - registriria podera be dar mediante
Jdo  espage  préprio lc:alizhdo ac final do
= : trumento, exclusivamente concebido para este
fim, cu nor meic de declaragd esarika em documento
apartado, contanto que, em guaisguer dos casos, limite-se &
complenentagio e/ou corrzcoes de brros materiais,
) gque for pertinente, as disposigdes do
dz Lei £015/1973 !

Fica sexpresssamente velada a utilizacdo
o locelizade ac  final do presente
ns diversos da corplombntaCQO e/OL
materiais, de acoxrdo c cm o gue dispbée o©
213 da Lel 8015/73.! Qualguer escrito
com o estabelecide nesta cléusula seré
te =& nao grodudlra nenhum efeito em

s do prasente instrumento.

(@



Continuacao do CONTRATO PARTICULAR, COM EFEITC DE =8
VENDA E E

PUBLICA, DF,
057.414.684,

COMPRA

F é g l e 1, 9
BCRITURA
B IMOVEL -~ BMCMV/FAR

E por estarem justos e contratados,
{trés) vias de igual teor
testemunhas instrumentarias adiante

fcrma,

asginam o presente sm {3
-~ o
wt el

a
na fresenca de 0§02 {duas)

VENDEDOR/CREDOR FIDUCIARIO:

FUNDO DE
03.190.167/0001-50,

BANCO DO BRASIL S.A. - AGE
CNPJ: 00.000.000/0574-60

MARCIO RODRIGUES DE CER

CPF: 710.362.536-00

bDevedora

p [o1= de °
ARREWDAMENT(™®, PESIDINCIAL - FAR, CHPJ
o rapr n relo

o .

i
&
4]
5]
v
L.
o
o
o)
3
v
3
(i
Q
e
o]
G
N
[
|
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ESTADO DE SAOQ PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS
PROCURADORIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO JURIDICO FISCAL

Processo Externo n. 2109/2019

Do: Departamento Juridico Fiscal
Para: Secretario de Negécios Juridicos
Assunto: ITBl do Bem Viver

Data: 20/03/2019

PARECER JURIDICO

Em atencao ao Vosso email datado de hoje (20 de mar¢o de 2019), emito o seguinte
parecer juridico:

Em conversa com o Senhor Vicente (Diretor de Receita e Fiscalizacdo Fazendaria) e a
Senhora Fatima (Secretaria de Finangas) fui informado de que néo ha previsdo de renincia
de receita de iTB! na LDO (Lei de Diretrizes Orcamentérias) ( “caput” do artigo 14 da Lei de
Responsabilidade Fiscal) e na LOA (Lei Orcamentaria Anual) (inciso | do artigo 14 da Lei de
Responsabilidade Fiscal), bem como de que ndo é possivel mecanismos de compensagado
(inciso Il do artigo 14 da Lei de Responsabilidade Fiscal), o que impossibilita o impacto
orcamentario-financeiro no exercicio em que deva iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes
de atender ao disposto na lel de diretrizes orgamentarias, de demonstra¢do pelo
proponente de que a rentncia foi considerada na estimativa de receita da lei orgamentéria,
na forma do art. 12, e de que nao afetara as metas de resultados fiscais previstas no anexo
proprio da lei de diretrizes orcamentarias; e de estar acompanhada de medidas de
compensagdo, no periodo mencionado no caput, por meio do aumento de receita,
proveniente da elevacdo de aliquotas, amplia¢do da base de célculo, majoracio ou criagdo
de tritbuto ou contribuicdo.

Devido a urgéncia que o caso requer, e, partindo dos pressupostos faticos acima
delineados (de que n3o ha previsdo de rendncia de receita de ITBI na LDO (Lei de Diretrizes
Orgamentarias) (“caput” do artigo 14 da Lei de Responsabilidade Fiscal) e na LOA (Lei
Orcamentaria Anual) (inciso | do artigo 14 da Lei de Responsabilidade Fiscal), bem como de
que ndo é possivel mecanismos de compensagdo (inciso |l do artigo 14 da Lei de
Responsabilidade Fiscal)), opino pela impossibilidade juridica momentanea de enviar a
Camara de Vereadores um projeto de Lel de Isencdo de ITBI. No entanto, seria bom enviar
este processo administrativo a Secretéria de Finangas e Orgamento, para que confirme

estas informacgdes.

Deverdo ser feitas, no momento oportuno ndo vedado em lei, as adequagdes na
LDO e na LOA, para que se possa enviar & Cdmara de Vereadores projeto de Lei prevendo
isengdo de ITBI para as familias carentes contempladas no Bem Viver.

Entendo que a alternativa apresentada de dispensar o Oficial do Cartério de exigir o
prévio pagamento do {TBI para registro ndo configura reniincia de receita, pois ndo implica
tratamento diferenciado aos contribuintes, que continuardo devendo o ITBI, pelo menos
até a Lei prever isencdo. Ndo é errado considerar os Principios da Dignidade da Pessoa
Humana e da Capacidade Contributiva neste caso.



/
ESTADO DE SAO PAULO é
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS
PROCURADORIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO JURIDICO FISCAL

Se a pessoa foi contemplada porque ndo tem condi¢éo de adquirir uma casa se néo
fosse pelo programa de habitagdo/moradia, como exigir dela o pagamento de ITB| para
reqistro? “ summum jus, summa injuria”.

Lembra a histdria de autoria de Shakespeare, que Rudolf Von lhering conta na
introducdo de seu Livro, “A Luta pelo Direito”, segundo a qual um credor ganhou o direito
de cortar um pedago de seu devedor, mas o Juiz vendo a injustica disto, disse algo assim: “
a lei te da o direto de cortar o devedor, mas nédo diz que pode sair sangue; portanto o corte
sem tirar sangue”...dal o credor desabafa: “de que me vale o direito se ndo posso utiliza-
lo?” (pois & dbvio que se o credor cortar o devedor ele val sangrar).

Imagino o beneficiario/contemplado humilde do Bem Viver dizendo: "Me deram
uma casa, pra eu chamar de minha, mas ndo posso registra-la e 14 no Cartodrio de Registro
de Imoveis ta escrito que quem nido registra ndo é dono. De que me vale o direito se nao
posso utiliza-lo?”

Ademais, entendo que a questdo da resolugdo alternativa proposta (dispensa do
Oficial do Cartério de Registro de Imdveis exigir a prévia comprovacido do pagamento do
ITBI) diz respeito a obrigagdo acesséria tributaria dele (Oficial do Registro de Iméveis) e
ndo a um tratamento diferenciado dispensado ao contribuinte, pois ndo se alterara as
datas de vencimento, e nem os valores devidos.

Sé para argumentar, e se admitissemos absurdamente a tese absurda de interpretar
0 caso como tratamento diferenciado? ndo é qualquer tratamento diferenciado que pode
ser considerado renuncia de receita, mas apenas aquele com potencial de diminuir o valor
da divida ou mudar sua data de vencimento para o futuro.

A Constituicdo Federal e as leis em geral ndo permitem o tratamento diferenciado
para iguais, mas o determina em relagdo aos desiguais, conforme dito pelo célebre jurista
baiano Rui Barbosa: “A regra da igualdade ndo consiste sendo em quinhoar desigualmente
aos desiguais, na medida em que se desigualam. Nesta desigualdade social, proporcionada
é desigualdade natural é que se acha a verdadeira lei da igualdade.. Tratar com
desiqualdade a iguais, ou a desiguals com igualdade, seria desigualdade flagrante, e ndo
igualdade real”, e antes, por Aristételes, o pensador grego, professor e mentor de
Alexandre, o Grande. '

Independentemente da obrigagdo do Cartério exigir ou ndo a comprovagdo do
pagamento do ITBI (obrigagdo tributaria acesséria), o contribuinte poderia pagar ou nao
pagar. Ndo ha tratamento diferenciado, portanto. Alis, inadimplir (ndo pagar o ITBI) tem
consequéncias, mas desde que arque com elas, podemos dizer que “inadimplir’, a0 mesmo
passo que é uma violagio ou infragdo, “é um direito do contribuinte” (Gragas a Deus, hoje
o credor nio pode mais cortar um peda¢o do devedor como forma de pagamento de
divida). E neste caso em especifico, a inadimpléncia sera a regra... devido a hipossuficiéncia
econdmica dos beneficiarios do Bem Viver. N

g




ESTADO DE SAO PAULO
MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS
PROCURADORIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO JURIDICO FISCAL

E muito importante que se dé efetividade ao direito a moradia e que se observe o
Principio da Continuidade Registral, atualizando os cadastros municipals para ajudar nas
mineragdes de dados e analises de demandas e tomadas de decisées visando direcionar da
melhor maneira possivel medidas e programas sociais, que atendam estas pessoas mais
humildes.

Quanto ao FAR, pela Lei Municipal ndo cabe a ele o pagamento do ITBI; no entanto,
ainda que coubesse pela Lei Municipal (O CTN deixa margem para lei municipal escolher
quem sera o sujeito passivo do ITBI), o E.STF decidiu recentemente pela imunidade do FAR.

Este € o parecer, atenciosamente. "
O
- : l i ":
N A e

ALEXANDRE DE JESUS S[LVA ™
DIRETOR JURIDICO FISCAL
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