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PROTOCOLO GERAL N° 4238/2017
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Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, faz saber

que a Camara de Vereadores de Pindamonhangaba aprova e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado promover a Regularizagdo Fundiéria
Urbana - REURB em todo o territério municipal, nos termos da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de

julho de 2017 e seu regulamento.

Paragrafo tnico. Para concretizagdo da REURB serfio observados os objetivos,
conceitos, institutos juridicos e procedimentos administrativos previstos na Lei Federal n.°

13.465, de 11 de julho de 2017 e demais legislagdes correlatas.

Art. 2° Para fins da REURB fica autorizada a dispensa das exigéncias relativas
ao percentual e as dimensbes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes

regularizados, assim como outros pardmetros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo tnico. O ato de dispensa de que trata o caput deste artigo serd

devidamente fundamentado nos autos do processo administrativo de regularizag&o.

Art. 3° Par os fins da REURB fica autorizada a4 admissdo do uso misto de
atividades como forma de promover a integracdio social e a geragdo de emprego e renda no

ntcleo urbano informal regularizado.
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Art. 4° A REURB compreende duas modalidades:

I - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagio fundiéria aplicavel
a0s nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda.

II - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo néo qualificada na hipotese de

que trata o inciso I deste artigo.

Art. 5° Sera considerada populag@o de baixa renda, para fins de enquadramento
na Reurb de Interesso Social:

I - Nucleos urbanos ocupados predominantemente por familias devidamente
inscrita(s) no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico); ou

II - Ntcleos urbanos ocupados predominantemente por familias com renda de
até 03 (trés) salarios minimos nacionais ou a renda per capita de até meio saldrio minimo
nacional e nfio ser proprietario de outro imével urbano ou rural; ou

III - Nucleos urbanos ocupados por familias preponderantemente de baixa
renda, declaradas pelo Departamento de Assisténcia Social do Municipio, apos a elaboragio de
relatorio social individual.

Paragrafo unico. A classificagio do interesse visa exclusivamente a
identificagio dos responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

Art. 6° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagio de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribui¢éio de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatorio aos beneficidrios da Reurb realizar a conex@o
da edificagfio a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribui¢do de energia elétrica e adotar as
demais providéncias necessérias a utilizagéo do servigo.

§ 1° O beneficiario sera notificado pessoalmente para promover a conexdo a
rede de 4gua, coleta de esgoto ou distribui¢do de energia.

§ 2° O descumprimento injustificado no cumprimento no disposto no caput
deste artigo acarretard a imposi¢do de multa no valor de 10 UFMP's, além da adog@o de medidas

pré processuais e judiciais cabiveis, caso persista o descumprimento.
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§ 3° Fica sujeita a mesma multa do paragrafo anterior o proprietirio ou
possuidor de imdvel residencial ou comercial, localizado em zona urbana, que deixar de
promover a conexio a rede de 4gua, coleta de esgoto ou distribuicdo de energia, quando ja

disponivel a infraestrutura necessaria.

Art. 7° A Secretaria Municipal de Habitagfo, Meio Ambiente e Regulariza¢do
Fundidria seré responsavel por todo o procedimento administrativo de regulariza¢do fundidria.
Paragrafo Gnico: Caberd a todas as demais Secretarias Municipais, dentro de

suas respectivas competéncias, fornecerem o apoio técnico necessario a concretizagdo da Reurb.

Art. 8° Na REURB-S, caberd especificadamente a Secretaria de Infraestrutura e
Planejamento dar apoio técnico e financeiro para elaboragdo do projeto de regularizagdo

fundiaria, em especial, no que se refere ao projeto urbanistico.

Art. 9° A REURB terd as seguintes fases:

I - requerimento de um dos legitimados;

II - decisdo de instauragdo da REURB;

III — identificagfio da titularidade registral da drea a ser regularizada;

IV — identificagdo dos ocupantes, coleta e analise dos documentos de cunho
pessoal e social dos beneficiados;

V — Classifica¢@o da modalidade da REURB;

VI - processamento administrativo, no qual serda conferido prazo para
manifesta¢io dos titulares de direitos reais sobre o imovel € dos confrontantes;

VII - elaboracdo do projeto de regularizagéo fundiéria;

VIII - saneamento do processo administrativo;

IX- decisfo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dard
publicidade;

X - expedi¢io da CRF ; e

X1 - registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundidria aprovado perante
o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagéo
urbana regularizada.

§1° O requerimento de instauragio da REURB deverd ser instruido com os
seguintes documentos:

a) identificagfo e qualificagdo do requerente;
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b) matricula (s) ou transcrigdo (s) contendo as informagdes os titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal e os confinantes;
¢) mapa com a indicagdo do local do nucleo urbano informal a ser

regularizado;

d) informagdes e documentos comprobatérios da existéncia do nicleo urbano
informal consolidado.

§ 2° A abertura do processo administrativo de regularizacdo pela Secretaria
Municipal de Habitagdo, Meio Ambiente e Regularizagdo Fundidria suprira o requerimento de
que trata o inciso L.

§ 3° Instaurada a REURB, todos os demais atos de seu processamento

ocorrerdo independente de provocagdo.

Art. 10. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da
implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao referido ente
publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizag@o fundiaria e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

IT - na REURB-E, a regularizagfo fundiéria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

IIl - na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da

implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 11. O procedimento administrativo de composicdo de conflitos deverd ser
conduzido pela Secretaria de Negocios Juridicos, que poderd celebrar Termo de Ajustamento de
Conduta com o(s) proprietario(s) da gleba ou legitimados beneficiados.

Pardgrafo tnico. Fica o Poder Executivo autorizado celebrar convénio com 0

Poder Judiciario para utilizar os Centros Judiciarios de Solug@o de Conflitos e Cidadania ou as
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cAmaras de mediago credenciadas nos Tribunais de Justi¢a para fins de resolver conflitos da

aplicagfo dessa lel.

Art. 12. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, fica
o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o

Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto nesta Lei.

Art. 13. As despesas decorrentes com a execugdo desta Lei correrdo por conta

de dotagBes proprias, suplementadas se necessério.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data da publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

Prefeito
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MENSAGEM N° 062/ 2017

Dispdes sobre a regulariza¢io fundidria urbana no
Municipio e da outras providéncias

Exmo. Sr.

Ver. Carlos Eduardo de Moura

DD. Presidente da Cimara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Vimos, através do presente, trazer ao crivo desta respeitavel Casa Legislativa o
Projeto de Lei em anexo que dispde sobre a regularizagio fundidria urbana no Municipio e
d4 outras providéncias.

O Municipio de Pindamonhangaba, nos ultimos anos, obteve um crescimento
populacional consideravel, o que acabou influenciando no surgimento de loteamentos irregulares
ou clandestinos, levando a ocupagdes desordenadas do solo.

Nesse sentindo, os assentamentos urbanos, ainda que situados em areas
consideradas como rurais, apresentam normalmente dois tipos de irregularidade fundiaria, quais
sejam, a irregularidade dominial, quando o possuidor ocupa uma terra publica ou privada, sem
qualquer titulo que lhe dé garantia juridica sobre essa posse; e a irregularidade urbanistica e
ambiental, quando o parcelamento no esté de acordo com a legislagfo urbanistica e ambiental e
nio foi devidamente aprovado pelo poder publico.

Nesta senda, com a inser¢do da Lei Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2017,
criou-se a possibilidade de regularizagdo de parcelamentos do solo j& consolidados, desde que
atendidos os requisitos necessarios para sua implantago, por meio de Lei Municipal especifica,
que uma vez aprovada, serd um instrumento eficaz para a regularizagdo fundiéria, garantindo o
direito a uma cidade sustentavel, pela plenitude do direito & terra, a moradia, ao sanecamento, ao
meio ambiente, & infraestrutura urbana e todos os demais equipamentos capazes de proporcionar
qualidade de vida aos nossos cidadéos.

Objetivamos, ainda, a implementagdo da regularizag@io fundidria sustentavel,

legalizando a permanéncia de populagdes moradoras em assentamentos habitacionais irregulares,
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garantindo também a melhoria socioecondmica dos moradores e das condig¢des de habitabilidade
e salubridade dos nucleos habitacionais.

Note-se, ademais, que além de transformar a perspectiva de vida das familias
beneficiadas, referido projeto também interferira positivamente na gestdo dos espagos urbanos e
rurais, ja que, regularizados, os parcelamentos do solo passam a fazer parte dos cadastros
municipais, permitindo, por conseguinte, o acesso da populagdo a servigos publicos essenciais,
tais como instalagdes regulares de agua, esgoto e energia elétrica.

Diante do exposto, convicto da pertinéncia do projeto em questdo, este
signatario conta com o apoio dos Nobres Pares para a sua aprovagdo e, para isso, invocamos 0
Art. 44 da Lei Orgéanica Municipal para que se vote em carater de urgéncia, no menor prazo
possivel.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e
consideragiio, homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que integram

essa Casa de Leis.

PiAdamonhangaba, 07 de/ dezembro de 2017.

Prefeito
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