PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2014,

Dispde sobre a doagdo de drea para a sociedade empresarial
CRAF COMERCIO, REGENERACAO E TRANSPORTE
DE AREIA DE FUNDICAO LTDA, e dé outras providéncias.

Protocolo: 0002538/2014
15/09/2014 - 16:53:54

PLC Projeto de Lei Compiementar 7/2014
Autor: PREFEITO MUNICIPAL

Ememta: DISPOE SOBRE A DOAGAO DE AREA PARA A
SOCIEDADE EMPRESARIAL CRAF COMERCIC. REGENERACAQ E
TRANSPORTE DE AREIA DE FUNDICAQ LTDA. E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Vite® Ardito  Lerario, Prefeito do  Municipio de
Pindamonhangaba, faz saber que a Cémara de Vereadores de Pindamonhangaba aprova e ele

promulga a seguinte Lei:

Art. I°, Fica o Chefe do Executivo Municipal autorizado a doar,
a sociedade empresarial CRAF COMERCIO, REGENERACAO E TRANSPORTE DE
AREIA DE FUNDICAO LTDA, o lote n° 01 Quadra B do Loteamento Industrial Agua Preta,
perfazendo uma érea total de 12.331, 61m? (doze mil e trezentos e trinta e um metros
quadrados e sessenta e um decimetros quadrados), conforme descri¢des a seguir:

“Mede de frente para a Avenida 02 (dois), 90,66m (noventa metros e sessenta e seis
centimetros), do lado direito de quem da referida avenida o terreno olha mede 138,7Im (cento
e trinta e oito metros e setenta ¢ um centimetros) confrontando com o lote 2, com angulo
interno de 90°00°00”, do ladoe esquerdo formando dngule interno de 87°51°04” segue-se por
uma extensfio de 2,27m (dois metros ¢ vinte e sete centimetros); deste ponto com dngulo
interno de 177°52°23” segue-se por 36,78m (trinta e seis metros e setenta e oito centimetros)
em linha reta, deste ponto com dngulo interno de 187°00°52” segue-se por uma extensio de
20,56m (vinte metros e cingquenta e seis centimetros), deste ponto com dngule interno de
180°25°22" segue-se por mais 20,21m (vinte metros e vinte e um centimetros), deste ponto com
dngulo interno de 175°19°57" segue-se por uma extensito de 16,93m (dezesseis metros e
noventa e tés centimetros), deste ponto com dngulo interno de 167°56°07” segue-se por unua
extensdo de 35,29m (trinta e cinco metros e vinte e nove centimetros), deste ponto com dngulo
interno de 178°04°54” segue-se por uma extensiio de 12,65m (doze metros e sessenta e cinco
centimetros) confrontande em toda essa extensio com a Area de Preservaclio Permanente,
SJundos com 77,95m (setenta ¢ sete metros e noventa ¢ cinco centzmetros) confrontando com o
lote 03 da mesma quadra, encerrando a drea de 12.331,61 m ? (doze mil, trezentos e trinta e um
metros quadrados e sessenta e um declmetros quadrados).”
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Paragrafo anico. As dreas de terreno descritas no caput serdo
doadas com o objetivo Unico de implantagio das instalagdes da CRAF COMERCIO,
REGENERACAO E TRANSPORTE DE AREIA DE FUNDICAO LTDA.

Art. 2° A Empresa donatéria obriga-se a dar inicio as obras de
implantagdo em 06 (seis) meses, contados a partir da liberagio pela Prefeitura, ¢ a concluir a
instalagiio no prazo estabelecido no cronograma fisico-financeiro de obras, sob pena de assim
nido procedendo, reverter a érea doada ao patriménio municipal, independentemente de

indenizagfo a qualquer titulo ou de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial.

Paragrafo tinico: A area a ser construida sera de 6.000 m? (seis

mil metros quadrados), conforme cronograma apresentado.

Art.3° Interrompidas as atividades da empresa por 12 (doze)
meses, consecutivos ou nfo, reverterd a area doada ao patrimdnio municipal, independentemente

de indenizagfo a qualquer titulo ou de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial.

Artd®. Da escritura de doagdo deverd constar coOpia integral
desta Lei, sendo que a doagfio far-se-a4 de acordo com o que preceitua a Lei n® 5.602, de 19 de

dezembro de 2013. e seus respectivos regulamentos.
Art.5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag#o.
Pindamonhangaba, 10 de setembro de 2014.

A\ \{DL A

Vito Ardito Lersrio

Prew{micipal
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MENSAGEM N.° 094 /2014

Dispde sobre a doagéio de drea para a sociedade empresarial
CRAF COMERCIO, REGENERACAO E TRANSPORTE
DE AREIA DE FUNDICAO LTDA, e di outras providéncias.

Exmo. Sr.
Vereador Ricardo Piorino
DD. Presidente da Camara de Vereadores de Pindamonhangaba/SP

Prezado Senhor,

Encaminhamos pela presente Mensagem o incluso Projeto de
Lei que dispde sobre a doagdo de drea para a sociedade empresarial CRAF COMERCIO,
REGENERACAO E TRANSPORTE DE AREIA DE FUNDICAOQ LTDA, ¢ dd outras

providéncias.

A érea total a ser construida pela CRAF COMERCIO serd de
6.000m” realizada fases, conforme proposta apresentada, sendo o faturamento estimado para os
primeiros 5 (cinco) anos de atividade da empresa de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)
e o valor do investimento de R$ 9.819.600,00 (nove milh3es, oitocentos e dezenove mil e

setscentos reais), sendo R$1.500.000,00 na 1° fase, R$3.000.000,00 na 2* fase e R$ 5.319.600,00

na 3* fase.

O ramo de atividade da sociedade empresarial donatiria €
transporte, reciclagem, beneficiamento e tratamento de residuos industriais, sendo a natureza da
matéria prima residuos das empresas locais que demandem reciclagem, tratamento e/ou

beneficiamento.

A geragfio de emprego prevista com a m#o de obra direta € de 20

a 30 funcionarios locais,

AV.NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSQ, 1.400 - CP 52 -CEP 12420-010 - PINDAMONHANGABA —5.P.
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A empresa se compromete a atender as exigéncias da
participagdio comunitaria com a instalagdo de um viveiro dentro de sua unidade para criagdo e
doagdo de mudas de arvores nativas (espécies a serem desenvolvidas com bidlogos e diante dos

interesses do Municipio, de acordo com o plano de desenvolvimento e meio ambiente)

Assim ¢ que, recebendo a devida autorizagfo legislativa,
estaremos permitindo que a empresa possa concretizar a indistria em nosso Municipio,

objetivando o desenvolvimento econdimico.

Seguem acostadas copias da carta de intengdo apresentada pela

empresa e do laudo preliminar de avaliagio.

Portanto, Senhores Vereadores, ¢ importante a aprovagio do

presente projeto e para isso mvocamos que se vote em cardter de urgéncia.

No ensgjo, reiteramos a V.Exa. protestos de elevada estima e

considera¢do, homenagem que pec¢o sgja extensiva a todos os nobres Vereadores, que integram

Pindamonhangaba,
A \ |
! Y .
Vito &r g—ﬁ

dit
Prefeito Mufiicipal
\ee o) cip

~.

essa Casa de Leis.

SAl/app/Processo [nterno n® 10420/14

AV. NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 — CP 52— CEP 12420-010 ~PINDAMONHANGABA — S.P.
TEL/FAX: (12)3644.5600




R

—

Ao

Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Pindamonhangaba
Sr. Vito Ardito Lerario

CRAF = Comércio, Regeneracio e Transporte de Areia de Fundicdo Lida, sed1ada na Al Calgada dos
Cravos, 252, Alphaville Comercial, Barueri/ SP inscrita no CNPI/MF 66.951.716/0001-82, vem, por esta
carta, APRESENTAR SEU PLANO ' DE INVESTIMENTO NO MUNICIPIO  DE
PINDAMONHANGABA, solicitando a doagdo de uma 4rea industrial de aproximadamente 13.000 M2

oS- mcentwos tributarios e fiscais concedldos pela lei NQS 602/2013 e decreto N° 5. 020/2014
ﬁ\“\ . i

_ -‘Ramé‘ de afividgde: Transporte, Re_cic.:l_agem} Bencficiamento e T'ra\tar"nel;to de residuos industridis.
- A;‘éa pretendida: 13.000 m?,
_Areaa ser-consfmida': 6 000 m?,

- M?O de ébra direta: 20 a 30-ﬁ1hci0nérios locais.

| - Faturamento previsto para os primeiros cinco anos: R$15,000.000,00 (Quinze milhGes). .
- Natureza da matéria prima: Residuos das empresas locals que demandem Rec;clagem Tratamento efou
Beneﬁc;amento
- Valor do investimento:
1* Fase - R$ . 500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais)
2% Fase - R$ 3.000.000,00 (trfs milhdes de reais)
3" Fase -R$ 5.319. 600,00 (cinco milhdes trezentos e dezenove mil e seiscentos de reais)

Valor total do investimento: R$ 9.819.600,00 (nove mjjhﬁes-e oitocentos e dezenove mil ¢ seiscentos reais)




%

'.‘- Destmagao final do produto Industrias locais, que terdo seus remduos valorados por técnicas modernas de
i Rec1clagem Tratamento efou benefima.mento podendo utilizar como matéria prima o Nosso produto ﬁnai

. Partlclpagao comunltarla prev1sta Crlag:ao derum viveiro (dentro de nossa umdade fabrll) para criagio e
doagio de mudas de arvores nativas (espécies a serem desenvolvidas com b1ologos e d1ante dos mteresses
7 da prefeltura de acordo com seu plano de desenvolvimento e melo amblente)

Flrmamos o interesse em investir em PINDAMONHANGABA n#0 apenas buscando ) lucro mas também
por. uma sociedade mais VERDE e a GERACAO de RIQUEZAS (preservac;,ao amblental) para as
sociedades futuras.

Agradecemos a prestimosidade.
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Certificado de Regularidade do FGTS - CRF

Inscricdo:  66951716/0001-82 _
- Raz3o0 Social: CRAF COM REGEN E TRANSP AREIA FUND LTDA

Endereco: CALCADAS DOS CRAVOS 252 C) 72 / ALPHAVILLE / BARUERI / SP
‘ / 6453-053

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que the confere o

Art. 7, da Lei B.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta .

data, a empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular
perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagbes com o FGTS. ‘

Validade: 28/04/2014 a 27/05/2014

Certificacdo Nimero: 2014042809284376280629
Informacao obtida em 16/05/2014, as 14:40:44.

A utilizacdo deste Certificado para os fins 'previstos em Lei estd
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

16/05/2014 14:40



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

LAUDO PRELIMINAR DE AVALIAGAO

DATA : 18/08/2014

Referente ac Lote n° 01 da Quadra "B” do Loteamento Industrial Agua Preta, com frente para a Avenida

Projetada e de propriedade da Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba.

. 1 -~ Informagéo sobre o imovel

Cadastrado na Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba sob a sigla : NE.12.12.02.014.00
Matriculado em area maior sob n°® 16874 junto ao Cartério de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de Pindamonhangaba.

Loteamento Industrial Agua Preta

L ote 01

Quadra "B’

Area = 12.331,61 m2

Encontra-se situada em ZI — Zona Industrial conforme a Lei Complementar n® 03 de 10 de outubro de

2006 - Plano Diretor Participativo

2 - Descrigio do imével : mede de frente para a Avenida 02 ( dois), 90,66 m ( noventa metros e

‘sessenta e seis centimetros ) ; do lado direito de quem da referida avenida o terreno olha mede 138,71

m ( cento e trinta e oito metros e setenta @ um centimetros ) confrontando com o lote 2, com angulo
interno de 90° 00’ 00" do lado esquerdo formando angulo interno de 87° 51' 04" segue-se por uma
extensdo de 2,27 m ( dois metros e vinte e sete centimetros ); deste ponto com angulo interno de 177°
52' 23" segue-se por 36,78 m ( trinta e seis metros e setenta e oito centimetros ) em linha reta, deste
ponto com angulo interno de 187° 00" 52" segue-se por uma extensdo de 20,56 m ( vinte metros e
cinqiienta e seis centimetros ), deste ponto com anguilo interno de 180° 25’ 22" segue-se por mais 20,21
m ( vinte metros e vinte e um centimetros ) , deste ponto com angulo interno de 175° 19’ 57" segue-se
por uma extensdo de 16,93 m ( dezesseis metros e noventa e trés centimetros ) , deste ponto com
angulo interno de 167° 56" 07" segue-se por uma extensao de 35,28 m ( trinta e cinco metros e vinte e
nove centimetros ) , deste ponto com angulo interno de 178° 04’ 54" segue-se por uma extensdo de
12,65 m ( doze metros e sessenta e cinco centimetros ) confrontando em toda essa extensao com a

Area de Preservacdo Permanente , fundos com 77,95 m ( setenta e sete metros e noventa e cinco

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (0XX12) 3644-5600
email: fundiarias@@pindamonhangaba,sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

centimetros ) confrontando com o lote 03 da mesma quadra , encerrando a drea de 12.331,61 m2 (

doze mil, trezentos e trinta e um metros quadrados e sessenta e um decimetros quadrados ).

3 — Servigos Publicos dos quais o imével em tela e atendido :
Constatamos apos vistoria que o imével em questao ndo & atendido por rede de agua, esgoto e rede

de energia elétrica.

4 — Método de Comparacéo de Vendas ou Ofertas
Denominado também de Método de Comparagéo consiste na estimativa do valor de mercado obtida
sobre pregos pagos em transagbes imobiliarias. E um processo de correlagéo de valores.
Com relagdo a esta avaliagdo tomaremos como base 0S pregos ja determinados pelas imobiliarias
consultadas.
Na tabela abaixo sao demonstradas as imobiliarias consultadas :

- Imobiliaria Castor
Corretor — Paulo
Data da avaliagéo — 18/07/2014
Tem oferta de lote industrial em frente a Industria Novelis
Valor estimado por m2 = R$ 80,00/ m2

- Edson Derrico Imoveis
Corretor — Edson Dertico
Data da avaliagdo — 18/07/2014
Ja teve negociagao de areas industriais na base de R$ 50,00 a R$ 60,00/m2

Pela localizag3o da area e infraestrutura apresentada vale R$ 80,00 /m2

- Imobiliaria Spago Imdveis
Corretor - Hailton
Data da avaliagdo — 21/07/2014
Tem area bruta contigua a R$ 70,00/m2
Considerando-se tratar de lote industrial com infraestrutura, ruas abertas vale R$ 100,00/m2

- Imobiliaria Solar Iméveis
Corretor —~ Rafael

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (0XX12) 3644-5600
email: fundiarias@pindamonhangaba.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

Data da avaliagdo = 21/07/2014
Estimou em R$ 100,00/m2

- Thino Imdveis
Corretor — Mario
Data da avaliagéo — 21/07/2014
Estimou em R$ 90,00/m2

- Imobiliaria Vilela Iméveis
Corretor — Claudio
Data da avaliagdo — 22 /07/2014
Estimou em R$ 100,00 /m2

Fazendo-se uma média aritmetica dos valores acima temos :

R$ 80,00 + R$ 80,00 + R$ 100,00 + R$ 100,00 + R$ 90,00 + R$ 100,00

06

Vm=R$ 91,66/ m2
Paodemos adotar o valor de R$ 95,00/m2

Sendo assim, temos .

Valor da area em reais = area do lote x R$ 95,00/ m2 =

Valor da area = 12.331,61 m2 x R$ 95,00/ m2 = R$ 1.171.502,90

Observagao :

Valor obtido levando-se em consideragéo um imével atendido por rede de agua, rede esgoto € rede

de energia elétrica.

5 - Valores para implantagdo das benfeitorias :
Como o imbvel em tela ndo é atendido por rede de agua, rede de esgoto e rede de energia elétrica,

calcularemos abaixo os custos para implanta-los.

Avenida Nossa Senhora do Bom Sucesso, 1400 - CEP 12420-010 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (OXX12) 3644-5600
email: fundiarias@pindgamanhangaba.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAC PAULO

- Rede de agua
Extensdo aproximada = 200,00 m ( duzentos metros )
Custo de implantagio = R$ 7.000,00 ( sete mil reais ) ~ valor SABESP

- Rede de Esgoto
Extensdo aproximada = 200,00 m ( duzentos metros )
Custo de implantagdo = R$ 30.000,00 ( trinta mil reais ) — valor SABESP
- Custo de implantagao da rede de agua e esgoto = R$ 37.000,00
Aproximaremos para R$ 40.000,00 ( quarenta mil reais )

- Rede de Energia Elétrica
Extensdo = 200,00 m ( duzentos metros )
A implantagdo envolvera a fixagdo de 06 postes, transformador e fiagao
Custo de implantagdo da citada rede = R$ 150.000,00 ( cento e cingqlenta mil reais ).
- Custo total de implantagao da rede de agua, rede de esgoto e energia elétrica
Custo total = R$ 40.000,00 + R$ 150.000,00 = R$ 190.000,00 ( cento e noventa mil reais ).

6- Valor final da area
Valor final = Valor avaliado ( item 4 ) — Valor de implantac&o das benfeitorias ( item 5)
vi=R$ 1.171.502,90 - R$ 190.000,00 = R$ 981.502,90
Valor final = R$ 981.502,90 ( novecentos e oitenta e um mil, quinhentos e dois reais e noventa

centavos )

Pindamonhangaba, 18 de agosto de 2014.
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Germano Miguel de Assis
Engenheiro civil
Depto de Agdes Fundiarias
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