PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12013,

Altera a Lei Complementar n° 09, de quc lnstitui o Cédigo de
Edifica¢des do Municipio de Pindamonhangaba.

Protocolo: 0004805/2013
Q9/12/2013 - 15:31.00
PLC Projeto de Lei Compiementar 8/2013
Autor: PREFEITO MUNIGIPAL

Ementa: ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 09, DE QUE INSTITUI
0 CODIGO DE EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE
PINDAMONHANGABA.

Dr. Vito Ardito Lerdrio, Prefeito do MLlniCipiO de

Pindamonhangaba, faz saber que a Cimara de Vercadores de Pindamonhangaba aprova e ele

promulga a seguinte Lei:

seguintes alteragdes:

Art. 1°. A Lei Complementar n® 09, passa a vigorar com as

“Art. 2°..
I - Compartimentos Obrigatdrios - sdo os compartimentos ou
comodos minimos para que seja licenciado o uso de uma
edificagdo;

»

sbnd

“Art. 3% Somente profissional legalmente habilitado e com
inscrigio no Municipio poderd apresentar projetos para
licenciamento.”

‘fArtl 500 diw
1V — cdpia do projeto contendo:

-

b) pé-direito e espessura das paredes, espelhos e pisos de
escadas;

P Revogado.
V — Revogado.

VII ...

§1°% A planta de locagiio poderd ter escala alterada;

§2° Para estabelecimentos sem atividade definida, como “Ponto
Comercial”, “Galpio Comercial”, “Saldo Comercial”, fica
dispensada a apresentacdo de planta baixa no projeto.
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§3° Para edificagdes unifamiliares térreas ou assobradadas,
isoladas ou agrupadas em conjuntos lorizontals, fica
dispensada a apresentacio de planta baixa no projeto. ”

“Art. 6°. ..
HI —Documento de Responsabilidade Técnica do profissional
responsavel;

1V - 5 (cinco) cdpias do projeto, assinados pelo proprietario ou
seu representante legal, pelo autor do projeto e pelo responsdvel
técnico da obra.”

“Art. 7°. ...
IT - uma via do projeto licenciado.”

“Art. 8° Toda construciio deverd fer projeto licenciado e
respectivo Alvard de Construgdo.

§4° Revogado
§5°Para alterar projeto licenciado o interessado deverd licenciar
projeto substitutivo.

3
[

‘Mrtl 9‘: LEL)
§2°..,
II — cdpia do projeto licenciado;

§3°...
11 - ter obedecido ao projeto licenciado;
33

“Art. 10. Sdo condicbes de habitabilidade, seguranca e higiene
das habitacdes unifamiliares, para uso préprio e licenciadas em

nome de pessoa fisica:
»

“Art. 11. ...

§ 2% Serd obrigatoria a obtenciio de Alvard de Reforma para
implantacio de laje pré-moldada ou elementos estruturais de
aco ou de concreto armadoe, caso em que, 0 profissional
habilitado  deverd  apresentar a  Documenta¢io  de
Responsabilidade Técnica, devidamente recolhida.”
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“Art, 12. ...

Il — Em caso de necessidade serd solicitada Documentagiio de
Responsabilidade Técnica;

III - Revogado.

IV —~ Revogado.”

“Art. 14, ..
§1° As edificagdes novas ou existentes seriio obrigatoriamente
conectadas e dotadas da rede publica de esgotos, se existente.
§2° As instalagdes sanitdrias edificadas abaixo no nivel da rede
publica de esgotos deverdo ser munidas de equipamentos
necessdrios ao seu despejo na referida rede.”

“Art. 29 .u
IT - salas para escritérios, comércio ou servigos: 10,00m? (dez
metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00m (dois metros);

»

“Art. 33. ...
I - Revogadoe”

“Art. 34. ..

I - nos espagos livres fechados, que contenham em plano
horizontal, drea equivalente @ HY4 (H ao quadrado, dividido
por quatre), onde H representa a diferenca entre o nivel do
pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixe a ser
insolado,  iluminado ou  ventilado, permifindo-se o
escalonamento

IIT — Os espagos descritos no inc. I, que todavia encontreim em
wma de suas extremidades os descritos no inc. I, observario
apenas a dimensdo minima de H/4.

IV~ As reentriincias, quando em espagos livres abertos descritos
no inc. I ¢ com dimensido minima de H/6 (com minimo de
2,00m) na face voltada «a este, niio serdio consideradas espacos
livres fechados.

»”

T

“Art. 50. ...

IT - Nas edificagées multifamiliares serdo permitidas coberturas
para veiculos automotores em toda drea do recuo frontal desde
que mantidas a ventilagdo e ilumina¢do.

IV — Revegado.

bd
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“Art. 53. ...

LOTES COM AREA MINIMA DE
m):
ZC: 475,00
140,00 :
nos casos de
programas
habitacionais
ZM: realizados por meio de |
convénio com
instituicoes e orgios
do Governo Estadual e

Federal

ZMe: | L0000
B ams 4.2.0,_00 E
ZPADE: | ndopermitido

| ZIA: __ndo permitido |
ZEIb: 500,00 E

o — e
— B » 000,(?@‘”%

“Art. 60. ...
II - nio poderd haver acesso de veiculos nas esquinas, nos
trechos em cuvve ou chanfro;

”
s

“fll‘f. 62- dbd
II1- demals casos citados no ANEXO IT desta lei;”

“Art, 66, REVOGADO”

“Apt. 67 Os acessos de veiculos deveriio ter portdo recuado no
minimo 5,00m (cinco metros) do alinhamento, para edificios
com até 30 apartamentos.”

“Art. 68 As vias de circulagdo interna das dreas de
estacionamento ou garagem deverio ter largura minima de
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2,50m (dois metros e cinqglienta centimetros) para edificios com
até 30 apartamentos.”

“Adpt. 70...
II- REVOGADO

“Art. 71. Para efeito do cdlculo do ntimero minimo de vagas de
estacionamento serdo consideradas:

II —~ Para edificacio destinada a Supermercados, com drea de
construciio a partiv de 500m’° , uma vaga para cada 1 00ni’;

IV- Para éfeito do cilculo do niimero de vagas, os pavimentos
destinados exclusivamente a garagem nio serdo considerados.”

“Art, 744. Poderd haver edificacio destinada a drea de lazer
nio comercial”

“Art, 78 . REVOGADO”

“Art. 85 O condominio residencial horizontal somente poderd
ser implantado em gleba fechada em seu perimetro com drea
igual ou inferior a 30.000 mt’ (trinta mil metros quadrados) nio
contigua a vutra de mesma titularidade, e que tenha frente para
vias gficiais de circulagdo com largura igual ou superior a
12,00m (doze metros), podendo ter entrada secunddria para
servigo.”

“Art. 86. ...

§ 3° Todo e qualquer acesso de pedestres ou veiculos bem como
servico publice de dgua, luz, gds serd feito exclusivamente peln
entrada oficial.”

“Art, 87. No condominio horizontal deverd constar drea minima
de 10% (dez por cento) da drea total da gleba para uso de lazer e
equipamentos de uso comunitirio, nio podendo ser distribuida
somente em faixas de canteiro.

Pardgrafo tnico: A drea reservada para lazer e equipamentos
de uso comunitdrio poderd ser ocupada em até 50% (cinglienta
por cento) com edifica¢des de recreagio, clubes, saliio de festas,
e similares.”
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“Art. 88. ...
IV- REVOGADO

Pardgrafo Unico . REVOGADO”

“Art. 91. Para os condominios habitacionais com drea superior
a 30,0000 (trinta mil metros quadrados) serio exigidos 5%
(cinco por cento) para drea institucional, localizada proxima 4
via piiblica, ¢ com acesso a esta.”

“Art. 92, Os condominios residenciais verticais deverilo seguir
as mesmas normas dos condominios horizontuis excetuando-se
parcela do lote,

Pardgrafo tnico. Os acessos de vias internas de circula¢iio
seguem os disposto nos arts 60 a 71 desta lei.”

“Art. 119, Nenhum local de acampamento poderd ser licenciado
sem que possuat

»

v

“Apt. 131, Os estabelecimentos previstos nesta Secfio deveriio ser
vistoriados e licencindos pela Autoridade Sanitiria e Corpo de
Bombeiros para vbter seu licencinmentp.”

“Art, 154. Nenhuma edificagciio nova, ampliada vu reformada
poderd ser utilizada para local de trabalho sem vistoria e
posterior expedicio do “Alvard de Utiliza¢io™ e do “Habite-se”,
atestando que foi executada conforme o projeto ¢ memoriais
licenciados.”

“Apt, 196, ..
V — os despefos dos postos de servigo ¢ de abastecimento de
vefculos, nos guais seja feita lavagem ou lubrificagdo, deverio
passar por instalagio de tratamento, licencinda pelo rgiio
comperente.

»

“Art. 206. ...

XI- muro de artimo

§1° Quando realizada movimentacdo de terra resultando em
desnivel no terreno, edificado ou nio, em relagio ao
logradouro, ou aos terrenos vizinhos superior a 1,00m (um
metro), ou ainda em caso de ameaga de desabamento, serd
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obrigatoria a construgdo de muros de sustentacido ou outra
solugiio técnica para a contengdo do solo.

§2° Deverd haver profissional responsdvel pela execugio dos
muros de arrimo ou outra solucdo técnica de contengio do solo,
com respectivo documento de responsabilidade técnica.

§3° Caso ocorra a paralisaciio das atividades de movimentagio
de terras e/ou construcio do muro de arrimo, deverdo ser
tomadas  providéncias para a estabilizacdo da drea
movimentada.”

“Art. 208. A lixeira, o abrigo de Gds Liquefeito de Petrdleo ~
GLP ¢ o centro de medicdes, em edificacdes residenciais, ficam
dispensados da exigéncia do recuo fronfal minimo obrigatério.”

“Art. 209. Serd obrigatério manter no local da obra copia do
projeto, alvari de demoli¢iio, de reforma ou de movimentacio
de terra, licenciados pela Prefeitura Municipal para
acompanhamento, vistoria e fiscalizagdo bem como, em caso de
construcdes, reformas ou ampliagcdo, placa com o nome do
responsdvel téenico pela obra.

§ 1° Em caso de infracio ao disposto no caput deste artigo, o
fiscal notificard o responsdvel pela obra, para que no prazo de 2
(dois) dias iiteis a contar do primeire dia util seguinte
fiscalizacdo apresente o projeto ou alvard licenciado.
Consideru-se o proprietirio como responsdvel pela obra. Na
impossibilidade de identificaciio do mesmo, considerar-se~d
respectivamente o profissional técnico e quem estiver exercendo
os servicos no local.

2° - Ndo sendo apresentada a documentacdo no prazo
estipulado, serd emitido o Termo de Embargo e o Auto de
Infra¢io e Imposicio de Multa. Os servicos permanecerdo
embargados até que haja a aprovagio.

§3° - Fica instituido o valor de 40 UFMPs (Quarenta Unidades
Fiscais do Municipio de Pindamonhangaba) para as infragoes
constatadas pela fiscalizacio de obras.

§4° REVOGADA.”

“Art. 212. ...

I — iniciar qualquer, edificacio, demolicio ou reconstrugiio sem
projeto licenciado;

II - a construgdo, a reforma e a ampliacdo em desconformidade
com o projeto ou alvard;

T — a movimentacdo de terra, a reforma e a demoli¢io sem
prévig licenga da Prefeitura Municipal.”
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"Art. 213, As obras ou servicos serdo embargados quando:

I — estiverem sendo executados sem projeto ou alvardg
devidamente licenciados;

Il — desrespeitar o alvard em qualquer de seus elementos;

VI — contrariar as normas do presente Cédigo de Edificacdes.

§ 2° 80 cessard o embargo apds vistoria, pagamento da multa e
a regularizaciio da obra.

e

VIII- Estiverem em drea ptiblica.”

“Art. 214, O prédio ou qualquer de suas dependéncias serd
interditado com o impedimento de sua ocupagio provisdria on
permanente, nos seguintes casos:”

I~ REVOGADO;

I — se estiver em divergéncia com o projeto licenciado ou alvard
concedido}

Pardgrafo tinico. REVOGADO.”

“Art. 215, ..

V — quando nio houver projeto licenciado pela Prefeitura
Municipal;

VI- quando se¢ tratar de invasdo de drea pilblica.

§1° A demolicdo prevista neste artigo serd imposta pelo
Secretdriv de Planejamento, apds o devido processo
administrative, a qual encaminhard o processo a Secretaria de
Obras para exeécucio da demolicio.

§2° No caso previsto no inciso VI deste artigo, quanto se fratar
de edificagdes que caracterizem finalidade comercial, serd
notificado o proprietirio para que no prazo de 05 (cinco) dias,
contados da notificacdo, promova a demolicdo e nio sendo
identificado o proprietdrio serq publicado no jornal local edital
para comparecimento no Departamento de Licenciamento, no
prazo de 058 (cinco) dias, contados da publicagcdo, para que
promova a demoli¢io.

§3° Nos casos previstos no §2° deste artigo, ndo havendo o
comparecimento serd promovida a demolicio sumdria,
independentemente de auto de infracio ou de outros
procedimentos ¢ sem indenizaciio ao infrator.

“Art. 216. ...
§ 2 % Tratando-se de obra licenciada, verificard se a execucdo
estd ou ndo sendo desenvolvida em conformidade com o projeto
licenciado.”
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“Art. 219, i

§4° Ndo ocorrendo manifestacdo do infrator no prazo
determinado, a atuacio realizada pela fiscalizagdo municipal
serd considerada procedente quanto avs fatos que a motivaram.

“Art. 226, Siio competentes para a lavratura de Termos de
Embargo, Notificagdes Preliminares, Autos de Infracio e
Imposicdo de Multa os fiscais de Obras da Secretaria de
Planejamento — Diretoria de Licenciamentos.”

Art. 2° O Atiexo 02-1 da Lei Complementar n® 09, de 16 de
dezembro de 2008, ¢é alterado e passa a vigotrar nos termos do Anexo integrante da presente Lei.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
P
Pindamonharigaba,

A

' Vito Ardito Lerfitio
Prefeito Munigipal

4 de dezembro de 2013.
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AREAS DE ESTACIONAMENTO

(DIMENSOES MINIMAS)

VEICULOS LEVES

g

I
L0

5.00 o5
a4

PARALELO 45°

300 L i m 600

ANEXO 02-1 |

5.30

90°
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MENSAGEM N.° 072 /2013

Altera a Lei Complementar n° 09, de que Institui o Cédigo
de Edifica¢oes do Municipio de Pindamonhangaba.

Exmeo. Sr. {0
Vereador Ricardo Alberto Pereira Piorino

Presidente da CAmara de Vereadores de

Pindamonhangaba

Senhor Presidente,

Encaminhaitios, a essa Casa Legislativa, o incluso projeto de lei
que altera a Lei Complementar n° 09, de que Institui o Codigo de Edificacfes do Municipio
de Pindamonhangaba.

Visa o presente projeto alterar dispositivos do Cédigo de
Edificagtes, contemplando a melhoria dos ptocedimentos para o licenciamento de obras, a sua
eficiéneia e interpretagdo, adequando-a 88 necessidades administrativas, buscando a agilidade
nos trimites dos processos em decorréncia do erescimento imobilidrio da cidade.

Insta salientatr que a proposta foi apresentada a Associagéio dos
Profissionais de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia de Pindamonhangaba — APEAAP, para
divulgago, conforme demonstra o Oficio n° 034/2013-APEAAP.

A proposta de alteracdo da lei foi apresentada e discutida na
Audiéncia Publica realizada no dia 1° de novembro de 2013, no Auditorio da Prefeitura,
conforme documentos que seguem acostados.

Portanto, Senhotes Vereadores, por se tratar de matéria de
extrema importincia, ¢ fundamental a aprovagtio do presente projeto, e que reverta em beneficios
imediatos para a comunidade, e para isso ifivocamos que se vote em carater de urgéncia.

No ensgjo, reiteramos a V..Exa. protestos de elevada estima ¢
consideragio, homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores, que integram
essa Casa de Leis.

Pindamonhangaba, 05 de dezembro de 2013.

Vito Ardito Leririo
Prefeito Municipal
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