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Jodio Antonio Salgado  Ribeiro, Prefeito  Municipal de
Pindamonhangaba, faz saber que a Camara de Vereadores de Pindamonhangaba aprova e cle promulga a
seguinte Lei:

g CAPITULO 1
- DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. I°. Este Codigo de Parcelamento estabelece normas disciplinadoras
em seus aspectos téenicos, a serem obedecidas na elaboragdio de projetos de parcelamento do solo
urbano, zonas de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, observadas as diretrizes de
desenvolvimento, de acordo com a Lei Complementar Municipal n.* 03 de 10 de outubro de 2006 -
Plano Diretor Participativo.

Paragrafo Unico - A aplicagio deste Codigo dar-se-a sem prejuizo de
outras normas especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativels,
notadamente a legislagio ambiental, respeitada as competéncias constitucionais de cada ente federativo.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

SECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano € todo e qualquer processo de

divisdo de solo no territério municipal.
Paragrafo Unico - Sao consideradas formas de parcelamento do solo

urbano: o loteamento, o desmembramento, o desdobro, o fracionamento e as alteragdes do projeto de

parcelamento ja aprovado.
Art. 3°. Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona

rural do Mumnicipio.

Art. 4°, O parcelamento do solo de iméveis localizados fora do perimetro
urbano devem atender a legislago que lhe ¢ propria,
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Art. 5°. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I - LOTEAMENTO - E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo com abertura de vias de circulagio, de logradouros publicos existentes ou prolongamento,
modificacio ou ampliagdo das vias e logradouros existentes.

II - DESMEMBRAMENTO - E a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagio com aproveitamento do sistema vidrio existente desde que nfo implique na
abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modificagio ou ampliagfo dos ja
existentes.

111 - DESDOBRO — E a subdiviséo de um lote em dois.

IV — FRACIONAMENTO — E a subdivisio de uma gleba ou lote em até
10 lotes; desde que isso ndo implique na abertura de novos logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

V - GLEBA — E a 4rea de terra que néo foi objeto de parcelamento para
fins urbanos.

VI — LOTE — E a parcela de terreno servido de infra-estrutura basica com
pelo menos um acesso por via de circulagdo de veiculos.

VII — QUADRA - E a 4rea resultante de loteamento, delimitado por vias
de circulacio de veiculos ou logradouros publicos, podendo, quando provenientes de loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

VIII — VIAS DE CIRCULACAQ — E o espago de uso comum da
populagio, destinada a circulagdo de veiculos ou de pedestres, ou de ambos.

IX - ALINHAMENTO — E a linha divisoria entre o terreno de
propriedade particular ¢ o passeio de via ou do logradouro publico.

X — FRENTE DO LOTE — E a sua divisa lindeira a via oficial de
circulagdio, sendo que no caso de lotes de esquina, a frente do lote sera determinada pelo proprietario.

XI — FUNDO DO LOTE ~ E a divisa oposta a sua frente.

XII — PROFUNDIDADE DO LOTE - E a distincia medida entre o
alinhamento do lote e uma paralela a este, que passa pelo ponio mais distante do lote em relagdo ao

alinhamento. )
XIII — FAIXA “NON AEDIFICANDI” — E a faixa reservada dentro de

terrenos de propriedade piiblica ou privada, que fica sujeita & restrigdo ao direito de construir, por razdes

de interesse publico. N )
XTIV - UNIFICACAOQ — E a anexagfio das areas de duas ou mais glebas

ou lotes, para a formag&o de novas glebas ou lotes.

XV — EIXO DA VIA — E a linha que passa egqiiidistante ao0s
alinhamentos,

XVI — AREAS PUBLICAS — Sfo as areas constituidas pelo sistema
yiario (vias de circulagdo), dreas institucionais (equipamentos urbanos e comunitarios), ¢ os espagos
livres de uso publico (areas verdes e sistemas de lazer).

XVII — AREA REMANESCENTE —E a que remanesce de um processo
de desmembramento de uma gleba ou lote.

XIIT — AREA INSITUCIONAL — E o espago reservado a construgdo de
equipamentos especificos de utilidade publica.
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XIX — AREAS VERDES — S#o areas com restrigdo de uso, onde a
prioridade é pela manutengfo e restauragéo florestal.

XX — SISTEMA DE LAZER — S#o 4reas previstas ao uso publico,
podendo incorporar areas verdes exigidas pelo Poder Publico Municipal, pragas, areas permedveis de
lazer, esporte, pomares e areas com vegetagdo exotica.

SECAO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO

SUBSECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6°. O parcelamento do solo caracterizado por loteamento, devera
atender as disposi¢des contidas nesta Segdio, na forma dos artigos seguintes, ressalvadas as exigéncias
préprias a cada tipo de loteamento.

Art. 7°. N#o serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:

I — Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagfo antes de executadas as
obras e servicos que assegurem a perfeita drenagem das aguas.

II — Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados, licenciados ¢ aprovados pelos Orgdos ambientais
competentes,

IIT - Terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagfo.

IV — Areas de preservagio permanente, nos termos e limites
estabelecidos na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cédigo Florestal) e suas posteriores
alteragdes.

Art. 8°. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, estradas
municipais, ferrovias, dutos, linha de transmissio de energia elétrica, sera obrigatério a reserva da faixa
“Non Aedificandi”, com largura minima de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinadas
preferencialmente para implantagio do sistema vidrio, salvo maiores exigéncias da legislagdio especifica.

Art. 9°. Ao longo das 4guas correntes e dormentes, serd obrigatoria a
reserva da faixa “Non Aedificandi” da Area de Preservaciio Permanente { APPs), conforme estabelecido
na Lein° 4771 de 15 de setembro de 1965 (Cédigo Florestal), alterada pela Lei n° 7.803 de 18 de julho
de 1989 e suas alteragGes posteriores.

§ 1° - Na hipotese da cota de inundacdo ao longo das dguas correntes ¢
dormentes ser superior a faixa de preservagio permanente fixada no Codigo Florestal, podera ser
exigida a reserva de faixa “Non Aedificandi” estabelecida pelo orgdo competente da Prefeitura, se
prévia e justificadamente, fatores técnicos assim o exigirem.

§ 2° - Sera obrigatéria a previsdo de via de circulagdo de veiculos,
bicicletas ou pedestres ao longo das Areas de Preservacio Permanente (APPs), para se evitar
confrontacio de lotes com areas verdes, salvo nas reas de transi¢do.
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§ 3° - Sera obrigatdria faixa “non aedificandi” no raio de 50,00m
(cinquenta metros) para nascentes.

Art. 10. As areas objeto de loteamento nfo poderfio ser executadas em
terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) considerando a sua cota natural.

Art. 11. Em terrenos que apresentem declividade cuja cota seja negativa
com relagdo ao leito da rua, o loteador devera apresentar uma solugdo técnica no sentido de executar
redes de 4guas pluviais e esgoto nessa faixa.

Art. 12. As vias do loteamento a serem projetadas deverlo dar
continuidade as adjacentes oficiais existentes ou projetadas. A Prefeitura estabelecera na fase de
fornecimento de diretrizes, quando necessdrio, os requisitos especificos que deverdo ser observados no
tracado e na implantagdo do sistema vidrio.

] SUBSECAO 11 ]
DAS AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO

Art. 13. Os loteamentos residenciais/comerciais (mistos) deverdo atender
aos seguintes requisitos:

[ — A percentagem das areas publicas minimas exigidas ndo podera ser
inferior a 45% (quarenta e cinco por cento) da érea total do empreendimento sendo:

a) 20% (vinte por cento) destinados a areas verde/sistema de lazer
(Resolugio SMA 31 de 19/05/2009), sendo que, desse percentual, 50% (cinquenta por cento) serdo

destinados para drea verde e 50% (cinquenta por cento) para area de lazer.
b) 05% (cinco por cento) destinados a area institucional;
¢) 20% (vinte por cento) destinado a sistema viario;

§ 1° Para utilizagfio mais racional das areas institucionais, as mesmas nao

serdo pulverizadas;
§2° Poderd ser indicado, nas plantas apresentadas no pedido de diretrizes,

a localizacdio das areas institucionais, de acordo com o érgdo municipal competente.
§3° Se a area minina de 20% (vinte por cento) do Sistema Viario nfio for

atingida, a diferenga deverd ser adicionada ao Sistema de Lazer/Area Verde.

I — O comprimento méaximo das quadras sera de 300,00m (trezentos
metros), excetuando-se os loteamentos para fins industriais.

§ 1° - As vias do sistema viario terdo no minimo 14,00m (quatorze
metros) de largura, podendo ser reduzidas a 12,00m (doze metros) quando possuirem até 200,00m
(duzentos metros) de comprimento e a 9,00m (nove metros) de largura quando possuirem até 200,00m
(duzentos metros) de comprimento terminando em praga de retorno.
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§ 2° - A via do sistema viario com canteiro central tera o leito carrogavel
com largura minima de 6,00m (seis metros) para cada pista ¢ largura minima de 1,50m (hum metro e
cinqiienta centimetros) para o canteiro central.

§ 3° - As calgadas terfio a largura minima de 1/6 da largura das vias do
sistema viario

§ 4° - As ciclovias terfio a largura minima de 3,00m (trés metros).

§ 5° - A praga de retorno no final da rua terd o raio minimo de 9,00m

(nove metros).
§ 6° - Nos cruzamentos das vias do sistema viario, os dois alinhamentos

do lote serdio concordados por arco de circulo com raio minimo de 9,00m (nove metros).

I — As dimensbes ¢ areas dos lotes deverdo obedecer as diretrizes
—. basicas estabelecidas para as zonas que se situam, conforme Lei Complementar n° 03 de 10 de outubro

de 2006 — Plano Diretor Participativo.

IV - Nos projetos de loteamentos, para atender a necessidade dos
portadores de necessidades especiais, devera ser previsto o rebaixamento das guias, nos locais a serem
definidos pelo orgdo municipal competente.

V — Nio & permitido o prolongamento de via existente ou projetada com
largura inferior & mesma.

SUBSECAO 111
DA INFRAESTRUTURA EXIGIDA PARA IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO

Art. 14. O loteador devera implantar toda a infra-estrutura de
equipamentos publicos, composta no minimo de:

a)  Guias e sarjetas;

b)  Rede de distribui¢do de agua;

c) Rede de coleta e tratamento de esgotos domésticos;

d)  Galerias de aguas pluviais;

€)  Rede de energia elétrica e de iluminagdo piblica;

) Pavimentagio;

g)  Paisagismo e arborizagio;

§ 1° Quando houver a necessidade da execugdo de obras de
terraplenagem em que 4 cota natural do terreno seja alterada deverfo ser demonstrados e assegurados:

a) Inexisténcia de prejuizo ao meio fisico paisagistico da arca externa
4 gleba, em especial no que se refere a erosio do solo e assoreamento dos corpos d’agua existentes;

b) Prote¢dio contra erosdo dos terrenos submetidos a obras de

terraplenagem;
¢) Condigdes para a construgio de futuras edificagbes nas dreas

terraplenadas.
§ 2° Nas obras de terraplenagem que resultem na execugdo de taludes

com altura superior a 5,00m (cinco metros), deverdo ser previstas bermas, que obedecerdo as seguintes
disposic¢des:
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a)  Largura minima de 2,50(dois metros e cinqlienta centimetros) com
a colocago de canaleta desde a sua base até a extremidade e terminando em um ponto de captagdo;

b) O platd devera possuir na sua secdo transversal declividade de 1%
a 2% para o seu interior € na se¢o longitudinal declividade de 1% a 5%;

¢} O talude devera possuir declividade méaxima obedecendo a relagao
vertical e horizontal de 2/3 para aterro € 3/2 para corte.

SECAO III
DA APROVACAO DO LOTEAMENTO

Art. 15. A aprovagio do projeto de loteamento sera precedida de
solicitacdo da certidiio de diretrizes do uso do solo & Prefeitura, a pedido do proprietario, instruida com
0s seguintes documentos:

I - Croqui de localizagdo da drea com as respectivas vias de acesso,
rodovias, ferrovias, linhas de alta tensdo, adutoras e torres de comunicagao.

Il — Titulo de propriedade do imével com prazo de validade de 180
(cento e oitenta) dias.

I — Declaragiio do tipo de uso predominante a que o loteamento se
destina.

Paragrafo Unico:- As diretrizes fixadas terdo validade de 1 (um) ano,
contado a partir da expedicdo da mesma.

Art. 16. Apés a fixagdo das diretrizes, ingressara o interessado com 0
pedido de anélise e aprovagio prévia do loteamento, anexando:

I - Projeto urbanistico na escala 1:1000, em 1 {umay) via, contendo:-

a)  Delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em
metro, norte, sistemas de vias de circulagiio com o devido estaqueamento a cada 20 (vinte) metros ¢ a
indicacdo do escoamento das dguas pluviais;

b) Quadras, lotes, areas verdes, lazer ¢ mstitucional e outros com as
respectivas dimensdes, numeragio e indicagdo nos cruzamentos das vias pUblicas, dos raios de curvatura
bem como de seu desenvolvimento,

¢) Indicagdo das larguras de ruas/avenidas, pragas de retomo ¢
interligagdo com vias vizinhas,

d) Indicagfio em planta da area dos lotes e das éarcas verdes, lazer,
institucional e outros;

e)  Indicag@o dos lotes residenciais ¢ comerciais.

II — Planta do levantamento planialtimétrico na escala 1:1000, sendo
aceito outras escalas, caso necessério, contendo delimitagdes do perimetro da gleba, medidas, rumos ¢
confrontagdes compativeis com a descrigiio constante de certiddio (matricula) emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis ¢ Anexos (C.RIA) e compativeis, também, com o projeto urbanistico. Devera
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constar as curvas de nivel de metro em metro e indicagdo, se houver, dos cursos dagua e areas revestidas
de vegetacdo de porte arbdreo.

§ 1° Apos a conclusdio da andlise prévia serd expedida a Certiddo de
Conformidade juntamente com os projetos pré-aprovados que, terd validade de 180 (cento ¢ oitenta) dias
a contar da data de sua expedigdo.

§ 2° A certiddo de conformidade serd expedida mediante a apresentagao
do cronograma de obras e da proposta de garantia para a execucdo das obras de infra-estrutura.

Art. 17. A aprovagdo final do loteamento, por parte da Prefeitura,
obedecidas as diretrizes fixadas se dara mediante solicitagdo do interessado, anexando:

I — Requerimento;

II — Certiddo de diretrizes do uso do solo (copia);

111 — Matricula do Cartério de Registro de Imoveis e Anexos (C.R.IA.)
atualizada,

IV - Certificado de aprovac¢do do GRAPROHAB;

V — Contrato padréio de compra ¢ venda dos lotes;

VI — Or¢amento e cronograma fisico-financeiro da execugéo das obras de
infra-estrutura, com quantitativos de cada item das obras em 4 (quatro) copias;

VII — Proposta de garantia para a execugfio das obras de infra-estrutura;

VIII — Planta do levantamento plamaltimétrico na escala 1:1000, em 7
(sete) copias;

IX — Planta dos perfis longitudinal e transversal de todas as vias de
circulagéo;

X — Planta de localizag8o da gleba na escala 1:50.000, em 2 (duas) copias

XI — Projeto Urbanistico na escala 1:1000 em 7 (sete) copias, sendo 2
(duas) copias carimbadas pelo Grupo de Anilise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais
(GRAPROHAB);

XII - Projeto do sistema de abastecimento de Agua, devidamente
aprovado pelo érgdo competente, em 2 (duas) copias;

XIII — Projeto do sistema de captago de esgoto, devidamente aprovado
pelo érgio competente, em 2 (duas) copias;

X1V — Projeto do sistema de distribuigiio de energia elétrica domiciliar e
instalagdo de iluminagdo publica, devidamente aprovado pelo 6rgéo competente, em 2 (duas) copias;

XV - Projeto de captagiio e escoamento das aguas pluviais, em 2 (duas)
copias;

XVI- Projeto de paisagismo das dreas verde/lazer e arborizagio das vias
de circulagfo, em 2 (duas) copias;

XVII — Projeto de pavimentagfo, em 2 (duas) cOpias;

XVIII — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do autor dos
projetos e do responsavel técnico pela execucdo das obras;

XIX — Memorial descritivo e justificativo do parcelamento do solo, em 7
(sete) copias,

XX - Memorial descritivo dos lotes, vias, areas verde/lazer e
institucional, € outras, em 7 (sete) copias;

XXI — Recolhimento da taxa de aprovagio,
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XXII — Arquivo Digital com coordenadas UTM, SAD 69 — zona 23; e
XXIII- Certiddes negativas de tributos municipais do imével.

§ 1° Os projetos a que se referem os incisos XI a XVII deverfio estar
assinados pelo proprietario do imével e o profissional habilitado.

§ 2° Na hipétese da documentacfio estar incompleta ou se fazer
necesséria qualquer diligéncia justificada, serd notificado o interessado, para apresentar a documentagio

complementar.
§ 3° O prazo para aprovagdo do projeto do loteamento serd de até 30

(trinta) dias, contados a partir da entrega da documentagdo completa exigida pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 4° Concluida a analise dos projetos ¢ atendidas todas as exigéncias
desta lei complementar, inclusive, com relagdo a aprovagdo dos 6rgdos estaduais e federais competentes,
o que serd devidamente certificado nos autos do processo de aprovagfo, serd expedida a Portaria Geral
de Aprovagio do Projeto de Loteamento assinada pelo Prefeito Municipal e demais secretarios

competentes.
§ 5° Apos a publicacdo da Portaria Geral de Aprovagdo do Projeto de

Loteamento o 6rgio municipal competente, emitird Alvara para inicio das obras de infraestrutura nos
termos do cronograma de obras apresentado.

Art. 18. Quaisquer modificagdes no plano de loteamenio aprovado
deverdo ser submetidas a prévia aprovagdo do érgo municipal competente, a pedido do interessado,
instruido com os seguintes documentos:

I — Requerimento solicitando as modificagdes;

II — Memorial descritivo das modificagdes;

II] — 4 {quatro) vias de cdpias do projeto referente as modificagdes;

IV — 1 (uma) via do projeto aprovado;

V - Anuéncia de todos os adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo.

SECAO 1V
DOS TIPOS DE LOTEAMENTOS

Art. 19. Os loteamentos atenderdio as disposi¢des desta lei € poderfo ser

implantados segundo um dos tipos a seguir descriminados:
1 — Loteamentos residenciais;
I1 — Loteamentos residenciais/comerciais;
III —Loteamentos para fins empresariais/industriais.

SUBSECAO1
DOS LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS E RESIDENCIAIS/COMERCIAIS

Art. 20. Nos loteamentos acima referidos, deverfo ser atendidas as
disposi¢des constantes na segéo 11 desta lei complementar.
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SUBSECAQ 11
DO LOTEAMENTO EMPRESARIAL/INDUSTRIAL

Art. 21. Considera-se loteamento empresarial/industrial o parcelamento
do solo destinado a absorver atividades industriais, comerciais e prestadoras dos servigos.

Paragrafo Unico: Somente poderdo ser implantados nas zonas definidas
para essas atividades, conforme Lei Complementar n” 03 de 10 de outubro de 2006 — Plano Diretor
Participativo e deverdo obedecer as diretrizes basicas estabelecidas para as zonas que se situam.

Art. 22. Os loteamentos empresariais/industriais deverdo atender o0s
seguintes requisitos:-
I ~ Da area total da gleba a ser loteada deveré ser destinado o minimo

40% (quarenta por cento) para éreas de uso publico, sendo:-
2)20% (vinte por cento) destinados a 4reas verde/sistema de lazer

(Resolugio SMA 14 de 13/03/2008)
b) 5 % (cinco por cento) destinados a drea institucional;
¢) 5 % (cinco por cento) destinados a drea de estacionamento;.
d) 10% (dez por cento) destinados ao sistema viario.

Paragrafo Unico: - No caso de 4rea minima de 10% (dez por cento) do
Sistema Viario ndo for atingida, a diferenga devera ser adicionada na Area Verde.

II — A largura minima das vias do Loteamento deverad ser de 15,00m

(quinze metros).
NI- Nos cruzamentos das vias piblicas os dois alinhamentos da guia

serdio concordados por arco de cfrculo com raio minimo de 9,00m (nove metros).
IV- Nio sera permitido o desdobro dos lotes.

Art. 23. Aplicam-se ao parcelamento do solo destinado & implantagdo de
loteamento empresarial/industrial as demais disposi¢Ges contidas nas Segdes 11 e I deste Capitulo, no
que couber.

SECAO V
SISTEMA DE GARANTIA

Art. 24, Para execucfio das obras de infra-estrutura do loteamento em
aprovagdo, o loteador devera oferecer em garantia hipotecaria lotes do mesmo empreendimento ou
fianca bancdria, no valor equivalente ao total das obras constantes no cronograma fisico-financeiro:

§ 1° A garantia oferccida sera precedida de laudo de avaliagdo elaborado
por técnicos do Departamento Técnico Administrativo (DTA) da Secretaria de Obras, e fard parte
integrante do processo de aprovagéo.
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§ 2° O valor da garantia prestada nfio podera em hipétese alguma, ser
inferior ao valor apurado no cronograma fisico-financeiro.

Art. 25, Da escritura de garantia hipotecaria constara obrigatoriamente o
namero do processo e o niimero da Portaria Geral de Aprovagfio do Projeto de Loteamento, além de
todas as exigéncias legais quanto a implantagdo do projeto aprovado.

SECAO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 26. Aprovado o projeto de loteamento, o interessado deverd extrair
do processo administrativo toda a documentagdo necessaria para o seu registro no Cartorio de Registro
de Iméveis e Anexos (C.R.ILA.).

§ 1° A partir da data da expedigio da Portaria Geral de Aprovagio, o
loteador tera 180 (cento e oitenta) dias para registrar o projeto de parcelamento, sob pena de caducidade

do ato de aprovagao.
§ 2° Somente apos o registro do projeto de parcelamento no Cartério de

Registro de Iméveis e Anexos (C.R.LLA.), poderdo ser iniciadas as vendas dos lotes.

Art. 27. O prazo maximo para a execugfo das obras de infra-estrutura
apontado no cronograma aprovado ¢ de até 24 (vinte e quatro) meses, contados da data do registro do
loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos (C.R.I.A.), podendo ser prorrogado por até 24
(vinte e quatro) meses, ap6s justificativa, se aceita e aprovada pela prefeitura.

Paragrafo Unico: Compete a Prefeitura fiscalizar atraves do

Departamento Técnico Administrativo da Secretaria de Obras, a implantagdo das obras de infra-
estrutura do loteamento e tomar as medidas cabiveis quando houver atraso do cronograma aprovado.

Art. 28. A Prefeitura poderd autorizar a liberagio parcelada da garantia,
na medida em que as obras forem sendo devidamente executadas, desde que concluido cada item do
cronograma fisico-financeiro.

§ 1° A garantia referente s obras de abastecimento de dgua, coleta e
tratamento de esgotos, rede de distribuigio de energia elétrica domiciliar, iluminagfio pablica,
pavimentagHo e sistema de drenagem, somente podera ser liberada apés o Termo de entrega e aceitagdo
das obras, por parte do Departamento Técnico Administrativo da Secretaria de Obras.

§ 2° Caso as obras visioriadas nfio estejam de acordo com o respectivo
projeto e memoriais, a Prefeitura Municipal através do Departamento Téenico Administrativo da
Secretaria de Obras deverd expedir notificagdo ao proprietario com as exigéncias necessarias, para

adequagfo das obras ao projeto.
§ 3° Sanadas as exigéncias referidas no paragrafo segundo, a Prefeitura

devera proceder a nova vistoria ¢ expedir o Termo de Verificago de Obras Parcial.

§ 4° O loteador de posse do Termo de Verificagio de Obras Parcial,
entrara com o pedido de liberagéo da respectiva garantia, na sua totalidade ou parcialmente, de acordo
com o estagio das obras executadas.

§ 5° A liberag#o parcial da garantia néio implica em qualquer hipotese, na
aceitagdo definitiva da obra pela Prefeitura, o gue ocorrera somente apos o Termo de Verificagio Total
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das Obras de infra-estrutura do loteamento, ficando o loteador responsavel neste periodo pela
manuten¢do dos servigos executados.

Art. 29. Nio sera permitida a aprovagio de novo loteamento por parte do
proprietrio ou quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas, interessadas ou envolvidas, que tenham
aprovado loteamento, cujas obras estejam com cronograma em atraso ou apresentem outro tipo de

irregularidade na execugéo.
Paragrafo Unico: o loteador devera apresentar a Prefeitura, juntamente

com todos os documentos para aprovagiio do loteamento, o contrato padrdo de compra e venda.

Art. 30. N3o cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca
de medida dos lotes ou quadras que venha a ocorrer, em relagdo aquelas constantes no projeto de

loteamento aprovado.
Art. 31. Os lotes somente serfio liberados para construgéo apds a vistoria

e expedigiio do Termo de Verificagdo Total das Obras devidamente aceitos pela Prefeitura, através do
Departamento Técnico Administrativo da Secretaria de Obras.

Art. 32. Qualquer forma de publicidade do loteamento devera
obrigatoriamente constar as seguintes informagdes:

I — Data e numero da aprovagfio do processo de aprovagdo do projeto
pela Prefeitura Municipal;

II - Data do registro e nimero da matricula do loteamento no Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos (C.R.LA.),

IIT — Obras de infra-estrutura a serem executadas pelo loteador;

IV — Prazo para inicio e término das obras referidas de responsabilidade

do loteador.

CAPITULO IT1
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 33. Considera-se desmembramento a subdivistio de glebas em lotes
destinados a edificacdo com aproveitamento do sistema viario oficial existente, com infra-estrutura
minima de Agua, esgoto e energia elétrica desde que, ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros pablicos e nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes.

§ 1% O desmembramento de drea que resulte em mais de 6 (seis) lotes
devera ser analisado e aprovado pela Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo.

§ 2° O desmembramento de 4rea remanescente, independente da
quantidade de lotes, também devera ser analisado e aprovado pela Companhia Ambiental do Estado de
Séo Paulo.

§ 3% Os projetos de desmembramento para fins habitacionais que
resultem em mais de 10 (dez) lotes ndo servidos por rede de 4gua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas,
energia elétrica e iluminagfo publica, deverfio ser analisados e aprovados pelo Grupo de Analise e
Aprovagdo de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, conforme estabelece o artigo 5° III do Decreto
Estadual n® 52.053 de 13 de agosto de 2007.
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Art. 34. Nenhum desmembramento poderd ser efetuado em que resulte
lotes com frente e areas inferiores s definidas na Lei Complementar n® 03 de 10 de Outubro de 2006 -
Plano Diretor Participativo, exceto para os desmembramentos resultantes de érea constante em
loteamentos aprovados anteriormente a citada lei e também para as areas oriundas de Formal Partilha,

Acfio de Usucapido ou Sentenga Judicial.
Pardagrafo Unico: Nas excegdes citadas os lotes néo deverdo ter largura

de frente inferior a 5,00m (cinco metros) e é4rea inferior a 125,00m? (cento e vinte ¢ cinco metros

quadrados).
Art. 35. Para a elaboracio do projeto de desmembramento de gleba até

10.000,00m? (dez mil metros quadrados) ndo sera exigido drea verde/lazer ¢ area institucional.

Paragrafo Unico: Ndo sera permitido o desmembramento da gleba
maior, devidamente registrada no C.R.LA., em médulos de 10.000,00m?* (dez mil metros quadrados}
caracterizando o enquadramento as normas do artigo anterior.

Art. 36. Para a elaboracéo do projeto de desmembramento de gleba com
4rea superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), aplica-s¢ as disposi¢des urbanisticas exigidas
para o loteamento, no que couber, e serd precedido de fixagdo de diretrizes pela Prefeitura, atraves de
solicitacio do interessado que, instruird o pedido com os seguintes documentos:-

I - Titulo de propriedade registrada no C.R.ILA;

Il — Levantamento planialtimétrico (em duas vias) na escala 1:1000,
mostrando os Kmites da 4rea com relagio aos terrenos vizinhos, cursos dagua se houver, tipo de
vegetacfio existente, vias oficiais existentes e loteamentos proXimos;

III — Planta de situacio da 4&rea que permita o seu perfeito

reconhecimento e localizagdo.

Art. 37. O projeto de desmembramento serd submetido a aprovagéo da
Prefeitura, obedecidas as diretrizes fixadas e instruido o pedido com os seguintes documentos:-

I — Titulo de propriedade da érea, devidamente registrado no C.R.LA;
II — Planta, em 1 (uma) cépia na escala 1:1000, com indicagdo de
situacdio da 4rea, vias de circulagfio lindeiras, dimensdes e confrontacdes e indicagfio dos loteamentos

confrontantes;
III — A planta devera estar assinada pelo proprietario e por profissional

habilitado (ART/CREA devidamente preenchida e recolhida), contendo:-
a) Indicagio dos lotes resultantes do desmembramento e das

dimensdes de todas as linhas divisorias;
b) Quadro indicativo da 4rea total da gleba, das areas dos lotes e das

areas de lazer e institucionais, quando for o caso, e do nmero de lotes resultantes do desmembramento.

IV — Memorial descritivo dos lotes resultantes do desmembramento;

V — Certidio Negativa de Débitos;

VI - Declaraciio das concessiondrias dos servigos de agua/esgoto e
energia elétrica, atestando que a rede de infra-estrutura existente, atende a demanda que serd gerada pelo
futuro desmembramento.
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Art. 38. Para efeito de desmembramento quando existirem edificagdes,
devera ser respeitado nos lotes resultantes os coeficientes de aproveitamento, taxa de ocupagio e recuos
previstos na Lei Complementar n° 03 de 10 de Outubro de 2006 — Plano Diretor Participativo ¢ a Lei
Complementar n° 09 de 10 de dezembro de 2008.

CAPITULO 1V
DO DESDOBRO

Art. 39. Considera-se a subdivisfio de um lote resultante de loteamento
devidamente registrado no C.R.ILA em outros dois lotes.

Art. 40. O desdobro ndio serd permitido quando resultar em lotes com
frente para a via piblica de largura ¢ area inferior ao estabelecido na Lei Complementar n® 03 de 10 de
Outubro de 2006 — Plano Diretor Participativo, exceto para os desdobros resultantes de lotes existentes
anterior a aprovacéio da citada lei, devidamente registrado no C.R.LA.

Pardgrafo Unico: Na excecdio citada os lotes ndo deverdo ter largura de
frente inferior a 5,00m (cinco metros) e édrea inferior a 125,00m* (cento e vinte e cinco metros

quadrados).
Art. 41. Quando existir cdificagdo no lote, deverd ser preservado o

coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagio ¢ recuos previstos na legislagiio municipal em vigor,

para ambas as partes.
Art. 42, Quando existir edificagdo no lote, deverd ser preservado o

coeficiente de aproveitamento taxa de ocupagdo e recuos previstos na legislagdo municipal em vigor,

para ambas as partes.
Art. 43. O desdobro ser4 submetido a aprovagéo da Prefeitura Municipal,

através da apresentagfio dos seguintes documentos:

I — Titulo de propriedade da 4rea, devidamente registrado no C.R.LA,;
II — Planta, em uma (1) copia, com indicagdo dos lotes resultantes,

dimensdes, 4rea e confrontantes;
III — Memorial descritivo dos lotes resultantes do desdobro,

IV — Certiddo Negativa de Débitos.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 44. Os loteamentos ou desmembramentos efetuados sem autorizag@o
do Executivo Municipal estardo sujeitos a multa de 1.542 UFMP (mil quinhentos e quarenta e duas
Unidades Fiscais do Municipio de Pindamonhangaba), comunicando-se o fato de imediato ao Ministério
Publico, sem prejuizo das medidas juridicas cabiveis.

Art. 45. O descumprimento dos prazos determinados para a execugdo das
obras de infraestrutura do loteamento sujeitard o infrator a multa de 1.542 UFMP (mil quinhentos e
quarenta ¢ duas Unidades Fiscais do Municipio de Pindamonhangaba) devendo o infrator, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, concluir a execugéo da obra.
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Pardgrafo Unico: Transcorrido o prazo estabelecido no “caput”, serd
cominada multa de 15,42 UFMP (quinze virgula quarenta e duas Unidades Fiscais do Municipio de
Pindamonhangaba) por dia de inadimplemento da obrigagdo de fazer, limitada ao valor das obras
faltantes para complementagfo da infraestrutura.

Art.46. Os valores das multas de que trata esta Lei Complementar serdo
atualizados, anualmente, por ato do Poder Executivo.

CAPITULO V1
DAS DISPOSICOES FINATS

Art. 47. Qs projetos de parcelamento protocolados anteriormente a
vigéneia deste Codigo serfio aprovados pela legislagdio vigente a €poca.

Art. 48. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicacfo, sendo revogadas as disposi¢des em contrario.

Pindamonhangaba, 27 de setembro de 2012.

Joﬁg Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal
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PLO Projeto de Lei Ordinaria 148/2012

Autor: JOAO ANTONIQ SALGADC RIBEIRO

Ementa; DISPOE SOBRE C CODIGO DE PARCELAMENTO DO
SOLO PARA  FINS URBANOS NO  MUNICIPIO DE
PINDAMONHANGABA E DA OUTRAS PROVIDENICAS.
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MENSAGEM N° 104 /2012

Dispde sobre o Cédigo de Parcelamento do solo para fins urbanos no Municfpio
de Pindamonhangaba e d4 outras providéncias

Exmo. Sr.

Vereador Ricardo Alberto Pereira Piorino
DD. Presidente da Cimara de Vereadores de
Pindamonhangaba

Senhor Presidente,

Encaminhamos pela presente Mensagem o incluso Projeto de Lei que dispde sobre o
Cédigo de Parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Pindamonhangaba e d4 outras providéncias

O Cédigo de Parcelamenio é um instrumento de implementagdo do Plano Diretor,
conforme o que determina os arts. 150, inciso [ € art. 173, inciso IV.

O referido c6digo tem como principios norteadores, estabelecer normas disciplinares
em aspectos técnicos, devendo ser obedecidas na fase de elaboragiio de projetos de parcelamento de solo urbano, nas zonas e
expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica; observadas as diretrizes de desenvolvimento, de acordo com o que dispéc a
Lei Complementar Municipal n° 03 de 10 de outubro de 2006- Plano Diretor Participativo.

Além disso, o C6digo prevé normas de parcelamento de solo para fins urbanos; dispde
sobre 0s requisitos urhanisticos pata loteamentos; regulariza as dreas destinadas ao uso publico; prevé os requisitos de
infraestrutura exigida para implantagdo de loteamentos, etc.

Desta feita,observa-se que tal projeto estd em consondncia ao que dispde as
Constituigoes Federais € Estadual, bem como a Legislagio federal, notadamente & Lei n® 6.766/79 e ao Codigo Florestal.

No ensejo, reiteramos a V.Exa. protestos de elevada estima e consideragdo,
homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores, que integram essa Casa de Leis.

Pindamonhangaba, 27 de setembro de 2012,

Ty 5
RS
. ¢ oG S’ 1/\%““_.-“
Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal
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