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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAQO PAULO

m195

PROJETO DE LEI N° /2011

DA nova redacdo ao art. 3° da Lei n° 2.939, de 15 de
outubro de 1993, que dispde sobre a Planta de Valores
necessaria a determinaciio dos valores venais dos imoveis
urbanos, para calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, e d4 outras providéncias

JOAO ANTONIO SALGADO RIBEIRO, Prefeito
Municipal, faz saber que a CAmara de Vereadores de Pindamonhangaba aprovou ¢ ele sanciona
¢ promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. O Art. 3° ¢ seus paragrafos, da Lei 2.939, de 15 de
outubro de 1993, que dispde sobre a Planta de Valores necessaria para determinagfio dos valores
venais dos iméveis urbanos, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“ Art. 3°. Os valores unitirios de metro quadro de construgdo
sdo fixados por TIPO e PADRAO de construgdo, na forma deste artigo.

§ 1°% O valor unitirio de metro quadrado de construgio serd
obtido pelo enquadramento da construcido num dos TIPOS constantes da TABELA TIPOS E
PADROES DE CONSTRUCAO, parte integrante desta Lei, em funcio da sua drea
predominante, e no PADRAO de construcio cujas caracteristicas mais se assemelhem as suas.

~ § 2° O valor unitirio de metro quadrado de construcdo por
TIPO e PADRAO € o fixado na tabela abaixo:

TIPO | PADRAC VALOR em UFMP
TIPO I ~ RESIDENCIAL | PADRAO 1 7,7223
HORIZONTAL (Residéncias
térreas e assobradadas, com ou _
sem subsolo) PADRAO 2 8,9116
PADRAO 3 11,0389
PADRAO 4 14,1098
TIPO II - RESIDENCIAL | PADRAO 1 8,0202
VERTICAL (Prédios de PADRAO 2 9,9353
apartamentos)
PADRAO 3 12,6988
PADRAO 4 14,1098
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ESTADO DE SAO PAULO

TIPO III - COMERCIAL -|PADRAO1 38,0202
Imgveis comerciais, de servigos _

) . | PADRAO2 99353
ou mistos, com um ou mais
pavimentos, com ou sem subsolo | pappio 3 12,6988
TIPQ IV - Barracées, galpies, | PADRAO I 6,1611
telheiros, postos de servigo, .

. . oy PADRAO 2 8,0536
armazéns, depdsitos, utilizado
em geral para fins industriais. PADRAO 3 10.4572

§ 3° O valor de cada construgio resultard da maltiplica¢do da
drea total pelo valor unitirio de metro quadro fixade para cada TIPO e PADRAO de
construgio, na forma do § 2°, multiplicando-se o resultado obtido pelo fator de depreciagio e
fator de corregio, segundo o estado de conservagio de que trata o Anexo Il e IV, conforme
Sormula abaixo.

) Foérmula : VV = Ac* Rc * Dc * Fc, onde, VV = Valor venal;
Ac=Area da Construcao; Rc=Valor atribuido para cada Tipo e Padrio na forma da tabela de
que trata 0 §2° ; Dc = Fator de depreciagdo por conservagio; Fc = Fator de corregio .

§ 4°. Nos casos de lancamento de impostos sobre loteamentos
novos ou sobre imdveis até entio nio tributados, os valores serdo fixados por uma Comissdo
designada pelo Prefeito Municipal. Estes valores serdo determinados por analogia e
semelhan¢a com base nos imdveis vizinhos, jd determinados na Planta de Valores. ”

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio,
revogadas as disposi¢des em conirdrio.

Pindamonhangaba, 13 de dezembro de 2011.

Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM N° 140 /2011

Da nova redacio ao art. 3° da Lei n° 2.939, de 15 de
outubro de 1993, que dispde sobre a Planta de Valores
necessiria a determinacio dos valores venais dos imoéveis
urbanos, para cdlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, e da outras providéncias

Exmo. Sr.

Vereador Ricardo Alberto Pereira Piorino
DD. Presidente da Cimara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Encaminhamos pela presente Mensagem a essa Casa Legislativa o Projeto
de Lei em apartado que da nova redag¢fio ao art, 3° da Lei n° 2.939, de 15 de outubro de 1993,
que dispide sobre a Planta de Valores necessaria a determinacio dos valores venais dos
iméveis urbanos, para calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, e da outras

providéncias.

Visa o presente projeto a alteracfio do art. 3° da Lei n® 2.939/2011 que trata
da Planta de Valores do Municipio.

A alteragfio propde definir os critérios para apuragdo do valor venal das
edificacBes, utilizando-se valores unitérios de metro quadrado de construgdo, fixados por Tipo e
Padrfio de construgfio, em fungéo da 4rea predominante.

E proposta a criagdo de quatro tipologias, sendo: TIPO I — Residencial
Horizontal, TIPO II — Residencial Vertieal, TIPO TIT — Comercial ¢ TIPO IV- BarracGes,
galpdes, telheiros, postos de servigo, armazéns, depdsitos. Os tipos criados foram divididos em
padrdes de acordo com suas especificagbes, nos termos da TABELA DE TIPOS E PADROE%
DE CONSTRUCOES que integra o projeto de lei.

Portanto, Senhor Presidente, por se tratar de matéria de extrema
importéncia, ¢ fundamental a aprovagao do presente projeto para reverter em beneficigs
imediatos para o funcionalismo, e para isso invocamos o Art. 44 da Lei Orgénica Municipal, para
que se vote em carater de urgéncia, no menor tempo possivel. ke

et
[ n

No ensejo, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima :";'é'
consideragfio, homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores, que 1ntegr
essa Casa de Leis.

.

Pindamonhangaba, 13 de dezembro de 2011. i

Tl

Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAQ PAULO

TABELA
TIPOS E PADROES DE CONSTRUCAO

TIPO I

RESIDENCIAL HORIZONTAL

Residéncias térreas e assobradadas, com ou sem subsolo

TIPO I

PADRAO 1

- Arquitetura modesta; vios e aberturas pequenos; esquadrias pequenas e simples de ferro ou
madeira.

- Estrutura de alvenaria simples.

- Acabamento externo: sem revestimento ou com revestimento rustico; pintura a cal.

- Acabamento interno: paredes rebocadas; pisos de cimento ou de cacos cerdmicos; forro simples ou
ausente; pintura a cal.

- Dependéncias: maximo de dois dormitérios.

- Instalagdes elétricas e hidrdulicas: minimas.

TIPO I

PADRAO 2

- Arquitetura modesta; vAos e aberturas pequenos; esquadrias pequenas e simples de ferro ou madeira

- Estrutura de alvenaria ou de concreto armado revestido.

- Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou latex.

- Acabamento interno: paredes rebocadas, geralmente azulejos até meia altura; pisos de cerdmica ou
tacos; forro de laje; pintura a cal ou latex.

- Dependéncias: maximo de trés dormitdrios; banheiro interno com até trés pecas, eventualmente um
WC externo; abrigo externo para tanque; eventualmente abrigo para carro ou despejo externo.

- Instalag@es elétricas ¢ hidrdulicas: simples e reduzidas.

TIPO I

PADRAO 3

- Arquitetura simples; vios médios (3 a 6 m); esquadrias comuns de ferro, madeira ou aluminio.

- Estrutura de alvenaria ou de concreto armado revestido.

- Acabamento externo: paredes rebocadas ou revestidas com pastilhas, litocerdmicas ou pedras brutas;
pintura a latex.

- Acabamento interno: paredes rebocadas, massa corrida, azulejos simples; pisos ceramicos, tacos ou
carpete; forro de laje; armarios embutidos; pintura a latex ou similar.

- Dependéncias: até dois banheiros internos, eventualmente um WC externo; drea de servico com quarto de
empregada; abrigo para carro.

- Instalagdes elétricas e hidraulicas: compativeis com o tamanho da edificagdo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

TIPOI

PADRAO 4

- Arquitetura: preocupa¢do com estilo e forma; vdos grandes; esquadrias de madeira, ferro, aluminio ou
aluminio anodizado, de forma, acabamento ou dimensdes especiais.

- Estrutura de alvenaria, concreto armado revestido ou aparente.

- Acabamento externo: revestimento condicicnado geralmente pela arquitetura, com emprego comum de:
massa fina, pedras, cerdmicas, revestimentos que dispensam pintura; pintura a latex, resinas ou similar.

- Acabamento interno: massa corrida, azulejos decorados, lambris de madeira; pisos ceramicos, de pedras
polidas, tabuas corridas, carpete; forro de laje cu madeira nobre; armarios embutidos; pintura a latex ou
simiiar.

- Depend@ncias: trés cu mais banheiros com lougas e metais de boa qualidade; ate quatro das seguintes
dependéncias: escritério, sala de TV ou som, biblioteca, drea de servico, abrigo para dois ou mais carros,
saldo de festas, saldo de jogos, jardim de inverno, lareira.

- Dependéncias acessdrias: até trés das seguintes: jardins amplos, piscina, vestidrio, sauna, quadra esportiva.

- InstalagBes elétricas e hidrdulicas: completas e compativeis com o tamanho da edificagdo.

TIPOII

RESIDENCIAL VERTICAL

Prédios de apartamentos

TIPOII

PADRAO 1

- Arquitetura modesta; vios e aberturas pequenas; esquadrias pequenas e simples de ferro ou madeira.

- Estrutura de alvenaria auto-portante ou de concreto armado.

- Acabamento externo: sem revestimento ou com revestimento simples, pintura a cal ou especial
substituindo o revestimento.

- Acabamento interno: revestimento rustico; piso cimentado ou de cacos cerdmicos; pintura a cal ou similar.

- Dependéncias: auséncia de quarto para empregada; auséncia de garagem.

- Instalagdes elétricas e hidrdulicas: minimas; aparentes.

TIPON
PADRAO 2

- Arquitetura modesta; vios e aberturas pequenas; esquadrias pequenas e simples de ferro ou madeira.

- Estrutura de alvenaria auto-portante ou de concreto armado.

- Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou latex.

- Acabamento interno: paredes rebocadas, azulejos até meia altura; pisos de cerdmica ou tacos; pintura a cal

ou latex.

- Dependéncias: até dois dormitorios; um banheiro e eventualmente WC, eventual existéncia de vagas de uso
comum para estacionamento junto a pilotis.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

- Elevadores: existéncia condicionada, em geral, pelo nimera de pavimentos.

- Instalacdes elétricas e hidraulicas: simples e reduzidas.

TIPOII

PADRAO 3

- Arquitetura simples; vdos e aberturas médics; esquadrias de ferro, madeira ou aluminio.

- Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

- Acabamento externo: paredes rebocadas, revestidas com pastilhas; pintura a latex ou similar.

- Acabamento interno: paredes rebocadas, massa corrida, azulejos simples ou decorados; pisos ceramicos,
granilite ou similares, tacos, carpete; armarios embutidos; pintura a latex ou similar.

- Dependéncias: até trés dormitdrios; até dois banheiros e eventualmente WC; geralmente com quarto de
empregada; até uma vaga de garagem por apartamento.

- Dependéncias acessorias de uso comum: saldo de festas, saldo de jogos, jardins, “play-ground”. Instalagdes
elétricas e hidrdulicas: compativeis com o tamanho da edificacdo.

TIPOII

PADRAO 4

- Arquitetura: preocupagdo com estilo e forma; normalmente com sacada; eventualmente apartamentos
duplex ou diferenciados de cobertura; esquadrias de ferro, madeira, aluminio ou aluminio anodizado.

- Estrutura de concreto armado, revestido ou aparente.

- Acabamento externo: paredes rebocadas, relevos ou revestimentos que dispensam pintura; pintura a latex,
resinas ou similares.

- Acabamento interno: fino, com massa corrida, papel de parede, lambris de madeira, azulejos decorados;,
pisos cerdmicos ou de pedras polidas, tdbuas corridas, carpete; armarios embutidos; pintura a latex, resinas
ou similar.

- Depend@ncias: trés ou mais dormitérios; trés ou mals banheiros, com lougas e metais de alta qualidade,
incluindo normalmente suite, eventualmente com “closet”, lavabo; dependéncias para até dois empregados;
até trés vagas de garagem por apartamento; eventualmente com adega.

- Dependéncias acessérias de uso comum: até quatro das seguintes: saldo de festas, saldo de jogos, jardins,
“nlay-ground”, piscina, sauna, quadra esportiva, sistema de seguranga.

- Elevadores: social, eventualmente com “hail” ptivativo, e elevador de servigo de uso comum.

- InstalacGes elétricas e hidrdulicas: completas e compativeis com o tamanho da edificagdo.

TIPC 111

COMERCIAL

Iméveis comerciais, industriais, de servigos ou mistos,

€om um ou mais pavimentos, com ou sem subsolo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
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TIPO Il

COMERCIAL

PADRAO 1

- Arquitetura: vaos e aberturas pequenos; caixilho simples de ferro ou madeira; vidros comuns.

- Estrutura de alvenaria simples.

- Acabamento externo: paredes rebocadas; pintura a cal ou latex.

- Acabamento interno: paredes rebocadas, barra lisa; piso cimentado ou cerdmico; forro simples ou ausente;
pintura a cal ou latex.

- Instalagdes sanitdrias: minimas.

TIPO 111

COMERCIAL

PADRAO 2

- Arquitetura: vios médios (em torno de 8 m); caixilhos de ferro ou madeira, eventualmente de aluminio;
vidros comuns.

- Estrutura de alvenaria ou de concreto armado, revestido.

- Acabamento externo: paredes rebocadas, pastilhas, litoceramicas; pintura a ldtex ou similar.

- Acabamento interno: paredes rebocadas, revestidas com granilite, azulejos até meia altura; pisos
ceramicos, granilite, tacos, borracha; forro simples ou ausente; pintura a latex ou simifar.

- Circulagdo: corredores de circulagdo, escadas efou rampas estreitos; eventualmente elevador para carga.

- InstalagBes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum, compativeis com o uso da edificagdo.

TIPO 1l

COMERCIAL

PADRAO 3

- Arquitetura: preocupacio com o estilo; grandes vdos; caixilhos de ferro, aluminio ou ma-deira; vidros
temperados.

- Estrutura de concreto armado, revestido ou aparetite,

- Acabamento externo: revestimento com pedras risticas ou polidas, relevos, paingis metalicos,
revestimentos que dispensam pintura; pintura a [atex, resinas ou similar.

- Acabamento interno: preocupacio com a arquitetura interna; massa corrida, azulejos decerados, laminados
plasticos; pisos cerdmicos, laminados, granilite, carpete, forros especiais; pintura a latex, resinas ou similar.

- Circulagdo: corredores de circulagdo, escada e/ou rampas largos; eventualmente com escadas rolantes efou
elevadores.

-Instalagdes sanitarias: banheiros privativos ou de uso comum,; lougas e metais de boa qua-lidade.

- Dependéncias acessorias: existéncia de garagens ou vagas para estacionamento; eventual existéncia de
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plataformas para carga ou descarga.

- Instala¢@es especiais: instalagdes para equipamentos de ar condicionado central, de comu-nicagdo interna e
de seguranca contra roubo; cdmaras frigorificas.

TIPO IV

Barracdes, galpoes, telheiros, postos de servigo, armazéns, depdsitos

TIPO IV

PADRAO 1

- Um pavimento.

- Pé direito até 4 m.

-V3os até 5 m.

- Arquitetura: sem preocupagdo arquitetdnica; fechamento lateral de até 50% em alvenaria de tijolos ou
blocos; normalmente sem esquadrias; cobertura com telhas de barro ou de fibrocimento de qualidade
inferior.

- Estrutura de madeira, eventualmente com pilares de alvenaria ou concreto; cobertura apoiada scbre
estrutura simples de madeira.

- Revestimentos: acabamento ristico; normalmente com auséncia de revestimentos; pisc em terra batida ou
simples cimentado; sem forro.

- Instalag¢Bes hidraulicas, sanitdrias e elétricas: minimas.

TIPO IV

PADRAO 2

- Um pavimento.

- Pé direito até 6 m.

- Vdos até 10 m.

- Arquitetura: sem preocupag¢io arquitetdnica; fechamento lateral em alvenaria de tijolos ou bloco;
esquadrias de madeira ou ferro, simples e reduzidas; cobertura com telhas de barro ou de fibrocimento.

- Estrutura de pequeno porte, de alvenaria, eventualmente com pilares e vigas de concreto armado ou ago;
cobertura apoiada sobre estrutura de madeira {tesouras).

- Revestimentos: paredes rebocadas; pisos de concreto simples ou cimentados; sem forro; pintura a cal.

- Instalagdes hidrdulicas, sanitdrias e elétricas: de qualidade inferior, simples e reduzidas.

- Qutras dependéncias: eventualmente com escritério de pequenas dimensdes.

TIPO IV

PADRAO 3

- Dois ou mais pavimentos.

- Pé direito até 6 m.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAQ PAULO

-Vaos até 10 m.

- Arquitetura: projeto simples; fechamento lateral em alvenaria de tijolos, blocos ou fibrocimento; esquadrias
de madeira ou ferro; normalmente com cobertura de telhas de fibrocimento ou de barro.

- Estrutura visivel (elementos estruturais identificaveis), normalmente de porte médio, de concreto armado
ou metdlica; estrutura de cobertura constituida por treligas simples de madeira ou metalicas.

- Revestimentos: paredes rebocadas; pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou ceramicos;
presenca parcial de forro; pintura a cal ou {dtex.

- Instalac@es hidraulicas, sanitdrias e elétricas de qualidade média, adequadas as necessidades minimas;
sanitdrios com poucas pegas.

- Outras dependéncias: pequenas divisbes para escritorios; eventualmente com refeitério e vestiario.

- Instalagdes gerais: uma das seguintes: casa de forga, instalagdes hidraulicas para combate a incéndio,
elevador para carga.

- InstalacBes especiais (socmente para inddstrias): até duas das seguintes: reservatorio enterrado ou semi-
enterrado, reservatério elevado, estrutura para ponte rolante, fundagSes especiais para maquinas,
tubulagdes para vapor, ar comprimido, gas; instala¢des frigorificas.
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