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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAQ PAULO

C <CCA J <A Projeto de Lei Complementar n° 93 /2007
1. Comis5A0 DE JusTicA:

2. Comissho De TINANGHS.
3 .Com155A0 DE OBRAS.
4 JEREANORES

tui o Codigo dc Edifica¢ées do Municipio de
damonhangaba.

Diratpr Lagistadivo
Jodio Antonio BSalgado Ribeiro, Prefeito Municipal de

Pindamonhangaba, faz saber que a Cémara de Vercadores de Pindamonhangaba aprova ¢ cle
promulga a scguinte Lei:

CAPITULO I - INTRODUCAO

OBJETIVOS E DEFINICOES

c_,. Art. 1°. Fica mstituido o Codigo de Edificagdes do Municipio de Pindamonhangaba, que

disciplina a construgéo, reforma, ampliagdo ou demoligdo de qualquer edificagfio no Municipio.

Art. 2° Para os fins desta lei considera-se:

I - Compartimentos Obrigatorios - sdo os compartimentos ou cdmodos minimos para que seja

aprovado o uso de uma edificagio;

I - Outros Compartimentos - quaisquer cdmodos nio obrigatorios;

11T - Area Minima - menor rea de piso permitida para um cdémodo;

1V - Dimensiio Minima - didmetro do circulo a ser inscrito no plano horizontal no cdmodo;

V = Pé-Direito Minimo -~ ¢ a menor altura livre permitida entre a parle mais alta do piso ¢ a

parte mais baixa do teto;

VI - Espago Livre Aberto - espago para o qual fica voltado o viio de iluminagdo ¢ ventilagio,

comn abertura em ao menos uma cxtremidade;

VIl - Espago Livre Fechado - espago para o qual fica voltado o viio de iluminagdo e ventilagdo,

situado entre parcdes edificadas ¢/ou muro de divisa,

VI - Huminagiio para Arca Coberta - iluminagdo por meio de vdo voltado para drea coberta a

gual devera ser aberta cim ao nmenos uma extremidade;

C"‘ IX - Ventilagio Mecinica (Forg¢ada ou Artificial) - ventilagio obtida através de equipamentos;
X - Ventilaciio Natural - ventilagiio obtida através de vio aberto, diretamente para o exterior da

edillcagdq;

X1 - Ventilagio Indireta - ventilagdo obtida por meio de duto, chaminés de tiragem, ¢ outras

[ormas; .

XII — Antecimara - recinto que antccede o cdmodo;

X{il - Sacada — construgdo na altura de pisos elevados, protegidos com grade ou peitoril;

X1V — Varanda - area coberta limitada por uma ou mais paredes da edifica¢do, com ao menos

wina face aberta;

XV —Terrago - espago descoberto sobre uma edificagéio, ou ao nivel do piso clevado, protegido;

XVI - Hall e Cireulagiio Coletiva - passagem de uso comum;

XVII - Hall e Circula¢io Privativa - passagem de uso restrito;

XVII} - Escada Comum - escada que se comunica dirctamente com 0s demais ambientes sem

porta corta-fogo;

XIX - Eseada de Seguranga - escada a prova de fogo e fumaga, com porta corta-fogo,

XX - Lanee de Escada - sucessiio llmnterrupta de degraus;

XX1 — Mezanino - piso intermedidrio que subdivide um pavimento ou dependéngei

cdificagiio, com ao menos uma face aberta;

“de-uma
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XXII - Janela Avancada ou Bay Window - ¢ a jancla assentada sobre parede saliente ds
demais;

XXII - Pérgula - elemento de composigdio estética, composto de vigas de sustentaciio ¢ teto
com vigas descobertas, com vios entre as mesmas;

XXIV - Sétao - compartimento resultante do aprovertamento da inelinagio do telhado.;

XXV - Kitnet - unidade habitacional composta por sala-dormitério, cozinha, banheiro e drea de
SCIVIGO; ' '

XXVI - Habitagiio de Interesse Social - residéncia cuja area Util seja igual ou inferior a 60 m?
{(scssenta metros quadrados).;

XXVII - Beiral - parte da cobertura da edificagdo que ultrapassa a parede externa;

XXVII - Quarto de Vestir ou Closet - compartimento conjugado ao dormitério;,

XXIX — Edicula - edificagidio residencial ou de lazer encostada no fundo e ou laterais do imével;
XXX — Garagem ou Estacionamento - toda e qualquer area destinada a vefculos automotores,
coberta ou ndo.

XXXI1 - ABNT — Associaciio Brasileira de Normas Técnicas.

CAPITULOQ II - NORMAS PARA APROVACAO DE PROJETOS

APRESENTACAO DOS PROJETOS
Art. 3°. Somcnte profissional legalmente habilitado ¢ com inscrigio no Municipio podera
apresentar projetos para aprovagio.
Art. 4°. O projeto serd submetido a analise prévia, apos a qual serd expedido:
I'- Comunique-se — com os itens a serem complementados ou suprimidos;
Il - Visto - para o licenciamento {inal.
Art. 5° Pura instruir os processos de andlise prévia, o interessado deverd apresentar uma via dos
scguintes documentos:
] - requerimento cspecifico;
I — copia do documento dec posse do imovel (contrato de compra e venda, matricula ou
escritura). ;
IIT - cerudédo Negativa de Débito do imovel
IV — copia do projeto contendo:
a) planta baixa na cscala 1:100 (wmn para cem) com a utilizagfio de cada compartimento;
b) pé-direito ¢ espessura das paredes;
c) edificagBes com mais de 2 (dois) pavimentos, compreendidos os pavimentos abaixo do nivel
do solo, corte esquematico scm cscala, constando medidas de pé-direito, espessura das lajes,
niveis dos pavimentos e altura total da construgio;
d) planta de locagdo e perfis na escala 1:200, com o contorno da edificagdo e cotas de
implantagiio de cada pavimento, dos afastamentos e recuos da construgiio em relagiio as divisas
do lote;
¢) locagdo de vagas de estacionamento de veiculos;
) notas cxplicativas referentes 4 darca de permeabilidade, espelhos ¢ pisos de escadas, ao
dimensionamento, formato e drca do lote, as dunensdes de aberturas de ventilagio e iluminagio ¢
outras espeeificagdes a critério da Prefeitura Municipal.
V — Memoriais descritivos dos materiais,a serein empregados na construgiio, ¢ memorial
industrial, quando se tratar de inddstria ou fabrica, ou memorial de atividade, nos demais casos.
VI - Nos projetos de reforma, demoligio, ampliagdo ou reconstrugdo sera apresentada Iege da da
seguinte forma:
a) em cor preta ou azul as partes mantidas;
b) em cor vermelha as partes a serem construidas;
¢) em cor amarcla as partes demolidas;
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VII - No caso de edificagio Comercial, Industrial ou de Servigos, bem como, em constru¢des em
drea situada na Macrozona Rural, ou 4reas de APP ou APA, além das exigéncias contidas nos
incisos acima, deverfio apresentar Certidao de Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo.
Paragrafo Unico - A planta de locagdo podera ter escala alterada e os memoriais poderfio ser
simplificados e apresentados nas vias dos projetos.
Art.6° . Além das notas constantes no projeto, a Prefeitura Municipal podera solicitar qualquer
csclarecimento ou alteragio ¢ documentos.
Art. 7°. Para instruir o processo de licenciamento final deveréo ser apresentados:
I - requerimento com o numero de inscrigdo no cadastro de pessoas fisicas do Ministério da
FFazenda e da Cédula de Identidade do proprietario;
1] — contrato social, procuragdo do representante ¢ CNPJ quando juridica;
[II - Anotaglio da Responsabilidade Técnica do profissional responsavel;
[V -5 (cinco) copias do projeto com memorial descritivo assinados pelo proprietario ou seu
representante legal, pelo autor do projeto e pelo responsavel téenico da obra.
V - copta com “VISTO” da Prefeitura e érgdos especificos se necessdrio.
VI - caderneta de obra expedida pela associagdo engenheiros, arquitetos e agrdnomos local.
Art. 8° . Para instruir processo .de cancelamento de projeto sfo necessarios os seguintes
documentos:
I - requerimento especifico assinado pelo proprietdrio ou representante legal.
I - uma via do projeto aprovado;

ALVARA PARA INICIO DE OBRAS
Art. 9° Toda construgio deverd ter projeto aprovado e respectivo Alvara de Construgio.
§ 1° O Alvard de Construgdo somente produzird efeito acompanhado do comprovante de
recolhimento das taxas e emolumentos.
§ 2°. O Alvara dc Construgiio serd vdlido por 02 (dois) anos.
§ 3°. O interessado poderd ter o prazo do Alvard prorrogado por igual periodo, desde que
requeira ¢ as obras estejam iniciadas.
§ 4°. Caso o intcressado ndo tenha iniciado as obras poderd ter o Alvara renovado no caso do
pardgrafo anterior, s¢ o projeto estiver em conformidade com a legislagio municipal vigente a
¢poca do requerimento ¢ conte com a anuéncia do responsével téenico pela obra e do projeto.
§ 5° Para alterar projeto aprovado o interessado devera aprovar projeto substitutivo.
§ 6°. O prazo de validade do Alvard de Construgfo, prevista neste artigo nio correrd:
[ - por desocupagio do imdvel por aciio judicial,
Il - calamidade publica;
[IT — decisdo judicial.
§7° - Os unpedimentos menc1onados no pardgrafo sexto, deverfio ser comprovados por
documunto hdbl]

CONCESSAO DO HABITE-SE
Art. 10. Qualquer construgdo, reforma ou ampliagdo, somente poderad ser habitada, ocupada ou
utilizada apds a concessdo do Habite-se.
§ 1° - Estdo legitimados para requerer o habite-se:
1 - o proprietario
Il — o possuidor
1l - o responsavel técnico
§ 2° - O requerimento do habltc -se deverd ser firmado, ¢ devera ser acompanhado dos seguintes
documentos: -
[ - caderncta de obra preenchida e assinada pelo responsavel técnico;
[1 — copia do projeto aprovado;
111 — certiddo negativa de débitos municipais.
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IV — copia de documento oficial que conste o numero de inscri¢do no cadastro de pessoas {isicas

do Mmistério da Fazenda ¢ Cédula de Identidade;

V — comprovante de recolhimento dos emolumentos;

V1 - copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando necessario;

VII - copia do Auto de Vistorta do Orgdo ambiental, quando necessario;

Parigrafo tinico. Caso o imdvel tenha novo proprietario, deverd ser anexada cdpia do documento

de propriedade.

§3° - O habite-se serd concedido apds a verificagiio pela Prefeitura:

I - cstar a construgdo em condigdes de habitabilidade, utilizagéo, seguranga e higiene;

I - ter obedecido ao projeto aprovado;

11 - possuir numeragio oficial.

Art. 11. Sdo condigdes de habitabilidade, seguranga e higience das habitagdes unifamiliarcs, para

uso proprio e aprovadas em nome de pessoa fisica:

I — banhetro social concluido, revestido com material lavavel no pisos e paredes, e instalados os

aparclhos sanitarios;

Il — cozinha, drca de servigo ¢ lavanderia, revestidos com material lavdvel nas paredes, sendo

exigido para cozinha piso com revestimento concluido;

I1I - para os demais compartimentos contra piso;

1V — paredes ¢ coberturas deverdo estar concluidas;

V — projeto com previsdo de forro com laje e cobertura com telhado, admitir-se-a, apenas laje

impermcabilizada.
' REFORMA E DEMOLICAO

Art. 12. Considera-se reforma a obra ou servigo que niio implique em alteragiio da érea

construida ou da compartimentacio interna;

§1°¢ - Nio necessita de alvara de reforma que resultem somente em:

| - limpeza ¢ pintura,

1l — reparos em pisos, paredes, muros ou subslitui¢do de revestimentos e esquadrias;

I - substituigiio de telhas ou de clementos de suporte de cobertura, sem alteragio dos andares ou

da drca de lerreno ocupada pela construgio.

§ 2°- Scra obrigatéria a obtengdo de Alvara de Reforma para implantagfio de laje pré-moldada ou

clementos cstruturais de ago ou de conercto armado, caso em que, o profissional habilitado

deverd apresentar a Anotagiio de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente recolhida.

Art. 13. A demoligdo dependera de alvard, que somente poderd ser expedido mediante

requerimento do proprietdrio acompanhado dos seguintes documentos:

I - documento de propriedade do imovel,

11 — projeto contendo os requisitos estabelecidos no art. 5°, inciso VI desta lei;

111 — descrigiio das medidas de seguranga adotadas.

IV —atendimento a determinagdes do poder publico.

CAPITULO III - NORMAS GERAIS DE EDIFICACOES

INSTALACOES PREDIAIS DE AGUA E ESGOTOS
Art. 14. As instalagdes prediais de dgua c esgotos seguirio as normas e especificagdes da ABNT
¢ da autoridade sanitaria.
Art. 15, Todo prédio devera ser abastecido de dgua potivel ¢ dotado de instalagdes adequadas a
conduzir os despejos.
Paragrafo Primeiro - As edificagbes novas ou existentes serfio obrigatoriamente conectadas e
dotadas da rede pablica de esgotos.
Pardgrafo Segundo — As instalagdes sanitarias edificadas abaixo no nivel da rede pubhc de
esgotos devera ser munida de equipamentos necessarios ao seu despejo na referida rcde
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Art. 16. Sera obrigatoria a existéncia de reservatorios de aguas prediais.
§ 1.° - A capacidade minima dos reservatérios prediais, além da exigida para combate a
incéndios, serd cquivalente ao consumo do prédio durante vinte e quatro horas e calculada
segundo os critérios fixados pela ABNT.

§ 2.° - Sdo obrigatérias a limpeza ¢ a desinfec¢do periddica dos reservatérios prediais.

Art. 17, Os reservatorios prediais deverdo set:

I - construidos ¢ revestidos com materiais que ndio contaminem a agua;

I1 - de superficic lisa, resistente e impermeavel;

I - de ficil acesso, inspegio ¢ limpeza;

IV — de modo a possibilitar esgotamento total,

V - protegidos contra inunda¢d&es, infiltragdes e penctragdes de corpos estranhos;

V1 - fechados;

V1l - cquipados com boia na tubulagiio de alimentagiio, exceto para reservatorio alimentado por
recalque;

VIl - dotados de extravasor com didmetro superior ao da canalizagio de alimentagdo, com
canalizagio de aviso, desaguando em ponto visivel;

IX - providos de canalizagio de limpeza, por gravidadc ou por meio de elevagdo mecénica.

Art, 18. Nao serd permitida:

I - a instalagdo de dispositivos para sucgfio de agua diretamente das redes de distribuiciio;

Il - a passagem de tubulagdes de dgua potdvel pelo interior de fossas, ramais de esgotos, pogos
absorventes, pocos de visita ¢ caixas de inspeco de esgotos, bem como, de tubulagGes de esgoto
por reservatorios ou depésitos de dgua;

II} - a interconexdo de tubulagdes ligadas diretamente a sistemas publicos com tubulagbes que
contenham agua proveniente de outras fontes de abastecimento;

IV - a introdugo, direta ou indireta, de esgotos em conduto de aguas pluviais:

V - qualquer outra instalagfio, processo ou atividade que, a juizo da autoridade sanitaria, possa
representar risco de contaminagio da agua potavel;

V1 -a ligagio de ralos de aguas pluviais e de drenagem a rede de esgotos;

Art. 19. A admissdo de 4gua nos aparelhos sanitdrios devera ser feita em nivel superior ao de
transbordamento, ou de modo a ev1tar a aspiragdo da agua do receptaculo para a tubulagio de
dgua potavel.

Art. 20. Os dcjetos scrdo despejados na tubulagfio de esgoto através de aparelhos sanitarios que
atendam as normas da ABNT. h

Art. 21, E obrigatéria:

I - a existéneia, nos aparelhos sanitdrios, de dispositivos de lavagem, continua ou intermitente;

Il - a instalagiio de dispositivos de captagdo de dgua no piso dos compartimentos sanitirios e nas
copas comerciais, cozinhas ¢ lavanderias;

I - a passagem dos despejos das pias da copas e cozinhas de hospitais, restaurantes e
eslabelecimentos similares por caixa de gordura,

IV - a’passagem dos despejos das pias das cozinhas residenciais por caixa de gordura;,

Paragrafo unico - A critério da autoridade sanitaria, podera ser exigida a instalagdo do
dispositivo previsto no inciso II em outros locais.

Art. 22. E proibida a instalagio de pias, sanitarios, lavatorios ¢ aparelhos sanitarios conslruldos
ou revestidos com materiais em desconformidade com as normas da ABNT;

Art. 23. Cada prédio devera ter sistema independente de afastamento de aguas residuais.

Art. 24. Toda habitagfio terd o ramal principal do sistema coletor de esgotos com dlame ro nio
inferior a 100 milimetros, provido de dispositivo de inspegio.

Art, 25. Fica proibida a introdugdo direta ou indireta de dguas pluviais ou resulta
drenagem nos ramais prediais de esgotos.
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Art. 26. Os tanqucs e aparelhos dc, lavagem de roupas serdo ligados a rede coletora de esgotos
através de sifonamento.
Art. 27. As instalagdes prediais de esgotos deverfio ser suficientemente ventiladas e dotadas de:
[ - tubos de queda, prolongados acima da cobertura do edificio;
11 - canalizagio independente ascendente, constituindo tubo de ventilagio.
Pardgrafo tinico - O tubo de ventilagdo poderd ser ligado ao prolongamento de um tubo de queda
acima da tltima mser¢do do ramal de esgotos.
Art. 28. Os pogos de suprimento de dgua deverdo atender as normas da ABNT.
Art. 29. As fossas sépticas, valas de infiitra¢do e dispositivos de efluentes no solo deverdo estar
em conformidade com as normas da ABNT.

DIMENSOLS MINIMAS DOS COMODOS
Art. 30. Os comodos deverdo atender a sua funcio, ¢ nfo poderfo ter dreas e dimensdes
infertores aos valores abaixo:
I - salas em habitagdes residenciais: 8,00m? (oito metros quadrados) e dimensio minima de 2,00
m. (dois metros);
[ - salas para eseritdrios em coméreio ou servigos: 10,00m? (dez metros quadrados) e d:mensao
minima de 2,00 m (dois metros);
[1I - habitacdes com:
ay 01 (Um) dormitorio — 12,00m? (doze metros quadrados) ¢ dimensdo minima de 2,00 m. (dois
metros).
b} 02 (Dois) dormitédrios — 10,00m? (dez metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m. (dois
metros).
¢) 03 (Trés) dormitdrios — 10,00m? (dez metros quadrados), 8,00m* (oito metros quadrados) e
6,00m? (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m (dois metros);
d) Actma de 03 (rés) dormitérios - 10,00m? (dez metros quadrados), demais com 8,00m? (oito
metros quadrados) admitindo-se um com 6,00m? (seis metros quadrados); com dimensio minima
de 2,00 m. (dois mctros).
1V - dormitérios coletivos - 5,00m? (cmco metros quadrados) por leito, com dimensfio minima de
2,00 m. (dois metros);
V - quartos de vestir ou closet - 4,00m* (quatro metros quadrados), com dimensio minima de
1,50 m. (um metro e cinqlienta centimetros),
VI - dormitorio de empregada - 6,00m? (seis ietros quadrados) com dimensdo minima de 2,00
m. (dois metros);
VII - despensas, depésitos, despejos, rouparias ¢ similares - 2,00 ™ (dois metros quadrados),
com dimensio minima 1,00 m. (um metro).
VIII - area de servigo - 1,50 ™ (um metro e cingiienta decimetros quadrados) dimensdo minima
de 1,00 m. (um metro).
IX - HabttagGes em cdmodos comnjugados:
1 — dormitorio, sala, cozinha ¢ drea de servigos conjugados, 21,50m? (vinte ¢ um mctlos e
cinquenta decimetros quadrados); _
2 - dormitdrio c sala conjugados, 16,00m?* (dezesseis metros quadrados) com dimensiio minima
de 2,40 m. (dois metros ¢ quarenta centimetros);
3 - sala e cozinha conjugados, 12,00m? (doze metros quadrados); com dimensdo minima de 2,40
m. (dots metros e quarenta centinietros);
4 - cozinha e drea de servigo conjugados, 5,50m?* (cinco metros ¢ cingiienta decimetros
quadrados); com dimens#o minima de 1,50 m. (wn metro e cinglienta centimetros);
X - cozinhas: 4,00m?* (quatro melros quadrados) com dimensiio minima de 1,50 m. (um 1
cinglienta centimetros);
XI — copas: 4,00m? (quatro metros quadrados) com dimensdo minima de 1,80 m (um m

oitenta centiimetros) ‘ ,;__‘_
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X1l - compartiimentos sanitarios:
a) contendo somente bacia sanitdria, 1,20m* (um metro e vinte decimetros quadrados), com
dimensdo minima de 1,00 m. (um nietro);

b) contendo bacia sanitdria e lavatorio: 1,50m? (um metro e cinglienta decimetros quadrados)
com dimensio minima de 1,00 m. (um metro);

¢) contendo bacia sanitdria ¢ drca para banho, com chuveiro, 2,00m? (dois metros quadrados)
com dimensdo minima de 1,00 m. fum metro);

d) contendo bacia sanitaria, drea para banho, com chuveiro e lavatério, 2,50m? (dois metros €
cinqlienta decimetros quadrados) com dimens&o mintma de 1,00 m. (um metro);

¢) contendo somente chuveiro, 1,20m? (um metro ¢ vinte decimetros quadrados) com dimensdo
minima de 1,00 m. (um metro);

f) antecimaras com ou sem lavatério, 0,90m? (noventa decimetros quadrados) com dimensdo
minuma de 0,90 m. (noventa centimetros);

g) cclas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitdrias, 1,20m?
(um metro ¢ vintc decimetros quadrados) com dimensfo minima de 1,00 (un metro);

h) mictérios tipo calha, de usos coletivo, 0,60 m. (sessenta centimetros) em equivaléncia a um
mictério tipo cuba;

1} separagdo entre mictorios tipo cuba, 0, 60m (sessenta centimetros) eixo a eixo.

J} os compartimentos sanitarios destinados ao uso por portadores de necessidades especiais
deverdo seguir os dispostos nas normas da ABNT.

XTIl - vestiarios - 6,00m? (sets metros quadrados),

X1V - largura de corredores e passagens:

a) em’ liabitages unifamiliares ¢ unidades autdnomas de habitagdes multifamiliares, 0,90 m.
(noventa eentimetros);

b) em outros tipos de cdificaco:

1} - quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m. (um metro ¢ vinte centimetros);

2) - quando de uso restrito, podera ser admitida redugdo até 0,90 m. (noventa centimetros);

XV — Escritérios em habitagdes residenciais, 8,00 m? (oito metros quadrados) e quando possuir
dois ou mais dormitérios admite-se 6,00m? (sets metros quadrados).

Art. 31. As escadas nio poderfio ter dimensdes inferiores aos valores abaixo: ‘

[ - degraus com piso (p) ¢ espelhe (¢), com a seguinte relagdo 0,60m (sessenta centimetros) < 2e
+p <0,65m (sessenta ¢ cinco centimetros)

I - larguras: .

a) a largura minima das escadas de uso comum ou coletivo serd de 1,20m (um metro ¢ vinte
centimetros) devendo ter no maximo 16 (dezesseis) degraus entre os patamares;

b) uso restrito 0,90 (noventa centimetros) com no mdximo 16 (dezesseis) degraus cntre
patamares;

c) para accsso a jiraus, torres, adegas e similarcs: 0,60 m. (sessenta centimetros).
Pardgrato tmico - As escadas de seguranga obedecerfio as normas especificas.
Art. 32. Os pés-direitos terdo no minimo:

1 - nas habitagdes;

a) salas e dormitérios - 2,70 m (dcns metros € setenta centimetros);

b} garagens - 2,30 m (dois metros ¢ trinta centimetros)

¢) demais compartimentos - 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros)

II - nas edificagdes destinadas a coméreto e servigos:

a) pavimentos térreos - 3,00 m. (trés metros);

b) pavimentos superiores - 2,70 m. (dois metros e setenta centimetros);

¢) garagens - 2,30 m. (dois metros ¢ trinta centimetros);

[II - escolas:
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SED)
a) nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00 m. (trés metros) admitindo-se o minimo em
qualquer ponto 2,50m (dois metros ¢ cinqiienta centimetros);

b) instalagdes sanitarias 2,50 m. (dois metros ¢ cinqlicnta centimetros);

1V - locais de trabatho:

a) indastrias, fabricas ¢ grandes oficinas, 4,00 m. (quatro metros) segundo a naturcza poderdo ser
reduzidas a 3,00 m (trés metros);

b) outros locais de trabalho, 3,00 m (trés metros), scgundo a natureza do trabalho podendo ser
reduzidos a 2,70 m (dois metros ¢ setenta centimetros).

V - em salas de espeticulo, auditdrios e outros locais de reunidio 6,00 m. (seis metros), em locais
de drea inferior a 250m? (duzentos ¢ cinqlienta metros quadrados) podendo ser reduzidos a 4,00m
(quatro mctros) ¢ nas frisas, camarotes e galerias 2,50 m. (dois metros e cinqlienta centimetros);
VI -em garagens 2,30 m. (dois metros e trinta centimetros)

VII - em corredores e passagens 2,50 m. (dois metros ¢ cinqiienta centimetros).

VHI — em pordes ou subsolos, os previstos para compartimentos a que se destinarcn.

IX - em armazéns, saldes ¢ depdsitos, excetuados os domiciliares, 3,00 m. (trés metros)
Pardgrafo Unico — Estas medidas poderio ser reduzidas pela autoridade respeitadas as condigdes
de ventilagiio, iluminacio e scguranga.

A,

|
v

INSOLACAQ, VENTILACAO E ILUMINACAQ
Art, 33, Todo compartimento deverd dispor de abertura de comunicago com o exterior para
insolagio, iluminacio e ventilagio natural.
§ 1.9 - Excctuam-sc ao caput deste artigo, nas residéncias, as despensas, adegas, despejos,
rouparias ¢ sinulares, ¢ aos corredores de uso privativo, bem como, os de uso coletivo até
10,00m (dez metros) de comprimento, e os pogos € sagudes de elevadores.
§ 2. © Para fins de insolaglio, iluminagfo e ventilagdo, as dimensdes dos espagos livres em planta
serio contadas entre as projegdes das saliéncias.
Art. 34. Nos prédios de pavimento dnico, ou cuja altura méxima seja de 4,00 m. (quatro metros)
as arcas de insolag¢do, Hluminacgéio e ventilagdo deverdo ser no minimo de:
[ — para espagos livres fechados, arca de 6,00m? (seis metros quadrados) e dimensiio minima de
2,00m. (dois melros);
Il - espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas, corredores, largura minima
de 1,50m (um metro ¢ cingiienta centimetros);
Art, 35, A msolago, iluminagiio minima para ventilagiio de dormitdrios, salas, saldes e locais de
trabalho, cm prédios de mais de um pavimento ou altura superior a 4,00m (quatro metros) sera:
[ - nos espagos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area equivalente a H¥4 (H
ao quadrado, dividide por quatro), onde H representa a diferenga de nivel enire o teto do
pavimento mais alto e o piso do pavinento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado,
permitindo-s¢ o escalonamento:
IT - nos espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), junto as
divisas do lote ou cntre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6, com o minimo de
2,00metros.
Pardgrafo Unico - A dimensiio minima do espago livie fechado, referido no inciso I, serd sempre
igual ou superior a H/4 nfo podendo ser inferior a 2,00m (dois metros) e sua drea nio inferior a
10,00m? (dez mectros quadrados), podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito
1o plano horizontal wmn circulo de didmetro igual a H/4. 1
Art, 36. As cozinhas, copas e despensas terdo requisitos minimos de iluminagio e ventilagfio de:
I - Para espagos livres fechados:
a) 6,00m? (seis metros quadrados) para prédios com até 3 (trés) pavimentos e altura ndo superior
a 10,00m. (dez metros); : i
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b} 6,00m? (seis metros quadrados) de drea, mais 2,00m? (dois metros quadrados) por pavimento

excedente a (rés; com dimensfo minima de 2,00m (dois metros) e relagdo entre seus lados de

1/1,5 (um para um ¢ meio) cm prédios com mais de 3 (trés) pavimentos ou altura superior a

10,00 m. (dez metros)

Il - espagos livies abertos cont largura nfo inferior a:

a) 1,50m (um metro e cinqitenta centimetros) em prédios de 3 (trés) pavimentos ou 10,00m (dez

metros) de altura;

b) 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) mats 0,15 m. (quinze cenlimetros) por pavimento

excedente de trés, em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos;

Art. 37. Para compartimentos sanitdrios, caixas de escadas e corredores com maits de 10,00m

(dez metros) de comprimento minimo de iluminagdo e ventilagiio de espago livre fechado terd

area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) em prédios de até 4 (quatro) pavimentos.

§ 1°. Para cada pavimento excedente haverd um acréscimo de 1,00m? (um metro quadrado) por

pavimento.

§ 2° A dimensdo mintma nfo serd nferior a 1,50m (wmn metro ¢ cingiienta centimetros) e a

relagdio cntre os scus lados de 1/1,5 (um para um e meio);

§ 3°. Espacos Livres Abertos nas duas extremidades ou uma delas, corredores, largura minima de

1,50m (um metro e cingiienta centimetros), qualquer que scja a altura do prédio.

Art. 38. Os compartimentos sanitarios, quartos de vestir, despensas, adegas, despejos, rouparias

¢ stmilares, poderdo ter ventilagdo indireta ou forgada da seguinte forma;

| - awavés de compartimento contiguo, por meio de dulos que deverdio abrir para o exterior ¢ ter

as aberturas leladas, com segdo ndo infertor a 0,40m? (quarenta decimetros quadrados) dimensdo

vertical minima de 0,40m (quarenta centimetros) e cxtensdio ndo superior a 4,00m (quatro

metros).

IT - ventilagdio natural por meio de chaminé de tiragem tendo por requisitos iz

a) seglio transversal no minimo de 6cm? (seis centimetros quadrados) para,cadaimete

da chamind, devendo ser capaz de conter um circulo minimo de 0,60m (sess cen

didmetro; o

b) ter prolongamento de ao menos 1.0 m (wn metro) acima da cobertura

¢) ser provida de abertura inferior para limpeza, ¢ de protegio superior contra dgua ¢ chuva.

Art. 39. A drea tluminante nos compartimentos devera corresponder no minimo:

I - nos locals destinados a trabalho. ensino, leitura ¢ atividades similares: 13 (un quinte) da dre

do piso;

Il - nos comeodos destinados a dovmir. estar, cozinhar, realizar vefeigdes ¢ em compariimentos

santtario: 1/8 (umi oitavo) da drea do piso, com o minimo de 0,60m* (sessenta dectinelros

quadrados);

HI - nos demais tipos de compartimentos: 1/10 (um décimo) de drea do piso, com o minimo de |

0,60m?* (sesscnta decimetros quadrados).

Art. 40. A drca de ventilagiio natural serd to minimo da metade da 4rea tluminante,

Art.‘ 41. Nio scriio considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade a

partir da abcrlux:a ilqminantc for maior que trés vezes seu pé-direito, incluida na profundidade a

projegdo das salincias, alpendres ou outras coberturas.

Art. 42 Em casos cspeciais poderdio ser aceitas ventilagdo e iluminacdo artificiais em

substitui¢fio as naturais, desde que, comprovada sua necessidade e atendidas as normas da

ABNT.

Pardgrafo Unico - Nos subsolos a ventilagdo natural deverd ser eruzada, devendo haver, no

minimo, duas aberturas em paredes opostas ou nos tetos junto s paredes.
ESPECIFICACOLS CONSTRUTIVAS GERAIS

Art. 43. Os materiais empregados nas construcdes deverio ser adequados ao fim a
destinam. 7
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Art. 44. Toda edificagdo devera ser perfeitamente isolada da umidade e emanagdes provenientes
do solo, mediante unpermeabiliza¢dio entre os alicerces ¢ as paredes ¢ em todas as superficies, da
propria edificagdo e das edificagdes vizinhas, syjeitas & penetragio de umidade.
Artd5. As paredes deverdo ter espessuras e revestimentos suficientes a atender as necessidades
de resisténcia, isolamento térmico, actistico e impermeabilidade,
Art. 46. A cobertura dos cdificios sera feita com materiais impermedveis e incombustiveis.
Arxt. 47. Os cdificios, sempre que colocados nas divisas dos alinhamentos, serio providos de
calhas. ¢ condutores para escoamento das aguas pluviais para seu terreno.
Pardgralo Unico - Nos edificios cuja disposigio dos telhados orientem as 4dguas pluviais para seu
proprio terreno, estas deverdo ser direcionadas preferencialmente para drea de permeabilidade,
reservatorios de reutilizagdo, sumidouros, ou, excepcionalmente canalizadas as sarjetas,
passando sempre por baixo das calgadas.
Art. 48. Todos os edificios situados no alinhamento da via publica deverdo dispor de calhas e
condutores para conduzir as 4guas pluviais até as sarjetas, passando por baixo das calcadas.
Art. 49. As cozinhas, instalagdes sanitarias, depositos, armazéns, despensas, adegas e
compartimentos similares, terdo o piso e as paredes revestidas no minimo até 2,00m (dois
metios), de material liso, resistente, impermeavel e lavavel.
§ 1.° - Nas cozinhas e instalagdes sanitdrias de habitacdes, exceto das coletivas, fica facultada a
redu¢io da altura da barra impermeavel para 1,50m (um metro e meio).
§ 2.°- Para compartimentos de tipos nfio previstos, adotar-se-4 o critério de similaridade.
Art. 50. O beiral serd cousiderado no calculo de an,a construida quando sua proje¢do da parede
for superior a 1,00m (um metro).
Art. 51 — Nas habitagdes unifamiliares situadas na Zona Mista (ZM) e Zona Central (ZC) é
obrigatéria a manutengdo do recuo frontal, somente sendo autorizada a instalacio de cobertura
desmontdvel em madeira ou metal com telhas, policarbonato ou similares, para uma vaga de
cstacionamento com drea nio superior a 15™ (quinze metros quadrados)
Art. 52 - Nas edificagdes multifamiliares serdo permitidas coberturas para veiculos automotores
em loda drea do recuo frontal desde que mantidas a ventilagiio ¢ iluminagio.
Art. 53 - As dreas de cobertura pard veiculos serdo computadas no calculo da drea de edificagio.
Art. 54. Na Zona Mista (ZM) c ZOHd Central (ZC) fica dispensado o recuo frontal para
edificagdes comerciais.
Pardgrafo unico — Na Zona Ccnt1a1 (ZC) fica igualmente dispensado o recuo frontal até o 4°
pavimento, nas cdificagdes de uso misto, sendo obrigatdrio o uso exclusivamente comercial no
pavimento térreo, '
Art. 55, Na Zona Mista (ZM) para os edificios de utilizagiio mista serd mantido o recuo frontal
de 5,00m (cinco metros) e 2,00m (dois metros) na lateral para o uso residencial
Art, 56. As edificagdes em apenas (1 (um) lote, ndo originado de unifica¢do, confrontante com
mais de 02 (duas) vias, fica mantido o mesmo critério adotado para o de duas vias.
Art. 57. Na Zona Predominantemente Residencial (ZPR), fica dispensado o recuo em uma das
laterais, ndo importando sua destinagio.
Art. 58. Na Zona Predominantemente Residencial (ZPR), as edificacdes residenciats em lotes de
esquina deverdo ter recuo lateral de 2,00m. (dois metros) da via secundaria.
Art. 59. Fm (odas as zonas serd dispensado do recuo de fundo as edificagdes com até dois
pavimentos.

Art. 60. Na Zona Central (ZC) a obrlgatonedade de recuos laterais ¢ de fundos sera dispensado
para cdificagdes até 04 pavimentos limitado a altura méxima de 13 m. (treze metros).
Paragrafo Unico — Os artigos 51 4 60 serfio aplicados somente para os lotes cadasgrados
existentes anteriores a prcscnte lei.

nccess;dades especiais, atendendo a legislagdo vigente.
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Art. 62. Nas edifica¢Ses comereiais situadas no alinhamento, fica obrigatédria a colocagio de
cobertura de protegdo limitada a % (trés quartos) da largura da cal¢ada, sendo vedada a sua
utilizagdo para qualquer outra finalidade.

Art. 63. As edificagbes comerciais com apenas um compartimento sanitirio deveriio garantir
condigdes de acessibilidade ¢ adaptagio e uso aos portadores de necessidades especiais com as
respeclivas adaptagdes. '

Pardgrafo Unico - Nas edificagBes comerciais com dois sanitarios, as adaptagdes ¢ condigdes de
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais de ambos os sexos deverfio ser locadas
no de uso femminino;

Art. 64. A aprovagio de projeto com drea construida inferior ao coeficiente minimo de
aproveitamento ndo isenta o proprietario do imovel das obriga¢des previstas no anexo 7 da Lei
Complementar Municipal n.° 3 de 10 de outubro de 2006.

§ 1.° Nos edificios de apartamentos nio serfio considerados para efcito de cdlculo do coeficiente
de aproveitamento:

I - As dreas destinadas ao abrigo de veiculos (garagens) ¢ suas respectivas areas de circulagfo e
n1anobra.

I1 - As dreas ocupadas pelos reservatérios de agua.

L1I - Os subsolos destinados somente ao abrigo de veiculos e instalagdes hidraulicas e elétricas do
edificio.

§ 2.° O itens 11 e 1] do pardgrafo anterior também ndo serdo considerados para efeito de calculo
da taxa de ocupagiio.

Art. 65 - Para qualquer tipo de fechamento ou edificagio nos lotes de esquina com raio de
concorddneia menor que 9,00m (nove metros), serd obrigatorio chanfro resultanic do recuo
concordante em ambos sentidos dos alinhamentos com as medidas minimas de:

| = Para terrenos com até 7,00m (scte metros) de testada, miniimo de 2,50m (dois metros e
cinglienta centimetros).

Il - Para terrenos com mais de 7,00m (sete metros) e maximo de 10 m. (dez metros) de testada,
minimo de 3,50m (trés metros ¢ cingiienta centimetros).

111 = Para terrenos com mais de 10 m. (dez) metros de testada, minimo de 4,00m (quatro metros).

ACESSOS, VIAS DE CIRCULACAO E VAGAS DE ESTACIONAMENTO.
Art. 66. Os acessos e vias de circulacio deverio satisfazer as seguintes condigdes:
1 - 0s cspagos para acesso e movimentagdo de pessoas deverdio ser separados e protegidos das
faixas de acesso e circulagio de veiculos;
[1 - ndo podera haver acesso de veiculos nas esquinas;
[II — ndo poderd haver guias rebaixada nas esquinas;
Art. 67. A construgdo dos acessos aos imoveis localizados nas esquinas das vias devera obedecer
aos critérios de acordo com o comprimento dos arcos, usados na concordancia das vias:
a) para 0s arcos com raio de até 5,00m (cinco metros) o acesso poderd ser construido a paitir da
distincia minima de 5,00m (cinco metros), para cada lado contado a partir do vértice das vias em
consonancia com o ANEXO I, desta lei;
b) para os arcos com raio acima de 5,00m (cinco metros) o acesso poderd ser construido para
cada lado, a partir do ponto dec concordincia (PC) do trecho em curva ¢ o trecho em linha reta
para ambos os lados; ‘
Art.68. Os acessos de veiculos niio poderiio ser projetados:
a) defronte aos abrigos de 6nibus de transporte coletivo, salvo os casos autorizados pejo drgédo
compelente;
b) defrontc as faixas destinadas a travessia de pedestres;
¢) demais casos citados no ANEXO II desta lei;
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Art. 69. Os portdes ou aberturas para entrada e saida de edificagdes de uso coletivo, deverio
possuir indicagdes correspondentes e sinalizago intermitente de adverténcia;
Art. 70. As garagens ou estacionamentos com capacidade para até 30 (trinta veiculos), poderdo
ter entrada e safda por Gnico acesso, o qual serd de no minimo 3,00m (trés metros) de largura;
Art. 71. As garagens ou estacionamentos com capacidade superior a 30 (trinta veiculos), deveriio
ter entrada e saida independentes de veiculos, com largura minima de 3,00m (trés metros) ou
entrada ¢ saida conjuntas com largura minima de 5,50m (cinco metros e cingiienta centimetros);
Art. 72. Os acessos de veiculos terdio rajo de curvatura acompanhando o sentido de circulagio da
via que ndo podera ser inferior a 3,00m (trés metros) de largura;
Art. 73. Os acessos de veiculos deverdo ter portdo recuado no minimo 5,00m (cinco metros) do
alinhamento, podendo ser dispensado em edificios com mcenos de 10 (dez) vagas ¢ localizados
em vias locais ou coletoras com trafego de baixo volume;
Art. 74. As rampas de acesso aos estacionamentos ou garagens, deverdio iniciar ao menos a
5,00m (cinco metros) do alinhamento do imével. ,
Art. 75. As vias de circulagdo interna das dreas de cstacionamento ou garagem deverdo ter
largura minima de 3,00m (trés metros) para sentido tnjco de dire¢do e 6,00m (seis metros) para
sentido duplo. .
Art. 76. Nas frentes dos portdes as guias deverfio ser rebaixadas em toda a extensio com
acréscimo de 0,70m (sctenta centimetros) no sentido de fluxo de entrada e saida,
Paragrafo Unico - Para o rebaixamento das guias a concordancia vertical de nivel devers ser feita
por meio de rampas avan¢ando transversalmente até no maximo 1/3 (um ter¢o) da largura do
passcio. .
Art.77. As vagas de estacionamento deverdo satisfazer as seguintes condigdes:
I - Nos estabelecimentos destinados a estacionamento de veiculos deverd haver ao menos 1
(uma) vaga para portadores de necessidades especials as quais deverfio estar previstas em locais
proximos aos acessos das edificagdes livres de barreiras e obstdculos;
II - para efeito do calculo do nimero de vagas, os pavimentos destinados exclusivamente a
garagem ndo serdo considerados;
HI — as vagas de estacionamento, e de circulagio de veiculos, deverdio ser demarcadas,
dimensionadas e sinalizadas conforme as normas da ABNT;
Art. 78. Para efeito do calculo do nlunero de vagas de estacionamento seriio consideradas as
areas Uteis das edificag¢des, excetuando-se as areas de circulagfio e sanitérios, conforme abaixo:
[ - Para edificagéio de Unidade Habitacional Unifamiliar ¢ Multifamiliar uma vaga por unidadc;
[T — Para edificagio Comercial ¢ de Servigos de pequeno porte com area superior a 240 ™
(duzentos e quarenta metros quadrados), uma vaga a cada 70 ™ (setenta metros quadrados),
compreendidos:

a) bares;,

b) lanchonetes;

c) reslaurantes;

d) choperias;

e) lojas isoladas;

f) " edificios de salas comerciais.
HI - Para edificagdes com maior concentragio de puiblico, independentemente da area
construida, uma vaga a cada 50™. (cingiienta metros quadrados), compreendendo entre outros:

a) bancos;

b) supermercados;

c) templos religiosos;

d) cinemas;
e) teatros;
)  saldes de festas;

AV.NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSO, 1400 — CP 52 ~CLEP 12420-010-PINDAMONHANGABA - S.P.
TEL/E AX: (12)3648.2225 T
251
A




(@

E% PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
/

@gf ESTADO DE SAQ PAULO
,‘\\ Sk

¢) danceterias;

h) escolas;

1) faculdades;

1) universidades;

k) wvclorios;

) cemitérios;

m) crematorios;

n) estddios esportivos;

0) shopping cenlets
IV — Para edificagdes destinadas a depdsitos atacadistas ¢ revendas de produtos de grande porte,
uma vaga a cada 100 ™ (cem metros quadrados)
V - As edificagdes comerciais ou de servigos localizados na Zona Central (ZC), deverio possuir
vagas para motocicletas e bicicletas na propor¢do de 1/10 (um décimo) das cxigidas para
veiculos leves, com dimensdes de 2,00m (dois metros) por 1,00m (um metro);
VI — O dimensionamento das vagas ¢ dreas de estacionamento encontra-se determinado no
ANEXO 11 dcsta lei.
Paragrafo tnico: Para as edificagdes existentes a serem adaptadas ou legalizadas sem acréscimo
de drca ficam dispensadas as exigéncias deste artigo.

POLOS GERADORES DE TRAFEGO
Art. 79. Nos pdlos geradores de trafego devera fazer parte da apresentagio do projeto, estudo de
impacto viario.

CAPITULO IV - NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES

HABITACOLS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES
Art. 80. Nio scra autorizada a edificagdo de habitagio que niio contenha ao menos dormitdrio,
cozinha, instalagéio sanitaria, ¢ também area de servigo se em pavimento superior.
Art. 81. As ediculas poderdo ocupar no maximo 15% (quinze por cento) da area do terreno.
Art. 82. As cozinhas tcrdo paredes revestidas até a altura de 1,50m. (um metro ¢ cingiienta
centimetros) no minimo, ¢ cstas e os pisos deverfio ser revestidos de material liso, resistente,
impermeavel.
Pardgrafo Unico — As cozinhas nfo poderio se comunicar diretamente com dormilorios ou
compartimentos providos de bacias sanitdrias,
Art.83. Em toda habitagio devera haver ao menos um compartimento provido de bacia sanitaria,
lavatorio € chuveiro, com:
I - arca ndo inferior a 2,50 m? (dois metros e cingfienta decimctros quadrados);
1 - parcdes revestidas no minimo até 1,50 m. (um metro ¢ cinglienta centimetros) de altura, ¢ os
pisos ¢ paredes deverdo ser revestidos com material liso, resistente, impermedvel.
Pardgrafo unico — Nos compartimentos previstos ncste Capitulo serd obrigatéria a ventilagio
permanente.

HABILITACOES MULTIFAMILIARES - EDIFICIOS DE APARTAMENTOS
Art. 84. Aplica-se aos edificios de apartamentos as normas gerais de edificagdes e as
complementadas pelo disposto neste Capitulo.
Art. 85. Os ecdificios de apartamentos deverdo scr providos de deposito para \lixo,
unpenmeabilizado, com piso liso resistente e lavavel, aberturas teladas com capacidade m lima
de lixo de 20 (vinte) litros/dia por apartamento. g '
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Art. 86. Os edilicios que apresentam piso de pavimento a uma distdneia vertical maior que [Om
(dez metros) contada a partir do nivel da soleira do andar térreo, deverdio ter elevador para
passageiros.

§1° N#o sera considerado o ultimo pavimento, quando for de uso privativo do apartamento
imediatamente inferior ou quando destinado exclusivamente a servigos do edificio ou habitaciio
do zelador.

§ 2° Em nenhuma hipétese elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos do edificio.

§ 3° Quando o edificio possuir mais de 8 (oito) pavimentos devera ser provido de 2 (dois)
clevadores no minimo, sendo desconsiderados o subsolo destinado exclusivamente a
cstacionamento de veiculo.

Art.87. Para edificios contendo de 6 (scis) a 12 (doze) apartamentos é obrigatdria existéncia de:

I - depésito de material de limpeza;

I} - sanitdrio para funciondrios, contendo bacia, lavatério e chuveiro; ‘

Art. 88. Para ediffcios com mais de 12 (doze) apartamentos é obrigatéria a existéncia de:

I - deposito de material de limpeza; .

IT - vestidrio para funcionarios, contendo cela com bacia, lavatério, chuveiro e armarios, com
drea minima de 6m? (seis metros quadrados).

Art. 89. As piscinas em edificios, quando ndo privativas de unidades auténomas, serfio
consideradas de uso coletivo e deverdo atender as disposi¢Bes e exigéncias fixadas pela
Vigilincia Sanitaria Municipal.

CONJUNTOS HABITACIONAIS
Art. 90. Os conjuntos habitacionais deveriio observar as disposigdes e normas técnicas refercntes
a loteamentos ¢ parcelamento de imoveis, e a presente Lei, e deverdo ter areas ou edificagdes
destinadas para atividades de coméreio, Servigos, recreagdo e ensino.

CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL
Art. 91. O Condominio residencial horizontal ou vila constituido por unidades habitacionais
isoladas ou agrupadas em conjuntos de até 6 (seis) unidades deverfio ser isoladas em no minimo
[,50m (um metro ¢ cinqiienta centimetros) dos lotes vizinhos e somente sera permitido nas zonas
mistas (ZM) e zonas predominantemente residenciais (ZPR). '
Art. 92, O condominio residencial horizontal somente poderd ser implantado em lote com drea
igual ou inferior a 15.000™ (quinze mil metros quadrados) e que tenham frente para vias oficiais
de cireulagdo com largura igual ou superior a 12,00m. (doze metros).
Art. 93. Os acessos e ruas internas, deverfio ter largura minima de 9,00 m. (nove metros) para
ruas até 200m. (duzentos metros) de comprimento, terminando em praga de retorno.
§ 1°. Para ruas com comprimento superior a 200m (duzentos metros) a largura minima da rua
serd de 12m (doze metros). - '
§ 2° Nos condominios residenciais horizontais os passeios deverio possuir largura minima de
1,50m (um metro e einqiicuta centimetros). "
Art. 94. Além das exigéncias contidas nos regulamentos préprios do projeto de condominio
horizontal deverd constar drea minima de 10% (dez por cento) da drea total da gleba,para uso de
lazer € equipamentos de uso comunitdrio.
Pardgrafo Gnico: A érca reservada para lazer e equipamentos de uso comunitirio poddip ser
ocupada em até 50% (cinglienta poi cento) com edificagdes de recreagio, clubes, saldo de
e similares.
Art. 95. A Unidade Habitacional deverd obrigatoriamente:
I - ser unifamiliar; ‘

e
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IT - situar-se em parcela do lote com drea minima de 140™ (cento e quarenta metros quadrados) e
testada mimma de 7.00m (sete mctros);

I1I - prever no mimimeo 1 (uma) vaga de estacionamento;

IV - ter noe maximo 2 (dois) pavimentos, excluidos o sotio ¢ o subsolo.

Pardgrafo tnico. As unidades habitacionais ¢ as parcelas dos lotes nos condominios horizontais a
screm 1mplantados na Zona Predominantemente Residencial — ZPR, deverfio atender os
requisitos minimos relativos ac Coecficiente de Aproveitamento e as Caracleristicas de
dimensionamento e ocupagio dos lotes, estabelecidos no Anexo 07 da Lei Complementar n® 03
dc 10 de outubro de 2006 — Plano Dirctor Participativo.

Art, 96. Somente se cmitird o habite-se apoés estar construidas no minimo 25% (vinle e cinco por
cento) das unidades projetadas.

Art. 97. Os projetos poderiio contemplar, no maximo, 4 {quatro) tipos de planta para as unidades
habitacionais.

Art. 98. Para os conjuntos habitacionais com drea superior a 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados) serdio exigidos 5% (cinco por eento) para drea institucional, a qual deverd estar
localizada proxima a via publica, e com acesso a csta;

CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL
Art. 99. Os condominios residenciais verticais deverdio seguir as mesmas normas dos
condominios horizontais excctuando-se parcela do lote, agrupamcentos de unidades ¢ niimero de
pavimentos.

HABITACOES COLETIVAS

Hotéis, Motéis, Casas De Pensio, Hospedarias ¢ Estabelecimentos Similarcs
Art.100. Os hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e estabeleciimentos similares
obedecerdo as normas ¢ especificagdes gerais para as edificagdes complementadas pelo disposto
nesta Segéo.

Art. 101. Nos hotéis, motcéis, casas de pensiio, hospedarias ¢ estabelecimentos similares, todas as
paredes internas, deverfio ser revestidas ou pintadas com materiais impermedveis até a altura
minima de 1,50m (um metro ¢ cinqlienta centimetros), nfo sendo permitidas paredes de madeira
para divisfio dc dormitorios.

Art. 102, As instalagdes sanitarias de uso comum deverdo:

I - ser separadas por sexo, com accssos independentes;

II - conter, para cada sexo, no minimo, uma bacia sanitaria, cela com chuveiro ¢ um lavatério
para cada grupo de 20 (vinte) leitos, ou {ragfio, do pavimento a que servem;

II - nos pavimentos sem icitos, no minimo, uma bacia sanitaria e um lavatorio para cada sexo;
IV - atender as condigdes gerais para compartimentos sanitarios.

V - os dormitérios, quando nfio dispuserem de instalagées sanitirias privativas, deverdo ser
dotados de um lavatorio;

VI — ter sanitdrios adaptados e acessiveis aos portadores de necessidades especiais.

Pardgrafo unico - Para efcito do incise II, ndo serdo considerados os Ieitos de apartamentos que
disponham dc instalagBes sanitdrias privativas.
Art. 103. Os estabelecimentos deverfio ter reservatérios de dgua potavel de acordo c
normas da ABNT. : |
Art. 104. Os dormitérios deverdo terd area correspondente ao menos de 5,00™ (cinegay
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Art. 105, Os hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias ¢ estabelecimentos similares, que
fornegam alimentagdo, deverdio obedecer a todas as disposig¢dcs relativas a cstabelecimentos
comercials dec géncros alimenticios.

Art. 106. Os cstabelecimentos previstos no art. 100 estarfio sujeitos a vistoria pela autoridade
sanitaria, para efeito de registro.

Pardgrafo tnico - Constatado em vistoria, que o local aprescnta condi¢des sanitdrias satisfatorias
serd expedido o correspondente "Certificado de Vistoria Sanitaria".

Art. 107, Os motéis serfio providos dentro de suas divisas, de locals para estacionamento de
veiculos, na proporgio de um local para cada quarto ou apartamento.

Art, 108. Em se tratando de motel, entende-se por recepgiio a portaria da guarita dc acesso aos
veiculos.

Asilos, Orfanatos, Albergues Conventos, Mosteiros, Seminarios e Similarces
Art. 109, Os asilos, orfanatos, albergues ¢ estabelecimentos similares aplicam-se as normas
gerais relerentes a edificagSes complementadas pelo disposto nesta Secio.
Art. 110, As paredes internas deverdo ser revestidas ou pintadas de material impermedvel até a
altura minima de 1,50m (um metro ¢ cinqiienta centimetros) ndo sendo permitidas divisdes de
madcira.
Art, 111, Os dormitérios coletivos ndo poderfio ter drea inferior a 5,00m? (cinco metros
quadrados) por lcito, e 0s quartos ou apartamentos nio poderfio ter area inferior a 8,00 m? (oito
metros quadrados).
Art. 112. As instalagdes sanitarias deverdo ter ao menos (1 (uma) bacia sanitaria, 01(um)
lavatorio ¢ 01(um) chuveiro para cada 10 leitos, além do mictdrio na proporgio de 01(um) para
cada 20 (vinte) leitos. '
Art. 113, Os locais destinados ao armazenamento, preparo, manipulagio e consumo de alimentos
deveriio atender ds mesmas exigéneias dos estabelecimentos comerciais de alimentos.
Art. 114, Os asilos, orfanatos, alberguces e estabelecimentos similares que possuirem mais de 49
(quarenta ¢ nove) leitos, deverfio ter consultério médico ¢ odontolégico, bem como quarto de
isolamento para doentes.
Art. 115, Todos os asilos, orfanatos, albergues e estabclecimentos similares deverdo ter area para
recrcagiio ¢ lazer, ndo inferior a 10% (dez por cento) da drea edificada.
Pardgrafo unico - A drea de lazer prevista neste artigo terd espago coberto, ndo inferior a sua 1/5
(um quinto} de sua drea ¢ o restante serd arborizado ou ajardinado ou, ainda, destinado a
atividades esportivas. ‘

HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL
Art, 116. Considera-se habitagdio de interesse social aquelas com 4rea igual ou inferior a 60,00
"2 (sesscuta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais de no minimo com 10 (dez)
unidades, construidas por entidades publicas ou privadas.
Art. 117. Os projetos ¢ casas dc interesse social deverfio ter no minimo:
[ - pé dircito de 2,40m. (dois metros e quarcnta centimetros) em todos os comodos;
IT - drca util de 6,00m? (seis metros quadrados) nos quartos, desde que, ao menos 01 (un) quarto
possua 8,00™ (oito metros quadrados);
III - area Gtil de 4,00m? (quatro metros quadrados) na cozinha,
IV - drea til de 2,00m? (dois metros quadrados) no compartimento sanitario. ‘ ]

impermedvel nas paredes com altura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimere
altura. :

EDIFICACOES DESTINADAS A ENSINO — ESCOLAS E CRECHE

-
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Art. 118, Para os estabelecimentos destinados a Ensino — Escola ou creche, além das normais
gerais de edificagdes deverdo ser atendidas as exigéncias constantes das Leis Estaduajs e
Federals vigentes.

LOCAIS DE REUNIAQ — ESPORTIVOS, RECREATIVOS, SOCIAIS, CULTURAIS E
RELIGIOSOS

Piscinas
Art. 119. Para efeito desta Lei as piscinas se classificam nas seguintes categorias:
I - piscinas de uso publico sdo aquelas utilizaveis pelo pablico em geral,
Il - piscinas de uso coletivo restrito sdo aquelas utilizaveis por grupos restritos
l1 - piscinas de uso familiar sdo as piscinas de residéncias unifamiliares;
IV - piscinas de uso cspecial sfio aquelas destinadas a outros fins que ndo o esportc ou a
recrcagdo.
Paragrafo Unico: Consideram-se grupos restritos  os condominjos, escolas, entidades,
associagdes, clubes e hotéis,
Art, 120. As piscinas de uso piblico, de uso coletivo testrito ¢ as especiais deverio possuir
alvard de funcionamento, que serd fornecido pela autoridade sanitaria, apds a vistoria de suas
mstalagdes.
Art. 121. As piscinas conterfio tanque, sistema de circulagio ou de recirculagdo, vestiarios e
conjuntos de instalagdes sanitdrias.
Art. 122, As piscinas ¢ caixas d'agua deverdo ter estrutura apta para resistir s pressdes da dgua
que incidam sobre as paredes € o fundo, bem como, do terreno circundante, quando enterradas.
§ 1° As piscinas e caixas d'dgua enterradas ndo serdio consideradas para cfeito de caiculo da taxa
de ocupagio e aproveitamento do lote.
§ 2°. As caixas d'dgua clevadas deverdo observar o recuo minimo obrigatorio do alinhamento dos
logradouros, bem como o afastamento de 1,50m (um metro ¢ cingiicnta centimetros) das divisas
laterais.
§ 3° Os espelhos d'dgua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade em
edificagdes residenciais multifamiliares cquiparam-se a piscinas para efeito deste Capitulo.
§ 4°. As piscinas ¢ as caixas d'dgua entcrradas, esteja ou nfo o local sujeito a recuo minimo
obrigatério das divisas de alinhamento, deverio observar o afastamento minimo de 1,50m (um
metro ¢ cinqiienta centimetros) de todas as divisas e alinhamentos do lote, considerando-se para
csse efeito sua projegdo horizontal.

Colonias Dc Férias e Acampamentos
Art. 123. As coldnias de férias se aplicam as disposi¢des referentes a hotéis e similares bem
como as relativas aos locais de reunifio ¢ de banho.
Art. 124. As coldnias de férias e os acampamentos de trabalho ou de recreagdo sO poderdo ser
instalados em local de terreno scco e com declividade suficiente para o escoamento das dguas
pluviais.
Art. 125. Nas coldnias de [érias ¢ acampamentos sera obrigatoria a existéncia de instalagdes
sanitdrias scparadas para cada sexo na proporciio de uma bacia sanitaria, um lavatorio e um
chuveiro para cada 20 (vinte) pessoas.
Art. 126. Nenhum local de acampamento podera ser aprovado sem que possua;
I - sistema adequado de captagdo e distribuigiio de agua potavel ¢ afastamento de dguas
residudrias;
I - instalagdes sanitarias, nos termos desta lei;
Ml - adequada coleta, afastamento ¢ destino dos residuos sélidos, de maneira que s )
condigdes de higicne;
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IV - instalagdes adequadas para lavagem de roupas e utensilios;

V —sistema de coleta de esgotos.

VI — sanitdrios adaptados ¢ acessiveis a portadores de necessidades espeeiais.

Paragrafo tnico - A qualidadc da dgua de abastecimento deverd ser demonstrada & autoridade
sanitaria, mediante resultados de exames de laboratdrio, semestralmente e sempre que solicitado.

Cinemas, Teatros, Auditorios, Circos e Parques de Diversdes de uso piblico
Art.127. As salas de espetaculos ¢ auditorios deverio ser construfdos com materiais resistentes a
propagagdo de fogo.

Art. 128. Somente seriio permitidas salas de espetaculos no pavimento térreo e no imediatamente
supcrior, ou imediatamentce inferior, devendo em qualquer caso, ser assegurado o répido
escoamento dos espectadores.

Art, 129. As portas de saida das salas de espeticulos deveriio abrir para o lado de externo e ter
na sua totalidadc a largura correspondente a 1 em (um centimetro) por pessoa prevista para
fotacdo total, sendo o minino de 2,00m (dois metros) por vio.

§ [° - Os corredores de saida atenderdo as mesmas normas previstas no caput deste artigo.

§ 29 - Quando houver rampas:

I - Sua declividade ndo podera exceder a 12% (doze por cento);

Il - Se a declividade for supcrior a 6% (seis por cento), serdo revestidas de material
antiderrapante.

§ 3° - A largura das rampas scra a mesma exigidas para csc,adds

Art. 130. As escadas terfio larguras iguais ou superiores a [,50m (um metro e cingiienta
centimetros) devendo apresentar lances retos no mdximo de [6 (dezesseis) degraus, entre os
quais se¢ intcrealardo patamares de ao menos [,50m (um metro e cingiienta centimetros) de
extensdo, sendo vedada a existéneia de trechos em leque.

§ 1.° - Quando o ntimero dc pessoas for superior a 150 (cento e cinglienta) a largura aumentara a
razio de 8 mm (oilo milimetros) por pessoa excedente.

§ 2.° - Os degraus nédo terdo piso inferior a 0,30m (trinta centimetros) e os espelhos nfo serfio
superiores a 0,16m (dezesseis centimetros).

§ 3.° - Quando houver cscadas, estas deverdo ser no minimo 02 (duas), dirigidas para saidas
aulénonias.

Art. 131 - As salas de espetaculos serdo dotadas dec dispositivos mecénicos para renovagio
constante de ar, com capacidade minima de 13,00m* (treze mctros cibicos) de ar exterior, por
pessoa, por hora.

§ 1.° - Quando instalado sistcma de ar condicionado serdo obedecidas as normas da ABNT, bcm
como serd obrigatdria a instalagfio de equipamento rescrva,

Art. 132, As cabines de projecio de cinemas deverfio satisfazer as seguintes condigdes:

ay arca minima de 12,00m? (doze metros quadrados);

b) pé-direito de 3,00m (trés metros)

¢) porta com abertura para o lado externo e construgio de material incombustivel;

d) ventilagdo natural ou por dispositivos mecinicos;

¢) instalagfo sanitaria.

Art. 133. Os camarius deverdo ter area igual ou superior a 4,00 m? {quatro metros quadrados) e
seriio dotados de ventilagio natural ou por dispositivos mecinicos.

Paragrafo Gnico - Os camarins individuais ou coletivos serdo separados para cada sexo e servidos
por instalagdes com bacias sanitarias, chuveiros e lavatorios na proporgédo de 1 (um) conjunto,
para cada 5 {cinco) camarins individuais ou para cada 20,00 m? (vinte metros quadradog) de
camarim coletivo.
Art. 134. As instalagdes sanitarias destinadas ao publico nos cinemas, teatros ¢ auditérios
separadas por sexo ¢ independentes para cada ordem de localidade, ¢ deverfio cont
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bacia sanitdria a cada 100 (cem) pessoas, | (um) lavatério ¢ 1 (um) mictério a cada 200
(duzentas) pessoas.

Art. 135, Os estabelccimentos previstos neste Capitulo deverdo possuir bebedouros localizados
fora das instalagdes sanitarias, para uso dos freqitentadores, na propor¢do minima de 1 (um) a
cada 300 (trezentas) pessoas.

Art. 136. As paredces dos cinemas, teatros, auditérios e locals similares, na parte interna deverdo
reccber revestimento ou pintura lisa, impermedvel ¢ resistente, até a altura de 2,00m (dois
metros).

Paragrafo Unico - Outros revestimentos poderdo ser aceitos desde que atendam a legislagio
vigente.

Art. 137. Os circos, parques de diversdes e estabelecimentos similares deverdo possuir
instalagdes sanitarias provisorias, independentes para cada scxo, na propor¢dc minima de 1
(uma) bacia sanitaria ¢ 1 (um) mictério para cada 200 (duzentos) freqiientadores em
compartunentos separados, nos moldes da legislagdo sanitdria.

Art. 138. Os cstabelecimentos previstos nesta Se¢fio deverfio ser vistoriados e aprovados pela
Autoridade Sanitaria e Corpo de Bombeiros para obter seu licenciamento.

Art. 139, Sobre as aberturas de saida das salas de espetaculo propriamente ditas serda obrigatdria
a instalagdo de luz de emergéncia, conforme as normas da ABNT.,

Locais de Reuntio para fins religiosos
Art. 140. Considcra-sc locais de reunifio para fins religiosos os seguintes:
I - templos religiosos;
II - saldes de cultos;
III - saldes de agremiagOes religiosas.
Art. 141, As cdificagdes de que trata esta Se¢do deverfio atender, além das normas gerais para
cdificagBes, aos seguintes requisitos:
I — as aberturas de entrada e saida, serfo no minimo em numero de 2 (duas), terdo largura igual
ou superior a 2,00m (dois metros), scr auténomas e abrir para o lado externo do prédio,
I - o local de reuniéo ou de culto devera ter:
a) pé-direito niio inferior a 4,00m. (quatro metros);
b) arca do recinto dimensionada no minimo com 0,80" (oitenta decimetros quadrados) por
pessoa.
¢) ventilagdo natural ou por dispositivo mecénico capaz de proporcionar suficiente renovacio de
ar extertor.
Paragraforinico - Quando instalado sistema de ar condicionado, cste deverd obedecer as normas
da ABNT. _
Art. 142, As edificagdes de que trata esta Se¢fo, deverdio dispor, além das privativas, instalagtes
sanitirias para uso dos freqiientadores, separadas por sexo, com acessos, independentes,
constando:
I - um compartimento para homens, contendo bacia sanitaria, lavatério e mictdrio;
[1 - um compartimento para mulheres, contendo bacia sanitaria ¢ lavatério.
111 — sanitarios adaptados a portadores de necessidades especiais.

NECRQOTERIOS, VELORIOS, CEMITERIOS E CREMATORIOS

Necrotérios e Veldrios
Art. 143. Os necrotérios e velérios terdo recuo minimo de 3,00m (trés metros) das divyisas dos -
terrenos vizinhos e serein convenientemente ventilados ¢ iluminados.
Art. 144. Os necrotérios deverdo ter, pelo menos:
I - sala de necropsia com os seguintes requisitos:
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a) arca ndo inferior a 16,00m? (dezesseis metros quadrados);
b) paredes revestidas até a altura de 2,00m (dois metros);
¢) piso de material liso, resistenie, impermeavel e lavavel;
d) mesa para necropsia, de formato que facilite o escoamento de liquidos, de material liso,
resistente, impermedvel ¢ lavavel,
¢) lavatorio ou pia com agua corrente e disposilivo que permita a lavagem das mesas de
necropsia ¢ do piso;
f) piso dotado de ralo;
Il - cimara frigorifica para cadaveres com drea minima de 8,00m? (oito metros quadrados);
111 - sala de recepgiio e espera;
IV - instala¢Bes sanitarias ao menos com bacia sanitaria, lavatdrio e chuveiro para cada sexo.
Art. 145, Os veldrios deverfio ter, ao menos:
1 - sala de vigilia, com drca néo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados);
Il - sala de descanso e espera proporcional ao nimero de salas de vigilia,
III - instalagdes sanitdrias com, ao menos bacia sanitdria e lavatdrio, para cada sexo;
IV - bebedouro, fora das instalagdes sanitarias e das salas de vigilia.
Pardgrafo Unico - Sdo permitidas copas em [ocals adequadamente situados.

Cemitérios
Art. 146. Os cemitérios scrdio construidos em areas clevadas, na contra vertente das aguas que
possam alimentar pogos ¢ outras fontes de abastecimento.
Pardgrafo unico - Em cardter excepcional, serdo tolerados, a juizo da autoridade sanitaria,
cemitérios em regides planas elevadas;
Art. 147, Em zonas dotadas dc abastecimento por rede de agua deverdo manter o recuo minimo
de 15m. (quinze metros) em todo seu perimetro, e em zonas ndo dotadas de abastecimento por
rede de agua deverfio manter o recuo minimo de 30m. (trinta metros) em todo seu perimetro.
Pardgrafo Unico — Para fins de ¢cdmputo do recuo mencionado no caput deste artigo poderdo ser
somadas as areas de logradouros piblicos ou areas ndo edificaveis.
Art. 148. O nivel dos cemitérios devera atender a legislagdo especifica da ABNT, Cetesb,
Conama e outros 6rgios relacionados.
Art. 149. Os tamulos, jazigos ou similares, deverdo atender a legisla¢do especifica prevista no
artigo 148.
Art. 150. O pedido de aprovagio de projetos para cemitérios devera ser acompanhado, além dos
requisitos gerais dos projetos, de documentagio relativa aos requisitos previstos nos artigos 148 e
[49.
Art. 151 Os projetos de cemitérios deverdo ser acompanhados de estudos especializados,
comprovando a adequabilidade do solo e o nivel do lengol fredtico.
Art. 152. Nos cemitérios, deverd haver, pelo menos:
I - local para administragéio ¢ recepgdo;
11 - depésito de materiats e [erramentas;
11 - vestidrios e instalaglio sanitaria para os empregados;
[V - instalagBes sanitdrias, para o publico, separadas para cada scxo;
V — instalagBes acessivels ¢ adaptadas para portadores de necessidades especiais.
Art. 153. Nos cenuitérios, pelo menos 20% (vinte por cento) de suas areas serdo destinadas a
arborizag¢fo ou ajardinamento.
§ 1.° - Os jardins sobre jazigos nio serdo computados para os efeitos deste artigo.
§ 2.° - Nos cemitérios-parques poderd ser dispensada a area mencionada neste a_ruc'D.
Art. 154, Para cemitérios verticais a autondade competente_ ; ; AL
requisitos estabelecidos nesta Segéo. |
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Art. 155. O projeto para construgio de crematérios dependerd de prévia aprovagio dos orgdos
ambientais ¢ da autoridade sanitaria,

Art. 156. Os crematorios serdo providos de cdmaras frigorificas ¢ de sala para necropsia.

Art. 157, Os crematérios deverdo possuir areas verdes ao scu redor, com area mintma de 20.000
m? (vinte mil metros quadrados).

INDUSTRIAS, FABRICAS E GRANDES OFICINAS

‘ Normas Gerais
Art. 158. Todos os locais de trabalho onde se desenvolvam atividades industriais, fabris e de
grandes oficinas deverio obedecer as exigéncias deste Capitulo e de suas Normas Técnicas
Especiais,
Art. 159. Somecnte poderio ser iniciadas a construgdo, reconstrugio, reforma ou ampliacio de
qualguer edificagiio destinada ao exercicio de trabalho apds manifestagio das autoridades
competentes quanto ao projeto, com suas respectivas especificagdes e atendimento as diretrizes
apontadas em certiddo de uso e ocupagio do solo.
Art. 160. Para a aprovagdo do projeto, as autoridades competentes deverfio levar em conta a
natureza dos trabathos a serem exccutados.
Art. 161 - Nenhuma cdificagdo nova, ampliada ou reformada podera ser utilizada para local de
trabalho sem vistoria ¢ posterior expedicdo do “Alvard de Utiliza¢do” e do “Habite-se”,
atestando que fol exccutada conforme o projeto e nemortais aprovados.
Art. 162. Os locais de trabalho ndo poderfo ter comunica¢fio direta com dependéncias
residenciais.
Art. 163. Os compartimentos destinados a abrigar fontes geradoras de calor deverfio ter
isolamento térmico. '
Art. 164, As dguas provenientes de lavagem dos locais de trabatho deverfio ser lancadas na rede
coletora de esgotos ou excepcionalmente ter outra destinagdo, atendendo a legislagio vigente.

Normas Construtivas
Art. 165. Os locais de trabalho deverdo ter pé-direito igual ou superior a 4,00m (quatro metros)
assim considerada a altura livre compreendida entre a parte mais alta do piso e a parte mais baixa
da estrutura do teto.
Pardgrafo unico - O pé direito poderd ser reduzido a 3,00m (trés metros), desde que ausentes
fontes de calor, e atendidas as condigSes de iluminagio e ventilagiio.
Art. 166, Os pisos dos locais de trabalho serdo planos e em nivel, construidos com material
resistente, impermeével, lavavel e ndo escorregadio.
Art. 167. As estruturas de sustentagdo ¢ as paredes de vedaciio serfio revestidas com material
liso, resistente, lavavel e impermedvel, até 2,00m(dois metros), no minimo.
Art. 168. As coberturas dos locais de trabalho deverdo assegurar prote¢do contra as chuvas e
insolag3o excessiva.

IHumina¢io
Art. 169. En todos locais de trabalho deverd haver iluminagdo natural ou artificial, apropriada a

natureza da atividade.
§ 1°- A drea para iluminag@io natural do local de trabalho deverd corresponder, no minimg
(un quinto) da area total do prso.
§ 2° - Para iluminagdo artificial, quando justificada tecnicamente, deverfio ser observi
normas da ABNT.

al/s
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Art. 170. Os locais de trabalho deverdio ter ventilagfo natural ou artificial que proporcione
ambiente compativel com o trabalho realizado.

§ 1° A drea total das aberturas de ventilagfio natural dos locais de trabalho devera ser, no
minimo, correspondente a 2/3 (dois ter¢os) da area iluminante natural.

§ 2° - A ventilagio artificial serd obrigatéria sempre que a ventilagfio natural nfio preencher as
condi¢des de conforto térmico.

Circulacio
Art. 171, Os corredores deverdo ser livres, com largura nfo inferior a 1,20m. (um metro e vinte
centimetros). -
Art. 172. As rampas ¢ as cscadas deverdo ser construidas com as seguintes especifica¢des:
| - alargura minima da escada sera de 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros), com 1o maximo 16
(dezessels) degraus entre patamares;
Il - a altura maxima dos degraus (espelho) deverd ser de 0,16m (dezesseis centimetros) e a
largura (piso) de 0,30m (trinta centimetros).
Il — somente scriio permitidas rampas com largura minima de 1,20m {um metro ¢ vinte
centimetros) de largura, e declividade maxima de 15% (quinze por cento), o mesmo nio se
aplicando aos portadores de necessidades especiais que deverdo seguir as normas da legislagio
especifica vigente.

~ Instalacdes Sanitdrias
Art. 173, Os locais de trabalho deverfio ter instalagdes sanitirias separadas, para cada sexo,
dimensionadas por turno de trabalho, nas seguintes proporgdces:
[ — I(uma) bacia sanitdria, 1 (um) ITllCtOlIO I (um) lavatorio e [(um) chuveiro a cada 20 (vinte)
empregados do sexo masculino;
II -1 (uma) bacia sanitiria, ] {um) lavatorio e 1(um) chuveiro para cada 20 (vinte) empregados
do sexo feminino.
Art. 174. Os compartimentos das bacias sanitarias ¢ dos mictdrios deverdo ser ventilados para o
exterior, ndo poderdo ter comunicagio direta com os locais de trabalho e destinados as refeigdes,
devendo ser adotado entre eles o uso de ante-cAmaras, a qual serd dispensada, desde que, a
abertura de enirada das instalagdes sanitdrias ndo seja voltada diretamente para os locais de
traballio.
Art. 175. As instalagdes sanitarias deverfio atender aos seguintes requisitos:
I - piso revestido em material 1c315tente lavavel e impermeavel, inclinado para os ralos, os quais
scrio providos de sifdes;
II - paredes de material resistente, liso, impermeavel e lavavel, no minimo até a altura de 2,00m
(dois metros),
I1I - portas que impegam o seu devassamento.
Art. 176, Os compartimentos com bacias sanitarias deverfio ter drea minima de 1,20™ (um metro
e vinte decimetros quadrados) com largura minima de 1,00m. (metro).
Pardgrafo tinico - No caso de agrupamento de aparclhos sanitirios da mesma espéeie, os
compartimentos destinados a bacias sanitarias ¢ chuveiros, serfio separados por divisdes:
[) - com altura minima de 2,00m (dois metros);
If) - tendo vios livres de 0,1 5m (quinze centimetros) de altura na parte inferior;
HI) - vdo de 0,35m (trinta e cinco centimetros) de altura na parte superior;
[V) - area minima de 1,20 m® (um metro e vinte decimetros quadrados)
V) - largura de 1,00m (um metro);
VI) - acesso mediante corredor de largura minima de 0,90m. (noventa centimetros).
Art. 177. Os reservatorios de dgua potavel deverdo ter capacidade minima correspondentq
(setenta) litros por empregado. '
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Art. 178, Os mictorios deverdo ser de facil limpeza ¢ atender aos seguintes requisitos:

[ - deverdo ser providos de descarga continua ou intermitente, provocada ou automatica;

IT - no mictdrio do tipo calha, de uso coletivo, cada segmento de 0,60m (sessenta centimetros)
corresponderd a win mictorio do tipo cuba;

II - os mictdrios do tipo cuba, de uso individual, deverdo ser separados entre si, por uma
distdncia de 0,60m (sessenta centimetros), no minimo, de eixo a eixo.

Art. 179. Os lavatdrios deverdo atender ao seguinte:

[ - devem estar situados no conjunto de instalagdes sanitdrias ou em local adequado;

IT - poderio ser do tipo individual ou coletivo devendo, neste 1ltimo, cada torneira corresponder
a um lavatério individual, desde que estejam separadas por distdncias ndo inferiores a 0,60m.
(sesscnta centimetros).

Bebedouros
Art. 180. Todas as industrias, fabricas e grandes oficinas deverdo proporcionar aos empregados
dgua potavel em condigdes higicnicas, sendo obrigatoria a existéncia de bebedouros.

Vestiarios
Art. 181. Junto aos locais de trabalho serdo exigidos vestiarios separados, para cada sexo.
§ 1.° - Os vestiarios terdo area correspondente a 0,35m? (trinta e cinco decfinetros quadrados) por
empregado, devendo ter armario, com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados).
§ 2.° - As arcas para vestiarios deverdo ter comunicagiio com as de chuveiros, ou ser a estas
conjugadas.

Refeitorios
Art; 182. Nos cstabelccimentos em que trabalhem mais de 30 (trinta) empregados serd
obrigatdria a existéncia de refeitorio, ou local adequado a refcigdes, atendendo aos requisitos
estabelecidos nesta segio.
Pardgrafo tnico - Quando houver mais de 300 (trezentos) empregados serd obrigatdria a
existéneia de refeitorio com drea de 1,00m? (um metro quadrado) por usuario, devendo abrigar
de cada vez 1/3 (um tergo) do total de empregados em cada turno de trabalho.
Art. 183. O refeitério ou local adequado para refei¢des obedecerd aos seguintes requisitos
minimos:
I - piso revestido com material resistente, lavavel e impermcavel;
11 - forro de material adequado, excepcionalmente podendo scr dispensado;
I11 - paredes de material liso, lavavel, resistente e impermedvel, até a altura de minima de 2,00n1.
(dois metros).
IV - ventilagéio ¢ iluminaciio consoante as normas fixadas na presente Let;
V - agua polavel,
V1 - lavatdrios individuais ou coletivos;
VII - cozinha, no caso de releigdes preparadas no estabelecimento;
VIII — copa ou outro local adequado, com fog#o, estufa ou similar, quando se tratar de simples
aquecimento das refeigoes.
Paragrafo tnico - O refeitorto ou local destinado as refeigdes nfio poderd comunicar-se
diretamente com os locais de trabalho, instalacdes sanitirias e com locais insalubres ou
perigosos. ,\

Local para Creche .
Art. 184. O estabeleciinento em que trabalhem 30 (trinta) ou mais mulheres ¢ que ndo mahtenha

convénio nos termos da legislagdo federal pertinente, devera dispor de creche ou local apyepi ago
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onde seja permitido as cmpregadas puardar, sob vigilincia ¢ assisténcia, 0s seus filhos no
periodo de amamentagao. '

§ 1.° - O local a que se refere o presente artigo obedecera aos seguintes requisitos:

a) bergario, com area minima de 3.00m? (trés metros quadrados) por crianga € no minimo 6,00m?
(seis metros quadrados), devendo haver entre os bergos e entre estes ¢ as paredes, a distancia
minima de 0,50m (cingiienta centimetros);

b) sala de amamentaglo, com drea minima de 6,00 m? (seis metros quadrados), provida de
cadeiras ou banco-encosto; .

¢) cozinha para o preparo de mamadeiras ou suplementos para as criangas ou para as mies, com
drea de no minimo 4,00m? (quatro metros quadrados);

d) pisos ¢ paredes, revestidas até a altura minima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros),
de material liso, resistente, impermedvel e lavavel;

¢) compartimento de banho ¢ higiene das criangas, com area no minimo de 3,00m? (trés metros
quadrados);

f) instalagdes sanitrias para uso das mées e do pessoal da creche.

§ 2. - O nimero de leitos no bergério obedecera a proporgdo de j(um) leito para cada grupo de

30 (trinta) empregadas.

; Local para Assisténcia Médica
Art. 185. Nos estabelecimentos em que trabalhem mais de 10 (dez) empregados devera haver
sala destinada a socorros de emergéncia, com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados)
com:
I - paredes revestidas no minimo até a altura de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros), com
material liso, resistente, impermeavel e lavavel;
1] - piso revestido com material, resistente, impermedvel ¢ lavavel.

Qutros Locais de Trabalho
Art. 186. O comércio, servico, bem como indastrias de pequeno porte, atenderdo as normas
previstas na Scgdo “Industrias, Fabricas ¢ Grandes Oficinas” deste Capitulo, no que lhes forem
aplicaveis, ajustadas as suas dimensdes e peculiaridades.
Art. 187. Aos locais de trabalho para pequenas oficinas ¢ industrias de pequeno porte aplicam-se
as seguintes disposigdes:
I - oficinas de marcenaria desde que utilizem somente maquinas portateis deverdio ter
compartimento de trabalho, com area nio inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados), ¢ s€rao
dotadas de instalagio sanitdria e vestidrio com chuveiro;
Il - oficinas de borracheiro:
a) deverdo dispor além dos compartimentos destinados a0 conserto de pneus ¢ a venda de
materiais, de area ou patio de trabalho;
b) quando nio integradas ou conjugadas a outro Jocal de trabalho que disponha de instalagéo
sanitaria deverdo ter suas proprias, além de vestiario com chuveiro; '
[1] - oficinas de funilaria ¢ serralheria:
a) os locais de trabalho para oficinas de serralheria ¢ funilaria nfio poderfio fazer parte de
edificagdes para habitag¢do ou escritorios;
b) deverdo dispor, no minimo de:
1) compartimento de traballio com area ndo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados); [
2) compartimento especial para aparelhos de solda a gas; ":
3) instalagdo sanitdria;
4) vesliario com chuveiro.
5) cabine de pintura atendendo a legislacio vigente.
[V — as oficinas de tinturaria deverdio dispor de pelo menos:
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a) area coberta para atendimento ao publico;

b) compartimento de traballio com no minimo 20,00m? (vinte metros quadrados);

¢) drea de secagem;

d) instalagdo sanitaria,

¢) vestiarto com chuveiro;

V - oficinas de sapatciro ¢ de vidraceiro deverfio ser constituidas 110 minimo de;

a) compartimento de trabalho;

b) instalagiio santtaria;

¢) de vestidrio com chuveiro.

VI - oficinas mecénicas diversas:

a) os locais para oficinas mccénicas nio poderdo fazer parte de cdificagdes para habitagdo ou
cSCritorios;

b) deverio dispor de pelo menos:

1) compartimentos de trabalhio com area suficiente a evitar trabalhos nos passeios;

2} instalagdo sanitaria

3} vestiario com chuveiro;

4) quando houver trabalhos de solda ou pintura, deverdo dispor de compartimentos separados,
adequados a essas atividades.

§ 1.2 - Outros tipos de locais ndo mencionados neste arligo terfio as exigéncias minimas
estabelecidas pela autoridade competente, segundo critério de similaridade,

§ 2.7 - Os pisos dos locais a que se refere este artigo sero revestidos de material resistente,
impermedvel, lavavel ¢ as paredes com barra tmpermeavel no minimo até 2,00m (dois metros) de
altura.

§ 3° - A exigéncia de vestidrio contida neste artigo poderd ser dispensada, em situagdes
especiais, devidamente justilicadas, mediante despacho da autoridade competente.

Art.188. Os alojamecntos provisérios para trabalhadores, destinados aos servicos a céu aberto,
deverdo ser adequados a olerecer protegdo contra o frio, umidade e ventos, e dispor de
suprimento de agua potavel, local para refei¢tes e adequada disposiciio de esgotos.

EDIFICACOES DESTINADAS A COMIERCIO E SERVICOS

Edificios de Escritérios
Art. 189. Os cdificios para escritorios atenderfo ds normas gerais, referentes as edificagdes,
complementadas pelo disposto neste Capitulo.
Art. 190. Deverdo ter, em cada pavimento, instalagées sanitarias separadas, para cada sexo, com
acessos independentes.
§ 1.°- As instalagOes sanitdrias para homens serdo na proporgdo de 1{uma) bacia sanitaria, 1(um)
Javatorio e 1(um) mictério para cada 200m? (duzentos metros quadrados) ou fragio de area util
de salas.
§ 2.° - As instalagdes sanitarias para mulheres serdo na proporgdo de 1(uma) bacia sanitdria e
1(um) lavatorio para cada 200m? (duzentos metros quadrados) ou fragiio de area util de salas.
Art. 191. Sera obrigatdria a existéncia de depdsito de material de limpeza, compartimento
sanitario, vestidrio ¢ chuveiro para uso exclusivo do pessoal encarregado da limpeza do prédio.
§ 1.9 Para edificios com até 5 (cinco) salas serd dispensada a exigéncia do caput deste artigo.
§2.° Para edificios de 6 (seis) a 12 (doze) salas sera obrigatdria a existéncia de depdsito de
material de limpeza e um sanitario completo para funcionarios, contendo bacia, lava
chuveiro.

chuveiro e armarios, com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados).

AV.NOSSA SENFIORA DO BOM SUCESSO, 1.400 — CP 52 -CEP 12420-010 - PINDAMONHANGABA

TEL/FAX: (12)3648.2225 7
VA%



o

@

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

. S
Art. 192, Nos edificios de escritoérios ndo serd permitido depositar material ou exercer atividade
que, pela sua natureza, represente perigo, possa scr prejudicial & saude.

Pardgrafo tinico - A instalagio, nesses edificios, de farmdcias, consultorios médicos e similares,
bem como estabelecimentos comerciais de alimentos estard sujeita ds prescrigdes da autoridade
sanitaria competente e legislagio vigente especifica para tais atividades ou estabelecimentos.
Art. 193, Serd obrigatoria a instalagiio de clevadores de passageiros nos edificios que apresenteim
piso de pavimento a uma distincia vertical maior que 10,00m (dez metros), contada a partir do
nivel da soleira do andar téireo.

§ 1° - Para lins de computo da altura prevista neste artigo, ndo serd eonsiderado o 0ltimo
pavimento, quando for de uso privativo do pentltimo, ou quando destinado exclusivamente a
servigos do edificio ou habifago do zelador.

§ 2° - Em caso algum os elevadores poderio constituir o mejo exclusivo de acesso aos
pavimentos do edificio.

§ 3°- Quando o edificio possuir mais de 8 (o0ito) pavimentos, sendo desconsiderados os subsolos
destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos, deverd ser provido de no minimo 2
(dois) elevadores.

Art. 194. Nos cdificios desprovidos de elevadores ou rampas serd exigido, no pavimento térreo,
um local restrito de atendimento aos portadores de necessidades especiais com no minimo
6,00m* (scis metros quadrados) ¢ banheiro atendendo ds normas de acessibilidade.

Lojas, Armazéns, Depdsitos e Estabelecimentos Similares.
Art. 195. As lojus, armazéns, depdsitos e estabelecimentos similares estdo sujeitos as prescrigdes
referentes aos locais de trabalho em geral, no que lhe forem aplicaveis,
§ 1°- Os cstabelccimentos com area de até 100,00m? (cem imetros quadrados) deverdo ter no
minimo uma instalacfio sanitaria com bacia e lavatorio atendendo condicdes de acessibilidade e
uso para portadores de necessidades especiais e aqueles comn drea superior obedecerio ao mesmo
critério estabelecido para edificios de escritérios.
§ 2° - Para casos excepcionais dependendo da atividade, desde que devidamente justificadas,
poderfio ser admitidas redugSes a critério da autoridade competente.
Art. 196. Serdo permitidas as galerias internas de acesso a estabelecimentos comerciais, em
qualquer pavimento, desde que suas larguras correspondam a 1/20 (um vigésimo) de seu
comprimento, com Jlargura minima de 4,00 m. (quatro metros).
§ 1°- O p¢ direito dessas galerias devera ser de no minimo 3,00m (trés metros).
§ 2° - As nstalagdes sanitdrias em galerias deverdo satisfazer os requisitos estipulados para cada
eslabelecimento, em fungéio de sua utilizag#o, a critério da autoridade competente.
Art. 197. As salas comerciais ou de servigos cujo pé-direito scja igual ou superior a 540m
(cinco metros e quarenta centimetros) poderdo ter em seu interior a construgdio de sobreloja, jirau
ou mezanino, ocupando area ndo superior a 50% (cinqiienta por cento) da area da loja, desde que
nio prejudique as condigdes de iluminagio e ventilagdo, sendo mantido o pé direito minjmo de
2,25m (dois metros e vinte e cinco centimetros) no piso superior.

GARAGENS, OFICINAS, POSTOS DE SERVICO E DE ABASTECIMENTO DE
VEICULOS I EDIFICIOS-GARAGEM

Art. 198, As garagens, oficinas, postos de servico e de abastecimento de veiculos estio sujeitos
as prescrigdes referentes aos locais de trabalho em geral, no que lhe forem aplicaveis.
Art. 199. Os servigos de pintura nas oficinas de veiculos deverfio atender as prescrigdes
referentes ao controle da poluigiio do ar, estabelecidas pelo 6rgio competente.
Art. 200. Os despejos das garagens, oficinas, postos de servigos e de abastecimento de veicllos,
resultantes de lavagem, abastecimento ou lubrificagio deverfio passar por instalagfp
tratamento, aprovada pelo érgio competente. /‘"
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Art. 201. Os postos revendedores de derivados de petrdleo, alcool combustivel, e outros

combustiveis para fins automotivos e atividades complementares, cumprindo-se a legislagio

vigente sobre construgdo ¢ zoneamento, deverdo guardar enquanto situagiio locacional a distancia

minima de 100,00m (cem metros) dos equipamentos sociais, educacionais, religiosos, de satde ¢

de seguranga abaixo discriminados:

a) creches; ‘

b) asilos;

c) instituigdes de ensino;

d) templos religiosos com drea construida superior a 250,00m? (duzentos e cingiienta metros
quadrados);

e) postos de saude;

f) pronto-socorros;

g) hosptais;

h) hotéis;

1) motéis:

1) edilicios histéricos tombados pelos drgiios competentes;

k) clubes;

1) associagdes agremiativas;

m}) outros locais de grande aglomeragio de pessoas.

n) instalagdes de forgas armadas;

o) instalagio da policia Militar;

p) delegacias;

q) presidios;

1) albergues;

§1.° - A distdncia minima de 100,00m (cem metros) serd contada linearmente nos cixos das vias

publicas a partir da extremidade da linha de frente:do lote considerado para o empreendimento,

ainda que respeitada a distdncia mencionada neste pardgrafo, ndo serd permitido, que o

respectivo  terreno do empreendimento tenha como wm dos confrontantes terrenos dos

equipamentos discriminados no "caput" deste artigo.

§2.% - Quando a localiza¢do do empreendimento for, em vias de acesso ou saida da cidade, a

mesma distdneia minima de 100,00m (cem metros) deverd ser respeitada para acesso de tineis,

viadutos, pontes ¢ rotatorias.

Art. 202. Quanto as caracteristicas proprias do terreno dos empreendimentos previstos ne art.

201, deveriio ser satisfeitas as seguintes condigBes:

I - terrend com drea minima de 900,00 ™ (novecentos metros quadrados);

1 - testada ou frente com, no minimo, 30,00 (irinta) metros;

[l - em terrenos de esquina a menor dimensio ndo podera ser inferior a 30,00 (frinta) metros.

Art. 203. As cdificagdes necessdrias ao funcionamento dos postos de abastecimento e servigos

obedecerdo ao que segue:

[ —manter recuo minimo de 5,00m (cinco metros) do alinhamento da via publica;

Il - deverdo estar dispostas de maneira a nfo impedir a visibilidade de usudrios, inclusive de

pedestres;

Il — os boxes para lavagem ¢ lubrificagio deverdo estar recuados no minimo 8,00m (oito metros)

da via pablica para a qual estejam abertos;

IV — a abertwa do box quando perpendicular a via publica deverd ser isolada pelo

prolongamento da parede lateral do box, com mesmo pé direito, até uma extensdo minima de

3,00m (irés metros), obedecendo sempre o recuo minimo de 5,00m (cinco metros);

V — os despcjos dos postos de servigo e de abastecimento de veiculos, nos quais seja §

lavagem ou lubrificagfio, deverfio passar por instalagdo de tratamento, aprovada pelgZg

competente. /
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VI — todo posto de servico e de abastecimento de vefeulos, deverd ter em todo perimetro da drea
de lavagem ¢ abastecimento canaleta coberta por grelha metalica, a fim de que as aguas servidas,
provenientes da lavagem de veiculos, sejam recollidas e tratadas antes de enviadas a rede de
€sgotos,
Art. 204. O rebaixamento dos meio-fios destinados ao acesso ao posto de abastecimento ¢
servigos devera ser executado mediante as seguintes condigdes:
I —Em postos do meio de quadra, o rebaixamento sera feito em dois trechos de no maximo
8,00m (oito metros) cada, a partir das divisas internas do terreno;
II —em postos situados em esquina, poderd haver mais de dois trechos de 8,00m (oito metros) de
meio-fio rebaixados desde que a uma distancia de 5,00m (cinco metros) um do outro,
IIf — Ndo podera ser rebaixado o meio-fio no trecho de 5,00m {cinco metros) para cada lado
contado & partir do vértice de concorddncia das vias.
Art. 205. Todo posto devera ter, além das instalacSes sanitarias proprias, instalagdes sanitrias
para uso publico separadas para ambos 0s sexos e local reservado para instalagio de telefone
publico ¢ caixa de corrcios, sendo dotado obrigatoriamente de equipamentos contra incéndio na
forma exigida pelo Corpo de Bombeiros;
Art. 206. Atividades complementares poderfio coexistir no terreno destinado 2o posto de
abastccimento ¢ servigos, desde que devidamente compatibilizados os espagos e satisfeitos os
aspectos de seguranga e higiene minimos para cada atividade.
Art. 207. Os estabelecimentos destinados somente a lavagem de veiculos, poderio ser
coustruidos em terreno com area minima de 250,00m> (duzentos e cingiienta metros quadrados) e
testada minima de 10,00m (dez metros), e deverfo atender as mesmas condiges estabelecidas no
art. 203 ¢ seus incisos.

Edificio-garagem
Art. 208. Caracteriza-se o edificio-garagem pela destinagio de toda a edificagfio ou parte bem
definida dela para finalidade especifica de estacionamento de veiculos, sem vincula¢do com
oulras destinagdes e dispondo de vagas com acesso de uso comumetros.
Art. 209. O edificio-garagem devera dispor de compartimentos, ou locais, para:
1 - recepgdo e espera do publico;
Il - acesso ¢ circulagdo de pessoas;
HI - acesso ¢ circulagdo de veiculos;
IV - estacionamento ou guarda de veiculos;
V - instalagdes sanitdrias para o piblico masculino e feminino;
VI - vestidrios e sanitdrios para funciondrios:
VI - administraciio e servigos;
VIII — depésito. .
Art. 210. Se o acesso ao cdificio-garagem for feito por meio de elevadores ou outros
mecanismos, aplicar-se-4o as seguintes disposigdes: ‘
I - nas faixas de acesso entre o alinhamento do logradouro e a entrada dos elevadores haverd uin
espago para acomodagiio de veiculos, com area minima correspondente a 5% {cinco por cento)
de drea total de estacionamento servido pelo acesso, sendo que este espago terd conformagio e
posigdo que facilitem a movimentagfio e espera dos veiculos em diregdo aos elevadores de forma
que ndo perturbem o trinsito de pessoas e de veiculos no logradouro;
II - os elevadores ou outros meios mecanicos deverfio ter capacidade para absorver amplamente o
fluxo de entrada ¢ de saida de veiculos;
Paragrafo nico. O equipamento adotado no caso deste artigo devera ter capacidade minima para
atender a 1/150 (um para cada cento e cingiienta) da lotagio total do estacionamento, por mjnuto,
adotando-se o tempo médio de 3 (trés) minutos para a movimentagio de um veicul por
elevador., ;
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AFROPORTOS ESTACOES RODOVIARIAS, FERROVIARIAS E
ESTABELECIMENTOS SIMILARES

Art. 211. Os acroportos, estagdes rodovidrias, ferroviarias e estabelecimentos similares deverio
atender aos seguintes requisitos:
I — as paredes serdo revestidas no minimo até 2,00m de altura serfo revestidos de material
resistente e lavavel, bem como os pisos em todos os locais de uso pL'lblico
II - os locais de uso pessoal de servigo deverdo atender as prescrigdes referentes aos locais de
trabalho;
III - o reservatoério de dgua potavel tera capacidade minima equivalente ao consumo didrio.
IV - terdo bebedouros de jato inclinado, com grade protetora, na proporg¢dio de um para cada
300,00m* (trezentos metros quadrados), ou fragdo de drea de espera, atendimento e recepgio,
localizados fora dos compartimentos sanitarios;
V - terfio nos locais de uso publico, recipientes adequados para lixo;
VI - os esgotos estarfio sujeitos as exigéneias especials da autoridade sanitaria, mesmo quando
lang¢ados na rede piblica; :
VII - a retirada, o transporte ¢ a disposi¢io de excretos e do lixo, procedentes de aeronaves e
veiculos, deverdo atender s exigéneias da autoridade sanitiria competente;
VIII - os locais onde se preparen:, manipulem, sirvam ou vendam alimentos, deverio obedecer as
disposigdes relativas a estabelecimentos comerciais de alimentos no que lhes forem aplicdveis,
Art. 212. As instalagBes sanitarias serdo separadas, para o pessoal de servigo e para uso do
publico, ¢ satisfarfio ds scguintes exigénelas:
| - as de pessocal de servige atenderdo as normas estabelecidas para locais de trabalho;
IT - as de uso pablico serdo separadas, para cada sexo, com acessos independentes e atenderiio as
propor¢des minimas seguintes quando forem para homens:
a) até 150,00m? (cento e cinqlicnta metros quadrados) de area de atendimento, espera e recepgio:
1(uma) bacia sanitaria, 1{um) lavatorio e 1{um) mictério;
b) de 151,00m* a 500,00m? (cento e cinqlienta e um a quinhentes metros quadrados), 2 (duas)
bacias sanitarias, 2(dois) lavatorios e 2(dois) mictdrios;
¢) 501,00m? a 1.000,00m? (quinhentos e um a mil metros quadrados), 3 (trés) bacias sanitarias, 3
(trés) lavatérios e 3 (teés) mictorios;
d) acima de 1.000,00m? (mil metros quadrados), 3 (trés) bacias sanitdrias, 3 (trés) lavatorios ¢ 3
(trés) mictorios, mais 1 (uma) bacia sanitaria, 1 (um) lavatério e 1{um) mictério a cada 500,00m?
(quinhentos metros quadrados) ou fragfo, excedentes de 1.000,00m? (mil metros quadrados).
III - quando se tratar de instalagdes sanitarias destinadas as mulheres, a proporgdo serd a mesma
do item IF, excluidos os mictérios.

OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Art. 213. As obras complementares executadas em regra, como decorréncia ou parte das
cdificagdes, compreendem, dentre outras, as seguintes: '
[ - abrigos para guarda de autos;
IT - piscinas ¢ caixas d'dgua;
[iI - portarias ou guaritas;
IV - chaminés para lareiras ou churrasqueiras;

- abrigos desmontévelis;
VI - pequenos tellieiros;
VII - toldos;
VIII - abrigo de gés ligiiefeito de petroleo (GLP);

IX - lixeira;
X - centro de medicido/telefonia.
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Pardgrafo unico. As obras de que trata o presente artigo deverdo obedecer as disposic@es
contidas nesta lei complementar, ainda que nos casos devidamente justificaveis se apresentem
isoladamente, sem constituir complemento de uma edificagio.

Art. 214. As portarias ou guaritas, quando justificadas pela categoria da edificaciio, poderdo
estar localizadas na faixa de recuo frontal minimo obrigatério, desde que tenham 4rea maxima de
6,00m* (scis metros quadrados) e pé-direito minimo de 2,50m (dois melros e cingiienta
centimetros) ¢ maximo de 3,00m (trés metros).

Art. 215. A lixeira ¢ o abrigo de Gas Liquefeito de Petréleo — GLP, em edificagdes residenciais,
ficamz dispensados da exigéncia do recuo frontal minimo obrigatério.

§ 1°. O depdsito de gds deverd atender as disposi¢Ses da legislagfio estadual vigente, assim como
as norimas técnicas cspecificas.

§ 2° As lixeiras, quando possuirem altura igual ou inferior a 2,00m (dois metros), ndo seriio
computadas como drea construida.

CAPITULO.V - INFRACOES ¢ PENALIDADES

Das infracdcs, penas ¢ fiscalizagfio de obras ¢ do processo de execucio das penalidades e
_ multag

Art. 216. Serd obrigatério manter no local da obra copia do projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal para acompanhamento, vistoria ¢ fiscalizagdo bem como, placa com o nome do
responsavel técnico pela obra.
§ I°. Em caso de infracio ao disposto no capur deste artigo, o fiscal notificara quem estiver
presente na obra, para que no prazo de 2 (dois) dias tteis a contar do primeiro dia atil seguinte a
fiscalizagdo apresente o projeto aprovado.
§2° Nio apresentado o projeto aprovado a obra ficard embargada até que haja sua aprovacio.
§3° Estando o projeto em fase de aprovagio, sera descmbargada a obra.
Art. 217. O descumprimento do embargo acarretard, cumulativamente:
[ - Multa no valor de 5 {cinco) saldrios minimos;
I1 - Multa em reineidéncia com valor dobrado.
Pardgrafo Unico. O sujeito passivo da multa serd o proprietdrio da construgfio, possuidor ou o
titular de dominio.
Art. 218. Aplicada a multa nio ficard o infrator desobrigado do cumprimento das exigéneias
legais, bem como, ndo estard isento do cumprimento das obrigacdes contidas nesta lei.
Art. 219. Consiste infragio a csta Lei Complementar as seguintes a¢des ou omissdes:
I — iniciar qualquer, cdificagiio, demoli¢do, reconstrugiio, reforma ou reparo sem projeto
aprovado; : _
IT - a construgdo, a reforma e a ampliagido em desconformidade com o projeto aprovado;
[II - a construgido, a reforma, a ampliagio e a demoligio sem prévia licenga da Prefeitura
Municipal.

Embargos
Art. 220, A obra cm coustrugdo, reconstrugo, reforma ou reparo, serd embargada quando:

I - estiver sendo executada sem alvara de construgiio devidamente aprovado;

II — desrespeitar o projeto em qualquer de seus elementos;

III - ndo forem observadas as diretrizes de alinhamento, recuo ou nivelamento;
IV — for iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado na Prefeitura Municipal;
V - estiver em risco sua estabilidade, com prejufzos para pessoas ou para terceiros;
VI — contrariar as normas da legislaggo em vigor.

§ 1°. O embargo previsto neste artigo serd imposto por escrito apos vistoria.

§ 2° So cessara o embargo ap0s vistoria, o pagamento da multa ¢ a regularizagio da obfta.
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Interdicio
Art. 221. O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado com o impedimento
de sua ocupagido provisoria ou permanente, 10s seguintes casos:
I — se for utilizado para fim diverso do consignado no respectivo projeto, constatado o fato pela
autoridade municipal competente;
11 - se estiver em divergéncia com o projeto ou licenga concedida;
Il - se nio atender aos requisitos de higiene ¢ seguranga estabelecidos na legislagdo vigente,
[V - estiver em ruinas; :
V —ameagar ou expor pessoas, ¢ bens de terceiro a risco.
Paragrafo anico. A interdigiio prevista neste artigo sera imposta pela autoridade municipal
competente, mediante laudo téenico da Secretaria de Planejamento.

Demoligdo Compulsoria

Art. 222. A demoligio compulsoria total ou parcial do prédio serd imposta nos seguintes casos:

[ — quando houver risco iminente de ruir;

[I — quando nio for respeitado o alinhamento, recuc ou o nivelamento determinado;

111 — quando o projeto nio for observado em seus elementos essenciais;

IV — quando a obra estiver em contrdria a legislagio vigente.

Paragrafo nico. A demoli¢do prevista neste artigo serd imposta pela autoridade municipal
competente apds o devido processo administrativo,

Fiscalizaciio de obras
Art. 223 Qualquer obra, mesmo sem carater de edificacio, devera ter solicitado seu
acompanhamento e vistoria pela fiscalizagio municipal.
§ 1° O encarrcgado da fiscalizagdo mediante apresentagio da sua identidade funcional tera
imediato ingresso no local dos trabalhos, independentemente de qualquer formalidade ou espera.
§ 2 ° Tratando-se de obra licenciada, verificard s¢ a execugdo estd ou nio sendo desenvolvida
em conformidade com o projeto aprovado.

Auto de Infracio
Art. 224. O auto de infragio serd feito em formuldrio destacado do talondrio préprio no qual
ficara copia com ciente do notificado contendo os seguintes elementos:
I - nome do notificado ou denominagio que o identifique;
Il — enderego do 1mdvel ou descrigfio da localizagio;
Il — dia, més, ano ¢ lugar da lavratura da notificacio;
IV — descrigio do fato que a motivou, com a indicagio do dispositivo legal infringido ¢ a
declaragdo de embargo, se for o caso;
V — as penalidades a que estard sujeito caso ndo regularize a situagfio nos prazos desta lci
complementar;
VI — assinatura do notificante;
VII - a intimag#o ao infralor para pagar as multas devidas ou apresentar a defesa no prazo de 5
(cinco) dias teis.
§ 1° Caso o noftificado da infragdio recuse a assinar a notificagdo preliminar, a autoridade
competente procederd a devida averbagao no proprio talondrio.
§ 2° Ao notificado dar-se-a cépia do auto de infragdo.
§ 3° A recusa do recebimento sera declarada pela autoridade fiscal, ocasio em que|serd
encaminhada copia da notificag¢do por correio ao titular do imével constante no Cadastro Fisi

do Municipio.
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S
§ 4°. Os nfratores analfabetos ou impossibilitados de assinar o documento da fiscalizagdo ¢ 0s
incapazes na forma da lei ndo cstfio sujcitos a fazé-lo.

§ 5° O agente fiscal competente indicard o fato no documento da fiscalizagfo.

§ 0°. A notifica¢iio da intragfio podera ser efetuada:

[ - pessoalmente, sempre que possivel na forma prevista nos artigos anteriores;

Il — por carta, no enderego constante no Cadastro Fisico do Municipio acompanhada da cdpia da
notificagdo com aviso de rcecbimento;

I1I — por edital em jornal de circulagio local, se desconhecido o domicilio do infrator.

§ 7° - Julgada improcedente a defesa, haverd a imediata aplicagfio da multa imposta, e esta ndo
sendo paga, serd encaminhada para inscrigio em divida ativa e respectiva cobranga judicial.

Representacio
Art, 225, Qualquer do povo serd parte legitima para representar contra toda ag¢fio ou omissio
contraria as disposigSes da presente Lei Complementar.
Pardgrafo  Unico. Recebida a representagiio, a autoridade competente providenciara
imediatamente as diligéneias para verificar a respectiva veracidade e, notificard o infrator, autué-
lo ou arquivara a representagio.

Direito de defesa
Art. 226. O infrator terd o prazo dc 5 (cinco) dias uteis para reclamar contra a a¢iio dos agentes
fiscais, contados do recebimento do auto ou da publicagio do edital.
§ 1°. A reclamagio {ar-se-a por petigo dirigida ao Diretor de Licenctamentos, sendo facultada a
juntada de documentos.

Decisiio em primeira instincia
Art. 227. As rceclamagdes conlra a agdo dos agentes fiscais serfio decididas pelo Direlor de
Licenciamentos, a qual tera prazo de 30 (trinta) dias para proferir a deciso.
§ 1°. O Dirctor apreciard livremente as provas, atendendo aos fatos e circunstancias constantes
dos autos, devendo indicar e sua decisdo os motivos que the formarain o convencimento.
§ 2° A decisdo redigida com simplicidade e clareza, concluird pela procedéneia ou
improcedéncia do auto de infracio ou da reclamagio, definindo expressamente os seus efeitos.
§ 3° Nio sendo proferida decisdo no prazo legal, nem convertido o julgamento em diligéneia,
poderd a parte interpor recurso voluntario, como se fora procedente o auto de infragdio ou
improcedente a reclamagdo, cessando, com a interposicdo do recurso, a jurisdigdo do Diretor do
Departamento.

Recursos
Art. 228, Da decisfio de primeira instdncia cabera recurso junto ao Secretario de Planejamento.
Art. 229. O recurso deverd ser interposto, pelo autuado ou representante legal, no prazo de 10
(dez) dias corridos, contados da data da ciéncia da decisdo da primeira instancia.
Paragrafo Unico — Ndo haverd pagamento de taxas, crolunientos, eustas, preparo, ou qualquer
outra forma de cobranga para interpor recursos.
Art. 230. O recurso far-se-d por petigio, facultada a juntada de documentos.
>aragrafo unico. B vedado reunir numa s6 petigdo, recursos refercutes a mais de uma de 1sfo,
ainda quc versem sobre o mesmo assunto e alcancem o mesmeo autuado ou rec
quando proferidas em uin tnico processo.
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Disposicoes finais
Art. 231, Os processos administrativos ainda sem  despacho decisorio, protocolados
antcriormente a data de publicagdo desta let complementar, que ndo se enquadrarem nas
disposigGes ora instituidas, scriio decididos conforme a legislagdo anterior.
Art, 232 - FEsta lel complementar entra em vigor na data da sua publicagio, rcvogadas as
disposi¢Bes em contrario.

Pindamonhangaba, 26 de novembro de 2007

Al

Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municeipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAQ PAULO

MENSAGEM N° 131 / 2007

Institui 0 Codigo de Edificagdes do Municipio de
Pindamonhangaba.

Exmo. Sr.
Vereador Jinio Ardito Lerario
DD. Presidente da CAmara de Vereadores de

Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente, :

| RO
ot

Encaminhamos a essa Casa de Leis, o incluso Projeto de:

Lei, que Institui o Codigo de Edificagdes do Municipio de Pindamonhangaba.

O presente Projeto de Lei propde a criagéo do codigo de
obras no municipio, visando regulamentar as construgdes face ao Plano Diretor do Municipio,
aprovado em outubro de 2006.

Desta forma, cumpre ao Codigo de Edificagbes
estabelecer as normas a serem observadas nos projetos de construgdes, bem como regularizar
eventuais pendéncias para aprovagdo na forma do Plano Diretor do Municipio, definindo
diretrizes na busca da eficiéncia do uso dos espagos municipais.

Ressalta-se que o presente Projeto de Lei contou com a
participagic dos engenheiros ¢ arquitetos do municipio, atraves de reunifes para a discussdo das
necessidades dentro do municipio.

Pela importancia da matéria, objeto do Projeto de Lei em
apreco, peco vénia para solicitar que a votagao se faca em regime de urgéncia, no menor prazo
possivel para o que, cumprindo com a exigéncia legal, invocamos o disposto no art.44 da Lei
Orgénica do Municipio.

No ensejo, aproveitamos para expressarmos a V.Exa
protestos de eleva estima e consideragéo, homenagem que pego seja extensiva a todos os nobres
vereadores que integram essa Casa de Leis.

Pindamonhangaba, 26 de novembro de 2007.

P

Joiio Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal
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