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11-02—08 reifr Legislatvo y,30 Antonio Salgado Ribeiro, Prefeito Municipal, faz saber que a
Camara de Vereadorssde Pindamonhangaba aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

FAPRovAoo]

Institui a Classificacio de Atividades no Zoneamento Urbano do
Municipio de Pindamonhangaba.

? CAPITULO I

.POR UNANIMIDADE ~ DISPOSICOES GERAIS
®em_i1 /02 se008] | o
" Art. 1°. A presente lei atende ao titulo X, artigol67, inciso I,

paragrafos 1° e 2°, e regulamenta o Titulo VI — Do Ordenamento Territorial, Capitulos I a V da Lei
Complementar n°. 03 de 10 de Outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Pindamonhangaba, estabelecendo as normas de ordenamento, uso e ocupagdo do solo
da Macrozona Urbana do Municipio de Pindamonhangaba, seus critérios e pardmetros, com o objetivo
de orientar e ordenar o crescimento da cidade, buscando a compatibilidade do uso da propriedade com
a preservagio da qualidade do ambiente urbano e natural;

Art. 2°. As disposigdes desta Lei deverdo ser aplicadas:

na emissio de certiddo de diretrizes do uso do solo;

11 na concessio de alvara de localizagdo de usos e atividades
urbanas;

I11. na concessfo de alvaras de construgdo;

‘ IV.  naexecucio de planos, programas, projetos, obras e servigos

referentes a edificagdes de qualquer natureza;

V. na urbanizago de areas;

VI.  no parcelamento do solo.

CAPITULO II

DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
Seciio I — Da Definicao e Classificagdo dos Usos

Art. 3°. A classificacdio das atividades no Macrozoneamento
Urbano, esta diretamente ligada ao sistema vidrio, por tipos e graus de incomodidade.
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Art. 4°. O uso do solo urbano obedecera a classificagdo constante
no Anexo | e 2— Relagiio de Usos por Grupo e Tipo de Atividade, e Mapa parte integrante desta Lel.

Art. 5°. Consideram-se usos do solo urbano e das edificagBes, as
seguintes categorias:

[ - residencial;

II - comercial;

I1I - servigos;

[V - institucional;

V - misto;

VI — industrial.

§ 1°. O uso residencial destina-se a moradia dos municipes e
deverd possuir adensarento controlado, a fim de evitar a descaracterizagdo. Para fins residenciais
consideram-se os seguintes tipos de usos:

a) unifamiliar - corresponde a uma Unica unidade habitacional por
lote de terreno;

b) multifamiliar - corresponde a mais de uma unidade por lote de
terreno, dispondo o agrupamento em sentido horizontal ou vertical, de areas e instalagdes comuns que
garantam o seu funcionamento.

§ 2°. O uso comercial devera concentrar atividades comerciais
destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de varejo e atacado.

§ 3°. O uso de servigos deveréa concentrar atividades de servigos &
populagdo e de apoio as atividades institucionais, comerciais e industriais.

§ 4°. O uso institucional deveréa concentrar atividades de educag@o,
pesquisa e satde e locais de reunifo que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreagdo e lazer.

§ 5°. O uso misto poderé concentrar atividades que reunem em uma
mesma edificacdo, ou num conjunto integrado de edificagdes, duas ou mais categorias de uso, desde
que sejam compativeis entre si e com 0s Usos permitidos na zona.

§ 6°. O uso industrial devera concentrar atividades destinadas a
extragdo, beneficiamento, desdobramento, transformag@o, manufatura, montagem, manutengdo ou
guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal e animal, tendo uso permitido
nas zonas e categorias estabelecidas no Plano Diretor Participativo do Municipio de
Pindamonhangaba e demonstradas em seus mapas de Macrozoneamento e Zoneamento.

Art. 6°. Os usos do solo sdo classificados em permitidos e ndo
permitidos, segundo a zona em que se situam:
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I - permitidos - sdo usos ou atividades compativeis com a principal
destinagdo urbanistica da zona;

II - ndo permitidos - sdo os usos ou atividades que por seu porte ou
natureza, sio nocivas, perigosas, incdbmodas e incompativeis com a principal destinagdo urbanistica da
zona.

Pardgrafo tnico. Para os ecfeitos de aplicagdo dos critérios
estabelecidos, serdo consideradas como de uso proibido, em cada zona de uso, todas as atividades que
ali no estejam relacionadas como de uso permitido.

Art. 7°. O uso nio permitido sera admitido em determinada zona

desde que:

I - ja esteja instalado com autorizagdo formal da autoridade

municipal;
11 - tenha sido objeto de concessdo de licenga anterior a esta Lel.

§ 1°. O imovel em que se verifica o uso nédo permitido, néo podera
sofrer ampliag3es, € 0 uso ndo podera ser substituido por qualquer outro uso ndo permitido para a zona
em que se situe.

§ 2°. No imével citado no paragrafo anterior so sera permitida a
realizagdo de obras de manuten¢do, conservagao, melhoria da seguranga, salubridade e higiene, de
acordo com as normas estabelecidas em legislagdo municipal, estadual ou federal.

§ 3°. A distribuig@o dos usos permitidos e suas caracteristicas de uso
e ocupagio do solo no sistema viario urbano esta definida nos Anexos 1 e 2 da presente Lei.

Art. 8°. As atividades urbanas constantes das categorias de uso
comercial, servigos e institucionais, para efeito de aplicagéo desta lei classificam-se, quanto a natureza,
em:

GRUPO 1 — Atividades que sdo compativeis com o uso residencial
e ndo sejam perigosas, incdmodas ou nocivas a vizinhanga.

GRUPO 2 - Atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes,
exalagdes de gases, poeiras, ou interferéncia no trafego, causando alguma incomodidade a vizinhanga.

GRUPO 3 - Atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes,
exalagBes de gases, poeiras, ou interferéncia no trafego, causando incomodidade a vizinhanga, devendo
o estabelecimento, neste caso, localizar-se a uma distancia minima de 100 (cem) metros de locais onde
conste aglomerag@o de pessoas.

Art. 9°. A instalagio, a ampliagdo ou o funcionamento dos
empreendimentos de impacto ambiental ficam sujeitos ao Licenciamento Ambiental pela Secretaria de
meio ambiente do Estado de Sdo Paulo SMA Departamento Estadual de Prote¢do de Recursos Naturais
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do Estado de Sdo Paulo (DEPRN) ou pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovéveis (IBAMA), de acordo com a competéncia, sem prejuizo de outras licengas
legalmente exigiveis.

§ 1° - Sdo entendidos como empreendimentos de impacto, aqueles
ptblicos ou privados, que por sua categoria, porte ou natureza possam sobrecarregar a capacidade de
infra-estrutura urbana, o sistema viario, ou aqueles que possam oferecer risco a seguranga das pessoas,
ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 2° - O licenciamento a que se refere o caput depende de prévia
apresentagio do Estudo de Impacto Ambiental — EIA — e de seu respectivo Relatorio de Impacto
Ambiental — RIMA - contendo a analise do impacto do empreendimento na vizinhanga ¢ as medidas
destinadas a minimizar as conseqiiéncias indesejaveis e a potencializar os efeitos positivos, juntamente
com o comprovante de recebimento do 6rgédo competente ou de sua dispensa, se for o caso.

§ 3° - Serd permitida na Zona Predominantemente Residencial a
implantagdo de empreendimentos comerciais ¢ de servicos, de grande porte, compativeis e de apoio ao
uso residencial, somente nos iméveis lindeiros as seguintes vias:

I. Rodovia Amador Bueno da Veiga, desde a Rotatoria Amacio
Mazzaropi até o trevo de acesso aos loteamentos Araretama;

11. Cidade jardim, leito antigo da Rede Ferroviaria Federal desde a
Rotatéria Amacio Mazzaropi até o trevo de acesso aos loteamentos Araretama,

[11. Cidade Jardim, Rua Japdo (anel viario);
IV. Avenida Perimetral 1 (anel viario)

V. Estrada Sebastifio Vieira Machado (da Avenida Perimetral 1 até
a Rotatoria Amacio Mazzaropi).

Art. 10. As atividades comerciais e de servigos, em imoveis
localizados na zona predominantemente residencial, em nenhuma hipotese poderdo emitir ou causar
qualquer tipo de poluig@o.

CAPITULO III ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 11. Sdo partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

Anexo 1 — Relacdo de Usos por Grupo e Tipo de Atividade;
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Anexo 2 — Mapa dos Usos por Grupo e Atividades no Sistema
Viario Urbano do Municipio de Pindamonhangaba.

Art. 12. Os parametros de uso ¢ ocupagio do solo da legislagdo
anterior, terdo 01 (um) ano de prazo de validade contado a partir da data de vigéncia desta lei, para 0s
projetos ja licenciados e os projetos em tramitagéo, protocolados nos érgdos competentes anteriormente
a data de vigéncia desta lel.

Art. 13. A niio observancia do disposto na presente Lei dard enscja
as seguintes infragdes:

I Embargo administrativo, com prazo de 5 (cinco) dias para a
interrupgdo das atividades;

II. Aplicagio de multa de 67 (sessenta ¢ sete) UFMPs (Unidade
Fiscal do Municipio de Pindamonhangaba), caso néo seja
respeitado o prazo descrito no inciso I deste artigo;

I1I. Demoli¢do da obra, no caso da ndo paralisagdo das
atividades apés o prazo de 5 (cinco) dias, contados da
imposi¢io da multa descrita no inciso II deste artigo.

Art. 14. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Pindamonhangaba, 11 de fevereiro de 2008.
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Prefeito Municipal
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“apreco, pego vénia para solicitar que a votagdo se faga em regime de urgéncia, N0 menor praza.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM N° 009 / 2008

Institui a Classificacio de Atividades no Zoneamento
no Municipio de Pindamonhangaba

Exmao. Sr.

Vereador Janio Ardito Lerario

DD. Presidente da Camara de Vereadores de
Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Encaminhamos a essa Casa de Leis, o incluso Projeto de
Lei, que Institui a Classificacio de Atividades no Zoneamento no Municipio de
Pindamonhangaba

Visa o presente projeto disciplinar o zoneamento do
municipio, estabelecendo as delimitagdes e caracteristicas peculiares a cada regido, dispondo
sobre 0 uso e a ocupagdo do solo.

Tal norma objetiva estabelecer limites para a concessao
de licenga a estabelecimentos comerciais em nosso Municipio, proporcionando desta forma uma
maior organizag¢io urbana e consequentemente maior seguranga a populagéo. o

Com a edicdo da presente norma, estardo previstas, ainda 2
as sancles e multas para o ndo observancia dos requisitos legais.

Pela importancia da matéria, objeto do Projeto de Lel er

possivel para que cumprindo com a exigéncia legal, invocamos o disposto no art.44 da Leg
Organica do Municipio.

No ensejo, aproveitamos para expressarmos a V.Ex#
protestos de eleva estima e considera¢do, homenagem que pego seja extensiva a todos 0s nobres:

el

vereadores que integram essa Casa de Leis. o

Pindamonhangaba, 08 de fevereiro de 2008.

Jodo Antonio Salgado Ribeiro
Prefeito Municipal

AV NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 — CP 52— CEP 12420010 - PINDAMONHANGABA ~ SP
TEL/FAX: (12)3644.5600 :
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