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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° /2023.

Dispde sobre a isen¢do do pagamento do imposto sobre
transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessio fisica, e
de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem
como cessio de direitos a sua aquisi¢io —relativos aos
registros dos contratos particulares, com efeitos de
escrituras publicas, de venda e compra direta de imovel
residencial com alienacdo fiducidaria do imével no dmbito
do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV —
recursos FAR, relativos ao Loteamento "Bem Viver

Camara de Vereadores de
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Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, faz saber que a
Camara de Vereadores de Pindamonhangaba aprova e ele promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Os incentivos previstos nesta Leidestinam-se, exclusivamente, ao
empreendimento “Bem Viver”, voltado asfamilias com residéncia no Municipio de
Pindamonhangaba e com renda familiar mensal de at¢ R$ 1.800,00 e que, obrigatoriamente.
estejam cadastradas na Secretaria Municipal Habitag&o.

Paragrafo tnico. Poderdo se beneficiar as familias que ndo possuam imovel, que
nunca participaram de financiamento habitacional e/ou de material de construgdo, de cadastro de
mutuario e que estejam interessadas na aquisi¢do de um tinico imével e por uma Unica vez.

Art. 2° A iseng¢do do imposto sobre transmissdo inter vivos sera aplicavel as
transferéncias, mediante registro em matriculas dos imoveis, do empreendimento “Bem
Viver” até o exercicio 2024.

Paragrafo tinico. Apds a primeira transferéncia do imdvel, as posteriores somente
estardo isentas se celebrado o distrato, com ciéncia dos envolvidos, inclusive Institui¢do
Financeira, Departamento de Receita e Fiscalizag@o e Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Pinddmonhangaba, 04

r. Isael Domingues
refeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM N° 002 / 2023

Dispde sobre a isen¢do do pagamento do imposto sobre
transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessio fisica, e
de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem
como cessio de direitos a sua aquisi¢io — relativos aos
registros dos contratos particulares, com efeitos de
escrituras publicas, de venda e compra direta de imdvel
residencial com alienacdo fiducidria do imével no Ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV —
recursos FAR, relativos ao Loteamento ""Bem Viver

Exmo. Sr.
Ver. Ver. Francisco Norberto Silva Rocha de Moraes - Norbertinho
DD. Presidente da Cimara de Vereadores de

Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Vimos, através do presente, trazer ao crivo dessa respeitavel Casa Legislativa o
Projeto de Lei em anexo que dispde sobre a isen¢do do pagamento do imposto sobre
transmissdo inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou
acessdo fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de
direitos a sua aquisicdo — relativos aos registros dos contratos particulares, com efeitos de
escrituras publicas, de venda e compra direta de imével residencial com alienagdo fiducidaria do
imével no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV — recursos FAR, relativos
ao Loteamento "Bem Viver”

A Lei Municipal n® 6.210, de 03/04/2019, autoriza que se proceda ao primeiro
registro ou averbagdo de cada um dos contratos particulares, com efeitos de escrituras publicas,
de venda e compra direta de imével residencial com alienagdo fiduciria do imével, no dmbito
do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - recursos FAR, relativos ao Loteamento
“Bem Viver”, independentemente do pagamento do imposto sobre transmissdo inter vivos -
ITBI, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de
direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisigdo,
previsto na Lei Ordinaria Municipal n°® 2.325, de 29 de margo de 1989.

Ocorre que inumeros beneficidrios do Empreendimento Loteamento Bem Viver
desistiram dos apartamento, devolvendo os mesmos e solicitando o Distrito da compra do imével
junto ao agente financiado Banco do Brasil.

Nos termos da legislagdo citada, a dispensa do ITBI contempla somente o primeiro
registro ou averbagdo de cada um dos contratos particulares, ndo estendendo aos distratantes e ou
novos suplentes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

Visando a regularizagdio dos distratos junto & instituigdo financeira, e em razéo da
auséneia de previsdo legal para dispensar da cobranga de ITBI os novos beneficiarios, e
reiterando o objetivo concretizar o direito & moradia para os cidaddos de baixa renda
contemplados na Faixa I (menor renda) do programa habitacional, de forma a evitar o
contrassenso em possibilitar a aquisigdo do imodvel e, de outro lado, dificultar a efetivagéo do
registro no competente cartério, € proposto o presente projeto de lei.

Frise-se que a isengdo do Imposto Sobre Transmissdo Inter vivos — ITBI aos
beneficidrios do Empreendimento “Bem Viver”, de acordo como projeto proposto, sera aplicado
até o exercicio de 2024.

Do ponto de vista orgamentario, atendendo aos requisitos do art. 14 da LC 101/2000,
anexamos a presente mensagem a estimativa do impacto orgamentario-financeiro.

Portanto, Senhor Presidente., considerando tratar-se de matéria de extrema
importancia, é fundamental a aprovagdo do presente projeto, razdo pela qual invocamos os
dispositivos Regimentais e aqueles constantes na Lei Organica Municipal, em especial o art. 44,
a fim de que a votagdo seja realizada em carater de urgéncia, no menor tempo possivel.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e consideragdo,
homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que integram essa Casa de
Leis.

Pindamonhangaba, 04 de janeiro de 2023.
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

SECRETARIA MUNICIPAL DA FINANCAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE RECEITA E FISCALIZACAQ

ITBI

Rendncia de Receita
(Artigo 14, caput da LC 101/2000)

Especificagdo da Renuncia Valor da Renuncia por Exercicio
Ano 2019 Ano 2020 Ano 2021
ITBI 108.000,00 120.000,00 || 140.000,00
Total da Renuncia (1) 108.00,00 120.000,00 || 140.000,00
Declaracao

(Artigo 14, | da LC 101/2000)

A desoneragao tributaria referente ao ithi prevista no projeto de lei, foi considerada na
estimativa da receita da LDO - n® 6.491/2021, para o exercicio de 2022 e Lei n°
6565/2022 para o exercicio de 2023, de forma que n&o afetard as metas de resultados
fiscais previstos no anexo LDO.

Para melhor elucidagdo seguem valores estipulados na LDO

2022- LDO:
Receita total: R$ 619.772.000,00

2023-LDO:
Receita total: R$ 648.348.000,00

O FAR - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL, levou a registro todos os 1.536,
unidades habitacionais. A Lei n°76.210/2019 permite que o CRIA possa registrar os titulos
sem ato oneroso aos primeiros adquirente . O valor do referido tributo ndo afetara o
resultado das metas fiscais estabelecidas na LDO para 2022, 2023, levando-se em conta
que as estimativas das receitas, previstas para esses mantera o equillbrio fiscal.

A desoneragao desse tributo através dese projeto de Lei beneficiara os mutuarios que
realizarem o distrato nas aquisi¢des da unidades habitacionais do Programa Minha Casa
Minha Vida, no Conjunto Habitacional “Bem Viver”, de interesse social, cujas familias sdo de
baixa renda.
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA

SECRETARIA MUNICIPAL DA FINANGAS E ORCAMENTO
DEPARTAMENTO DE RECEITA E FISCALIZACAO

Para tanto, segue o demonstrativo dos valores que compdem o Imposto sobre Transmissao

de Bens Imoéveis Intervivos::

QUANTIDADE DE APARTAMENTOS: 1.536

VALOR DO IMOVEL - ESCRITURA PUBLICA - R$ 90.000,00
COMPOSICAO:

VALOR SUBSIDIADO CONCEDIDO PELO FAR-  R$ 80.400,00
VALOR FINANCIADO PELO BANCO DO BRASIL: R$ 9.600,00
VALOR DO ITBI PARA CADA-IMOVEL: R$ 1.656,00
VALOR TOTAL: R$ 2.543.616,00

Aliquotas: 2,0%- para o valor subsidiado
0,5%- para o valor financiado

Foi realizado uma estimativa de distrato que ocorreram em 2022 de 60 imdveis. Com valor
Total de ITBI de R$: 108.000,00.

Pindamonhangaba, 07 de Julho de 2022.

Vicenfe Correa dafiy
Diretor defReceits e g ;

Secretaria de Finahgds e Orgamento
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