Lei:

Camara de Vereadores de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO N.134/2023.
Institui a Lei de Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio de Pindamonhangaba e da outras

providéncias.

A Camara de Vereadores de Pindamonhangaba, no uso de suas atribui¢gdes legais, aprova a seguinte

TITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° A presente lei se destina a disciplinar as regras para o Parcelamento do Solo urbano do

Municipio de Pindamonhangaba, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e demais disposi¢des sobre a matéria,

complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio, com destaque a lei vigente que

dispde sobre o Plano Diretor Participativo (PDP) de Pindamonhangaba.

Art. 2° E parte integrante desta Lei:

I- Anexo I - Quadro 1: Percentuais minimos de Areas Publicas a serem destinadas ao municipio;
II- Anexo I - Quadro 2: Modalidades de Parcelamento e Doagao/destina¢io de Areas Publicas;
III- Anexo II - Quadro 3: Dimensionamento de Quadras;

IV- Anexo III - Quadro 4: Descritivo das Etapas de Aprovagdo de Projetos de Loteamento e

Condominio de Lotes;

V- Anexo IV - Quadro 5: Descritivo das Etapas de Aprovagdo de Desmembramento;
VI- Anexo V - Quadro 6: Descritivo das Etapas de Aprovagdo de Desdobro; e

VII- Anexo VI — Quadro 7: Tabela de Multas.

Art. 3° As disposi¢des desta Lei deverao ser aplicadas:
I- implantag@o de projetos de parcelamento do solo, de carater urbano;
II- urbanizagao de areas;

I11- execucdo de Planos, Programas, Projetos, Obras e Servigos referentes as edificagdes de qualquer
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natureza;

IV- na emissdo da Certiddo de Viabilidade de Parcelamento (etapa ndo obrigatoria);
V- na emissao da Certiddo de Diretrizes;

VI- na anélise do Anteprojeto para Emissdo da Certiddo de Conformidade;

VII- na emissdo da Certiddao de Conformidade;

VIII- na andlise do Projeto Final para Obtencao do Alvara de Construgéo;

IX- na emissdo do Alvara de Construgio;

X- nas medidas e agdes de fiscalizagdo e controle, incluindo infragdes e penalidades; e

XI- na emissdo do Auto de Embargo, do Auto de Multa, do Termo de Interdigdo ¢ do Termo de

Desinterdicao.

TITULO 11 - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 4° Conforme Lei Federal n°. 6.766/79, ndo serdo permitidos parcelamentos do solo para fins

urbanos em:

I- terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o

escoamento das aguas;

II- terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam

previamente saneados;

III- terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias

especiais da prefeitura;

IV- terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagdo e locais sujeitos a
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deslizamento de terra, erosdo e instabilidade geotécnica;
V- areas de Preservagdo Permanente - APP, nos termos e limites estabelecidos no Coédigo Florestal; e

VI- Areas onde a polui¢do impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até sua definitiva correcao.

CAPITULO II - DAS TIPOLOGIA DE PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 5° O parcelamento do solo tem como objetivo ordenar e disciplinar o controle e a divisdo do solo
urbano, sendo permitido na Macrozona Urbana (MZU), conforme estabelece o PDP vigente de
Pindamonhangaba, podendo ser realizado no formato de loteamento, desmembramento, desdobro, unificagdo

ou remembramento e reparcelamento do solo.
Paragrafo unico. Para fins desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I- gleba: é o terreno que ndo foi objeto de parcelamento para fins urbanos aprovado ou registrado em

Cartorio, ou seja, imovel ndo parcelado;

II- lote: é o terreno com frente para logradouro publico, servido de infraestrutura basica, cujas

dimensdes atendem aos indices de ocupacdo definidos pelo zoneamento incidente;

ITI- loteamento: ¢ a divisdo da gleba em lotes, com abertura de novos logradouros publicos, ou

prolongamento, modificacdo / ampliagdo das vias existentes, constituido na forma da Lei Federal n°® 6.766/79;

IV- desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias, de logradouros publicos, nem no

prolongamento dos ja existentes, também instituido pela Lei Federal n°® 6.766/79;

V- desdobro: ¢ a subdivisdo de lote em dois ou mais, resultantes de loteamento ou desmembramentos
aprovados, com acesso para via publica e que constituam novas unidades independentes de propriedade,

devidamente registradas, em que ndo se configura o parcelamento do solo previsto na Lei Federal n® 6.766/79;
VI- unifica¢do ou remembramento: ¢ a unido de dois ou mais lotes destinados a edificagdo; e

VII- reparcelamento do solo: correspondendo ao reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior
divisdo em novos lotes com dimensdes, localizagdo ou configuragdo distinta da situagdo original, sem

interferéncia ou modificacdo do sistema viario existente.

Art. 6° Em Pindamonhangaba fica permitida a implantacdo das seguintes modalidades de loteamentos:

I- loteamento Residencial: destinados predominantemente ao uso residencial, que inclui chacaras de

recreio na area urbana;

II- loteamento Misto: composto por lotes para fins residenciais, comerciais, de servicos, institucionais

e/ou industriais;

ITI- loteamento Empresarial: destinados exclusivamente ao uso empresarial (industrial/logistica e
outros) e inseridos na Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE) e na Zona de Expansdo Controlada 1 (ZEC

1), nos termos da do Plano Diretor de Pindamonhangaba;
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IV- loteamento de Interesse Social: nesta modalidade de parcelamento, no minimo 50% (cinquenta por
cento) das areas destinadas a lotes devem ser compostas por imoveis para atender a populagdo com renda

familiar ndo superior a cinco salarios minimos, através de:
V- reassentamento das familias residentes em areas de risco;

VI- regularizagdo de assentamentos habitacionais precarios, objeto de interesse publico para

recuperacdo ambiental;

VII- empreendimentos vinculados a programas de habitagdo de interesse social promovidos por 6rgaos

do governo federal, estadual e/ou municipal;

VIII- loteamento de acesso controlado: loteamento aprovado nos termos da Lei Federal n° 6.766/79,
com autorizagdo para a instalagdo de guarita, portaria e a concessdo de uso de areas publicas a Associagdo de
Proprietarios. Nesta modalidade o controle de acesso serd regulamentado por ato do poder publico municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente

identificados ou cadastrados;

IX- esta modalidade deve contemplar area maxima de gleba para fechamento de acordo com o
zoneamento definido pelo Plano Diretor, sendo: nas zonas Zona de Estruturagdo Urbana (ZEU), Zona de
Centralidade 1 (ZC 1), Zona de Centralidade 2 (ZC 2), Zona de Ocupagdo Prioritaria (ZOP) e Zona de
Ocupagdo Moderada (ZOM), a area maxima de gleba para fechamento serd de 200.000,00m? (duzentos mil
metros quadrados); nas zonas Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC); e Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR);
Zona de Expansdao Controlada 2 (ZEC 2), a area maxima de gleba para fechamento sera de 300.000,00m?

(trezentos mil metros quadrados);

X- excepcionalmente podera ser permitido loteamento em 4&reas de fechamento maior que a
estabelecida na alinea” a” desde que a seja implantada via que faga a conexdo com a malha viaria existente,
conforme indicagdo da Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba no momento da emissdo da Certiddo de

Viabilidade de Parcelamento;

XI- loteamento inteligente: similar ao conceito do bairro inteligente, se utiliza de iniciativas
inteligentes que ndo devem ser apenas voltadas ao uso de tecnologia, mas sobretudo para garantir principios de
sustentabilidade, seguranca e convivio social, cujos pardmetros, critérios e incentivos fiscais deverdo ser

regulamentados por legislacao especifica;

XII- devem auxiliar na promog¢do do desenvolvimento econdmico da regido, formados por areas
mistas, ou seja, contam com 4reas destinadas a residéncia, a implantagdo de comércios, bem como edificios
corporativos que promovam um ambiente para negécios inovadores e disruptivos (estimulo ao cooperativismo

¢ ao empreendedorismo);

XIII- oferece lotes residenciais e comerciais/de servigos, dispostos de forma estratégica para promover
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um uso misto do solo entre quadras;

XIV- tragado de quadras com padrdo reduzido (quadras compactas), propiciando a caminhabilidade (a

pé), com mais cruzamentos e pontos de travessia, o que possibilita multiplas rotas de deslocamento;

XV- infraestrutura com solugdes inteligentes: uso de energia renovavel, aproveitamento de aguas
pluviais, ruas com pavimentacdo drenante, areas de lazer inclusiva, com ciclovias se conectando a outros
modais de transporte publico, bicicletarios, espagos publicos dotados com rede de wi-fi, hortas comunitarias e
areas de vegetacdo preservada com projetos de paisagismo em toda zona urbanizada, utilizando espécies
nativas que ajudam a equilibrar a temperatura do ambiente. Promove o manejo sustentavel dos residuos

solidos, oferecendo solu¢des de compostagem e de coleta seletiva; e

XVI- e outros elementos que a legislagdo especifica indicar.

Art. 7° Os empreendimentos organizados sob o regime de sistema de condominio poderdo ser

implantados nas seguintes tipologias:

I- condominio edilicio: composto pelo conjunto de duas ou mais unidades, com um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, constituindo cada unidade propriedade auténoma, sujeita as limitagdes estipuladas pelo Cédigo de
Edificagdes do municipio. Esta categoria segue as regras da incorporag@o imobiliaria regulamentada pelo Art.
8° da Lei Federal n® 4.591/64, caracterizada pela comercializagdo de lotes com casas construidas ou com
promessa de constru¢do, e com um sistema viario interno composto de ruas de propriedade comum dos

condOéminos;

II- condominio de lotes: empreendimento caracterizado pelos terrenos em que partes sdo propriedades
de uso exclusivo e partes que sdo propriedade comum dos conddéminos, aplicando-se no que couber ao
Condominio de Lotes o disposto sobre condominios. Os condominios de lotes estdo previstos no art. 1.358-A,
do Codigo Civil, conforme dispde a Lei Federal n® 13.465/ 2017, e se caracterizam pela comercializagdo de
lotes, mediante incorporagdo imobiliaria, para formagdo de condominio nos termos da Lei Federal n® 4.591/64,
contando com um sistema viario interno formado por ruas de propriedade comum dos conddminos, sujeitas as

regras urbanisticas vigentes.

a) caso esta modalidade seja projetada sobre um ou mais lotes, todos frutos de parcelamento do solo ja
registrado, deve contemplar drea méaxima para fechamento de acordo com o zoneamento definido pelo Plano
Diretor, sendo: nas zonas nas zonas Zona de Estruturacdo Urbana (ZEU), Zona de Centralidade 1 (ZC 1), Zona
de Centralidade 2 (ZC 2), Zona de Ocupag@o Prioritaria (ZOP) e Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM), a area
maxima de lote para fechamento sera de 200.000,00m? (duzentos mil metros quadrados); nas zonas Zona de

Ocupagdo Controlada (ZOC); e Zona de Ocupagio Restrita (ZOR); Zona de Expansido Controlada 2 (ZEC 2), a
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area maxima de lote para fechamento sera de 300.000,00m? (trezentos mil metros quadrados);

b) caso esta modalidade seja projetada sobre gleba, ou seja, terreno que nao tenha sido resultado de
parcelamento do solo registrado, o terreno deve atender, cumulativamente, as seguintes especificagdes: ter area
maxima de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados), ser dotado de infraestrutura urbana (esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, aguas pluviais, iluminag@o publica e energia elétrica, que podera ser
comprovada mediante termo de compromisso firmado com empresas publicas e/ou concessiondrias de
saneamento basico, de rede de agua, de energia ou iluminagdo publica pelo qual o empreendedor se

compromete a realizar as obras de infraestruturas faltantes) e ter acesso direto ao sistema viario existente;

¢) em parte dos lotes poderdo ser implantadas edificagdes, desde que seja realizada a incorporagéo

imobiliaria, com base na Lei Federal n° 14.382/2022.

III- condominio turistico: ¢ caracterizado por uma mistura de edificagdes cuja ancora principal sdo os
equipamentos hoteleiros que, dentro do mesmo empreendimento, estdo associados a outros usos e
equipamentos, tais como: conjunto de residéncias uni e/ou multifamiliares, equipamentos esportivos,
equipamentos de lazer e entretenimento, de comércio e servigos, centros de convivéncia, centros de
conferéncias e convengdes, equipamentos culturais, entre outros. Esta tipologia de parcelamento do solo
podera ser implantada na Macrozona Rural, desde que respeitada a Fragdo Minima de Parcelamento (FPM)
estabelecida pelo INCRA para o municipio de Pindamonhangaba (2 hectares), sendo que as formas de

ocupagdo possiveis devem respeitar ainda:
a) Estatuto da Terra;
b) Legislagdo Agraria;
¢) normativas do INCRA;
d) Codigo Florestal Brasileiro;
e) normativas da CETESB; e

f) Legislagdes Ambientais do Estado de Sao Paulo.

Art. 8° O interessado devera especificar a intengdo de implantagdo da modalidade de loteamento ou
condominio no ato da solicitagdo do pedido de Certiddo de Viabilidade de Parcelamento ou na Certidao de
Diretrizes, uma vez que o processo de licenciamento e a documentacdo exigida para aprovagdo pode variar de

acordo com a categoria a ser implementada.

Art. 9° Em nenhuma hipétese os lotes resultantes de parcelamento do solo no municipio podero ter

Rua Alcides Ramos Nogueira, 860 — Nossa Senhora do Perpétuo Socorro — 12421-681 — Tel.: (12) 3644-2250 i --r

Pindamonhangaba — SP | Portal: www.pindamonhangaba.sp.leg.br

Pag. 6/41

REDAGAO FINAL - PLO N° 239/2023 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por FRANCISCO NORBERTO SILVA ROCHA DE MORAES e outros.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

2t



Camara de Vereadores de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

alteracdes posteriores.

§1° No caso de Loteamento de Interesse Social, os lotes destinados a populagdo com renda familiar
ndo superior a cinco saldrios minimos poderdo ter lote minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros

quadrados) e testada de 5 (cinco) metros, quando situados na Zona de Ocupac¢ao Prioritaria — ZOP.

§2° Os parametros de parcelamento do solo definidos para a ZEU devem respeitar o que estabelece a

Lei Complementar n. 76, de 11 de outubro de 2023.

§3° No caso da modalidade de condominio de lotes, os lotes que corresponderdo a propriedade
exclusiva de cada condémino poderdo ter dimensdo minima de 175,00m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados) com testada minima de 7,00m (sete metros), independente do zoneamento em que se insere, desde

que em MZU, definido pelo PDP vigente.

CAPITULO IIT - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS GERAIS

Art. 10 No que concerne aos requisitos urbanisticos e ambientais gerais, para aplica¢do desta lei, ficam

conceituados:

I- area permedvel: area publica destinada a infiltragdo das aguas pluviais, mitigagdo da formagéo de
ilhas de calor e da poluigdo sonora e atmosférica, podendo incluir as areas verdes, o sistema de lazer e/ou areas

institucionais, desde que garantida a condi¢do de permeabilidade do solo;

II- 4reas publicas: todas aquelas que pertencem a Administragdo Publica, com acesso livre a qualquer
momento para qualquer cidaddo e ndo esta relacionada a nenhuma atividade privada. O entendimento também
se faz no que diz respeito aos servigos existentes na area, isto &, os objetos que dela fazem parte também

devem ser de destinagdo social;

I11- areas verdes: area publica com predominio de vegetacdo arborea preferencialmente nativa, natural
ou recuperada, destinada a melhoria ambiental urbana, preservacdo da biodiversidade, prote¢do dos recursos
hidricos, manuteng@o ¢ melhoria paisagistica, ndo sendo permitida edificagdo, onde poderdo estar localizadas

as bacias de retencdo do sistema de macrodrenagem;
I'V- area institucional: area destinada a instalacdo de equipamentos publicos comunitarios e urbanos;

V- equipamentos publicos urbanos: instalagdes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos
servicos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais, disposi¢do e
tratamento dos residuos solidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefonica, gds canalizado e

congéneres;
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servigos publicos de educagdo, satde, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica,

abastecimento, servigos funerarios e congéneres;

VII- faixas de dominio publico: sdo areas de terra que ficam as margens das rodovias, ferrovias, linhas
de alta tensdo e demais infraestruturas lineares, necessarias para a implantacdo de obras e benfeitorias,

garantindo a disponibilidade de terra para estas situagoes;

VIII- faixas “non aedificandi”: sdo faixas de terra onde ndo ¢ permitida nenhum tipo de edificagdo, ou

seja, sdo locais onde néo se pode construir;

IX- sistema de lazer: area publica destinada a utilizag@o para instalacdo de equipamentos de lazer de

uso coletivo dos empreendimentos, a qual podera ser contabilizada como area verde;
X- sistema viario: conjunto de vias, sinalizacdo de transito e seu funcionamento;

XI- via publica: o logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais, compreendendo a pista,

cal¢cada, acostamento, ilha ¢ canteiro central;

XII- viela: faixa de terrenos publicos destinada exclusivamente a implantagdo de obras subterraneas de
infraestrutura, em especial de drenagem de adguas pluviais, redes coletoras de esgotos e redes de abastecimento
de agua;

XIII- logradouro publico: o espago livre de bem de uso comum de pessoas, destinado a circulagao,

parada e estacionamento de veiculos; ou de circulagdo de pedestres, tais como as calgadas, calgaddes, pragas,

parques e areas de lazer;

XIV- quadra: Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagdo ou demais

logradouros publicos.

Art. 11 O parcelamento do solo considerara a preservagdo dos remanescentes de vegetacdo nativa

existentes na gleba.

§1° O Municipio indicara, por meio da Secretaria Municipal do Meio Ambiente no momento da
analise e emissdo de Certidao de Diretrizes, os corredores ecologicos para formacdo de conectividades entre os
remanescentes de vegetacdo nativa, as Areas de Preservagdo Permanente, as unidades de conservagéo e outras

areas ambientalmente protegidas, a fim de preservar a biodiversidade e facilitar o fluxo génico de fauna e flora.

§2° Quando necessaria, a recomposi¢do de vegetacdo das dreas verdes e Areas de Preservacdo

Permanente devera ser realizada com espécies de ocorréncia natural do Bioma.

Art. 12 A percentagem de areas minimas exigidas a ser transferida para dominio do Municipio (areas

REDAGAO FINAL - PLO N° 239/2023 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por FRANCISCO NORBERTO SILVA ROCHA DE MORAES e outros.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

Rua Alcides Ramos Nogueira, 860 — Nossa Senhora do Perpétuo Socorro — 12421-681 — Tel.: (12) 3644-2250 'H ey

Pindamonhangaba — SP | Portal: www.pindamonhangaba.sp.leg.br

Pag. 8/41



Camara de Vereadores de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

verdes, de lazer e institucionais), no ato do registro do empreendimento, sem 6nus para a Administragdo

Publica, consta no Anexo I — Quadro 1 da presente lei, conforme zoneamento.

§1° A obrigatoriedade de destinacdo das areas publicas, por modalidade de parcelamento do solo, esta

apresentada no Anexo I — Quadro 2 da presente lei.

§2° No caso dos loteamentos, o sistema vidrio passard, no ato do registro do empreendimento, a

integrar o dominio do Municipio, sem 6nus para a administragdo ptblica.

Art. 13 O computo de areas institucional e do sistema de lazer devera considerar a area total a ser

parcelada e ndo podera incluir:

I- faixas destinadas as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) dos corpos d’dgua, nos termos da

legislacdo federal, estadual e municipal;

II- reserva legal averbada na matricula ou inscritas no Cadastro Ambiental Rural - CAR e aprovadas

pelo 6rgdo ambiental competente;
I1I- areas ndo parcelaveis e ndo edificantes;

IV- faixas de dominio da rodovia, ferrovias, gasodutos, transmissdo de energia elétrica e faixas “non

aedificandi”; e

V- rotatorias e os canteiros centrais de avenidas.

Art. 14 As areas institucionais deverdo ser entregues ao Poder Publico considerando:

I- infraestrutura implantada (terraplanagem, iluminagdo, pavimentagdo, arborizacdo, sistema de
abastecimento de agua, sistema de coleta e tratamento de esgoto, galerias de aguas pluviais e calgamento),

incluindo a cal¢ada no nivel acabado;
1I- declividade maxima de 15% (quinze por cento);
III- ser plenamente edificaveis e livres de impedimentos ambientais;

IV- dimensionamento que respeite a propor¢do de 1:3 (um para trés), considerando a testada e a

profundidade do lote destinado para este fim.

Art. 15. A abertura das matriculas das areas publicas, que passardo a integrar o Patrimdnio do
Municipio nos termos desta lei, devera ocorrer no ato do registro do parcelamento do solo, sendo de

responsabilidade do empreendedor, sem 6nus para a administragdo publica.
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Art. 16 A pedido do interessado e a critério da Comissdo de Parcelamento do Solo, a doagdo de areas
institucionais podera ser realizada em local diverso ao empreendimento ou ser convertida, parcial ou
integralmente, em obra de constru¢do ou reforma de equipamentos comunitdrios, ou ainda, em contrapartida

pecuniaria, conforme dispde a presente lei.

§ 1° A area a ser doada em local diverso ao empreendimento devera estar localizada onde haja
necessidade de implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios, dentro do perimetro, preferencialmente

em areas proximas ao loteamento.

§ 2° A area a ser doada so sera aceita ap6s a andlise e aprovagdo da Comissdo de Parcelamento do

Solo.

§3° O valor venal da area a ser doada em local diverso ao empreendimento ndo podera ser inferior ao

valor venal da area objeto da substituigao.

§4° No caso de compensagdo financeira, o valor devera ser equivalente ao valor venal da area objeto
da substitui¢do, cujo recurso devera ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

(FUNDES).

§5° No caso de destinagdo de equipamento urbano ou comunitario a ser construido, este deve ser
definido em funcdo da necessidade da regido, considerando o parecer dos 6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal, cujo valor da obra ndo podera ser menor que o valor venal da area objeto da substituigdo, cujos
projetos construtivos devem ser submetidos a aprovacdo dos o6rgdos competentes e seguir os padrdes da

Prefeitura.

§6° A pedido do interessado e a critério da Comissdo de Parcelamento do Solo, 50% (cinquenta por
cento) do percentual da area institucional prevista no Anexo I — Quadro 1 desta lei podera ser convertida na
construgdo de equipamento comunitario, por parte do interessado, cujo valor da obra ndo podera ser menor que
o valor de venal da area objeto de conversdo, devendo o equipamento ser implantado no restante da area
institucional do proprio empreendimento (equivalente aos demais 50% do percentual da area institucional
prevista no Anexo I — Quadro 1 desta lei), cujos projetos construtivos devem ser submetidos a aprovacdo dos

orgdos competentes e seguir os padrdes da Prefeitura.

Art. 17 O computo para as areas verdes devera considerar a area total a ser parcelada, considerando os

seguintes critérios:

I- a obrigatoriedade da recomposicdo da flora nativa quando a area apresentar degradagdo em qualquer

nivel;
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II- ndo serdo computadas como areas verdes as areas de reentrancia, concordancia de alinhamentos,

calcadas e canteiros e pragas de retomo;

III- a selecdo das areas verdes devera priorizar os espagos que permitam conectividade com Areas de

Preservacdo Permanente (APPs), Unidades de Conservagao (UCs) e manchas de vegetacao nativa;

IV- conforme Lei Federal n° 12.651 de 25 de maio de 2012, a reserva legal do imovel sera convertida

em Area Verde no momento do registro imobiliario do parcelamento do solo urbano;

V- as calgadas das areas verdes e as que ddo acesso as areas ambientais existentes na area de
abrangéncia do empreendimento, tais como APP ou Reserva Legal, deverdo ser executadas pelo

empreendedor, em conformidade a orientagdo das secretarias competentes;

VI- sera exigida a implantagdo de viela pavimentada com sistema permeavel ao longo da APP ¢ das
areas verdes ou dos sistemas de lazer, que ndo poderdo confrontar com lotes, com largura de até 3,00m (trés

metros), salvo maiores exigéncias de Concessiondrias e/ou outros 6rgaos estaduais.

Art. 18 O dimensionamento do comprimento maximo das quadras e das vias tera percentuais distintos
a depender da caracteristica de configuracdo e ocupacdo urbana que determinou seu zoneamento ¢ devem

seguir o estabelecido no Quadro 3 (Anexo II).

Art. 19 Os projetos de parcelamento do solo deverdo contemplar a necessidade de reserva de faixa ndo

edificavel destinada a equipamentos urbanos, a saber:

I- ao longo das aguas correntes e dormentes deverdo ser atendidas as legislagdes ambientais estaduais

e federais;

II- as faixas “non aedificandi” ndo poderdo compor lotes nem serem computadas como darea

institucional, sistema de lazer e areas verdes;

III- nas faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e linha de alta tensdo serd obrigatdria a
reserva de uma faixa ndo edificavel de 15,00 m (quinze metros) de cada lado das margens, salvo maiores

exigéncias de legislagdo especifica;

IV- nas nascentes, ainda que intermitentes, € nos chamados olhos d'agua, qualquer que seja a sua
situagdo topografica, sera obrigatéria a reserva de area nao edificavel de raio minimo de 50,00 m (cinquenta

metros) e a sua recuperagdo ambiental, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica.

Art. 20 Devera ser garantida a manuten¢@o das caracteristicas naturais de permeabilidade do solo, nos
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termos da Resolugdo Estadual SIMA 80/2020, ou outra que vier a lhe substituir.

CAPITULO IV — DOS REQUISITOS PARA SOLICITACAO DE LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO

Art. 21 A solicitagdo de loteamento de acesso controlado, pelos proprietarios ou seus representantes

legais, ficara condicionada ao atendimento dos seguintes requisitos:

I- cumprir todas as diretrizes e exigéncias legais estabelecidas para a aprovacao de parcelamentos do

solo urbano;

II- incluir no projeto urbanistico de fechamento, alternativas para solucionar o sistema viario, de modo
que ndo prejudique ou dificulte o fluxo existente do entorno, indicando os elementos de controle de acessos de

veiculos e pedestres com indicag@o dos respectivos fluxos;

III- as areas institucionais a serem doadas para o municipio, nos termos desta lei, dever@o se situar na
parte externa do fechamento, com acesso a via publica, enquanto as demais areas publicas poderdo ser objeto
de Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), através de Contrato Municipal de Concessdo Administrativa de
Uso das Areas de Uso Comum firmado entre a Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba e a Associagdo de
Proprietarios, pelo prazo de 20 (vinte) anos, podendo ser renovado, sempre em prazos maximos de 20 (vinte)

anos, que devera constar no registro do loteamento no Cartorio do Registro de Imoveis;

IV- os equipamentos que servem ao loteamento como saldo de festas e outros espacos de lazer
poderdo ocupar as areas destinadas ao sistema de lazer, por meio da Concessdo de Direito Real de Uso
(CDRU), através de Contrato Municipal de Concessdo Administrativa de Uso das Areas de Uso Comum
firmado entre a Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba e a Associagdo de Proprietarios, desde que sejam
respeitadas todas as regras estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes vigente e demais normas que a Prefeitura

julgar pertinente, inclusive regras de permeabilidade;

V- a edificagdo destinada & guarita podera estar localizada no sistema viario, por meio da Concessao
de Direito Real de Uso (CDRU), através de Contrato Municipal de Concessdo Administrativa de Uso das
Areas de Uso Comum firmado entre a Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba e a Associa¢io de
Proprietarios, desde que sejam respeitadas todas as regras estabelecidas pelo Codigo de Edificagdes vigente e

demais normas que a Prefeitura julgar pertinente;

VI- os usos e pardmetros de ocupagdo deverdo estar em conformidade com os definidos para o

zoneamento onde o empreendimento se insere;

VII- o fechamento ndo deve colocar empecilhos a acdo livre e desimpedida das autoridades e
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entidades publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da populagdo, bem como, aos demais municipes;
VIII- os parametros definidos por esta lei para quadras e novas vias devem ser seguidos;

IX- devera ser prevista faixa de acumulagdo no acesso ao loteamento, de modo a ndo impactar no

transito local,;
X- podera ser exigida a implantagdo de fachadas ativas, obedecendo ao disposto:
a) as fachadas ativas, caracterizadas pelo uso misto do lote, serdo inclusivas e abertas ao publico;

b) as fachadas ativas ndo serdo contidas pelo fechamento do loteamento, e se voltardo para a via
publica externa principal;
¢) o fechamento fisico do loteamento ndo podera ser executado no alinhamento do logradouro publico

de maior circulacdo; e

d) a destinac@o dos lotes abertos para a via publica externa atendera aos critérios relativos aos usos e

niveis de incdmodo compativeis com a zona em que se situam.

Art. 22 Nos casos dos loteamentos de acesso controlado, serd de inteira responsabilidade da

Associacdo dos Proprietarios desempenhar, nas areas com concessao de uso, os seguintes servigos:

I- servicos de manutencdo das arvores e poda quando necessario, incluindo a disposi¢do dos residuos
resultantes;
II- limpeza das vias publicas;

ITI- manutengdo, conservacdo e reparos, as suas custas, dos equipamentos urbanos de uso comum,
como guaritas, saldo de festas e outros espagos de lazer, existentes e que vierem a ser implantados pela

Associacao de Proprietarios;

IV- realizagcdo de contato direto com as concessionarias responsaveis pelos servigos publicos, tais
como Sabesp (agua e esgoto) e EDP (iluminagdo publica), em caso de anormalidade dos servigos prestados,

devendo ser enviada uma coépia da solicitagdo para a Prefeitura Municipal para conhecimento; e

V- recuperagdo, preservacao e conservacdo das areas verdes e areas de preservacdo permanente

situadas dentro do perimetro do fechamento.

Art. 23 Cabera a Prefeitura de Pindamonhangaba a responsabilidade pela determinagdo, aprovacao e

fiscalizag@o das obras de manuten¢do dos bens publicos objeto de Concessdo de Direito Real de Uso.

§ 1° Quando a Associacdo de Proprietarios se omitir na prestagdo dos servigos, € houver

E5EE:
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desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, a Prefeitura devera aplicar as penalidades:

I- abertura do loteamento, determinando a retirada de benfeitorias como portais, fechamentos, guaritas
entre outros, cabendo a Associacdo de Proprietarios a responsabilidade pelos custos e pela execugdo destes

servicos, que deverao ser realizados no prazo definido pelo municipio;

II- pagamento de multa a ser regulamentada pelo decreto de concessdo da permissdo de uso e

utilizacdo das areas publicas.

§ 2° As despesas oriundas das obras de fechamento e de sinalizagdo que vierem a ser necessarias, em

virtude de sua implantac@o, serdo de responsabilidade da Associacdo de Proprietarios.

§ 3° Apos a publicagdo do decreto contendo a Concessdo de Direito Real de Uso, a utilizagdo das
areas publicas internas ao perimetro do fechamento, poderdo, respeitados os dispositivos legais vigentes, ser
objeto de regulamentagdo propria da entidade apresentada pela Associagdo de Proprietarios, enquanto perdurar

a cessdo de uso.

§ 4° As Associagdes de Proprietarios deverdo afixar em lugar visivel na (s) entrada (s) do loteamento

controlado, placa (s) com os seguintes dizeres:

I- Denomina¢io do loteamento - AREA PUBLICA COM AUTORIZACAO DE USO
REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° ¢ data) NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° e ano)
CONCEDIDA A (razio social da Associagio, n° do CNPJ e/ou Inscrigio Municipal e telefone da associagdo).

Art. 24 A regularizacdo do fechamento dos loteamentos devidamente aprovados e implantados no
municipio de Pindamonhangaba, at¢é a data de inicio da vigéncia da presente lei, deverd ser objeto de

regulamentagdo especifica, notadamente no que diz respeito a concessao de uso das areas publicas.

CAPITULO V — DOS REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 25 De acordo com os projetos de parcelamento apresentados, aprovados e/ou modificados pela

Prefeitura Municipal, fica o empreendedor obrigado a execugdo das obras de infraestrutura basica listadas:

I- abertura e pavimentacdo do leito carrogavel nas vias de circulagdo, com a constru¢do de pontes,
muros de arrimo, sustentacdo de taludes, conforme a necessidade, seguindo as instru¢des da NBR 15115, ou

norma superveniente;

II- execucdo de servicos de terraplenagem necessarios a abertura das vias e regularizagdo de quadras,

com projeto aprovado pelos 6rgdos ambientais;
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II- prolongamento de vias do empreendimento, a fim de estabelecer conexdes com o viario
preexistente, mesmo que sobre areas de APP, conforme demanda da Prefeitura — com compensacdo sob
responsabilidade da mesma —, ou quando imprescindiveis para o acesso ao empreendimento — neste caso, com

compensacao sob responsabilidade do empreendedor;
IV- demarcacao de quadras, lotes, vias de circulagdo e demais areas;

V- rede publica de abastecimento de &gua, aprovado pelo orgdo responsavel, incluindo adutoras,
reservatorios, estagdes de bombeamento e outros equipamentos, quando necessarios, para a conexao com as

redes ja implantadas;

VI- rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, de acordo com o projeto aprovado pelo 6rgéo
responsavel, incluindo coletores, estagdes de bombeamento e tratamento e outros equipamentos, quando

necessarios, para a conexao com as redes ja implantadas;

VII- rede publica de distribuicdo de energia elétrica e iluminag@o publica, com projeto aprovado pela

concessionaria;
VIII- pavimentagao de vielas com piso intertravado, mesmo em loteamentos de acesso controlado;

IX- rede de drenagem com bocas de lobo, guias e sarjetas, conforme projeto padrdo definido pelo
municipio — quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do parcelamento com a rede
existente, sera obrigatdria a execu¢do de emissario, com dissipador de energia em sua extremidade, conforme

projeto aprovado pelo municipio;

X- arborizacdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas, conforme projeto aprovado

pela prefeitura;

XI- sinalizag@o viaria horizontal e vertical, e disponibilizacdo das placas para denominago das vias de

circulacdo publica, pragas e logradouros publicos; e

XII- execugdo das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), caso existam.

Art. 26 Nos projetos de parcelamento do solo, o impacto nas condi¢cdes de vazdo de escoamento
pluvial e de sua infiltragdo no solo, ao longo do tempo, em decorréncia da futura urbanizagdo, devera ser
compensado, pelo empreendedor, com a implantagdo de obras de drenagem e de microdrenagem necessarias

para mitigacdo e amortecimento de cheias.

§ 1° As obras de que trata o caput deste artigo poderdo ser constituidas por redes de aguas pluviais,
implanta¢do de pavimentos permeaveis, pogos de infiltragdo, bacias de reten¢do e dispositivos de dissipagdo de
energia, a fim de manter estavel a contribuicdo pluviométrica das areas do empreendimento nas calhas de

macrodrenagem para os periodos de retorno segundo tabelas de referéncia.
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§ 2° As diretrizes de drenagem e microdrenagem deverdo ser expedidas pelos respectivos orgaos
competentes do Poder Executivo e deverdo ser parte integrante das diretrizes para o projeto de parcelamento

do solo.

Art. 27 Quando o projeto de loteamento exigir obra de terraplanagem em que a cota natural do terreno

seja alterada, deverdo ser demonstradas e asseguradas:
I- a protegdo contra erosdo dos terrenos submetidos a obra de terraplanagem; e

II- a inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da area externa a gleba, em especial no que
se refere a erosdo do solo e ao assoreamento dos corpos d'agua, quer durante a execucdo das obras relativas ao

parcelamento do solo, quer apds sua conclusao.

CAPITULO VI - DO LICENCIAMENTO

Art. 28 A elaboragdo de projeto de parcelamento do solo em Pindamonhangaba ¢ condicionada a
aprovacdo da Prefeitura Municipal e devera ser precedida de licenciamento urbanistico, agrupada nas seguintes

etapas, conforme disposi¢des definidas na presente lei.
I- pedido para Emissdo da Certidao de Viabilidade de Parcelamento (etapa ndo obrigatoria);
II- pedido para Emissdo de Certiddo de Diretrizes;
III- andlise de Anteprojeto para Emissdo da Certiddo de Conformidade / Pré-Aprovagdo; e
I'V- anélise do Projeto Final para Obteng@o do Alvara de Construcao.

§ 1° Todas as etapas de tramitacdo somente serdo realizadas pela municipalidade mediante os
comprovantes de recolhimento de taxas municipais, estabelecidas pelo Cddigo Tributario Municipal, ou
legislagdo especifica, devendo estar anexadas ao processo juntamente aos demais documentos exigidos em

cada etapa.

§ 2° Os Anexos III (Quadro 4), IV (Quadro 5) e V (Quadro 6) da presente lei apresentam o descritivo

das etapas indicadas no caput para a aprovagao dos loteamentos, desmembramento ¢ desdobro.

Art. 29 A Prefeitura ¢ facultada a recusa, alteragdo, parcial ou total, de qualquer projeto de
parcelamento, em prol do atendimento das diretrizes do Zoneamento, dos pardmetros de Uso e Ocupagdo do
Solo, dos projetos urbanisticos especificos, da defesa dos recursos naturais, paisagisticos e da salvaguarda do

patriménio natural e/ ou cultural do Municipio.
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Art. 30 O licenciamento ambiental, quando obrigatério pela normativa vigente, devera ocorrer em

paralelo ao tramite de aprovagio do loteamento junto & Prefeitura, junto aos Orgéos Estaduais correlatos.

Paragrafo Unico. Em casos omissos aos o6rgaos estaduais, ficam os licenciamentos ambientais a cargo

dos orgdos ambientais municipais.

Art. 31 Ap6s a expedigdo do decreto aprovando o empreendimento de parcelamento do solo urbano, o
requerente tem o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao registro imobiliario, sob pena de

caducidade da aprovagao.

SECAO I - DAS GARANTIAS PARA EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 32 A execucdo das obras de infraestrutura bésica serd objeto de garantia a critério e por parte do
interessado, atendida a legislacdo vigente referente as modalidades previstas, na seguinte conformidade, de

acordo com o Decreto Municipal n° 6.032/2021 (e alteragdes posteriores) e Lei Federal n® 6.766/79:
I- caucionamento de lotes;
II- garantia hipotecaria;
I11- fianga bancaria ou seguro-garantia; e
IV- caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica.

Paragrafo tnico. As garantias previstas no caput deverdo obedecer ao valor equivalente do custo

or¢amentado das obras, o qual devera ser ratificado pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art. 33 A garantia constituida serd formalizada na Portaria Geral de Aprovacdo do Empreendimento,
concomitantemente a emissdo do “Alvara” para o inicio das obras para a implantacdo do parcelamento do solo,

cujas despesas para prestacdo e liberagdo da area vinculada correrdo por conta exclusiva do interessado.

Paragrafo tinico. O interessado podera solicitar a substituicdo da garantia, desde que o instrumento

proposto esteja adequado ao valor das obras do loteamento, previstas no cronograma fisico-financeiro.

Art. 34 Os lotes a serem caucionados deverdo observar os seguintes requisitos:
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Municipal;

II- As areas de destinagdo publica constantes do projeto de loteamento n3o poderdo ser dadas em

garantia;

ITI- A garantia podera ser liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que nao se

desfigure a efetiva garantia do restante das obras; e

IV- Poderdo, a critério da Prefeitura, estar distribuidos no loteamento, desde que providos dos

equipamentos urbanos basicos.

Art. 35 Os lotes hipotecados poderdo ser liberados proporcionalmente a execucdo dos servigos a que
reportam essas garantias, estabelecendo-se como critério os percentuais constantes do cronograma fisico-

financeiro, ap0s a respectiva vistoria e aceita¢do pela Prefeitura.

Art. 36 Se a caucdo se der na forma de carta de fianga bancaria, a mesma ficara em depdsito na conta
publica indicada pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, contendo clausula de corre¢do monetaria e prazo
de no minimo o previsto no cronograma das obras acrescido de 180 (cento e oitenta) dias, de acordo com o

Decreto Municipal n® 6.032/2021 (e alteragdes posteriores).

Paragrafo tinico. A liberagdo da caugdo se dard apos a aceitagdo de toda a infraestrutura basica

devidamente concluida.

Art. 37 As garantias devem estar vigentes desde a aprovagdo do loteamento até a emissdo do Termo de

Verifica¢do de Obras (TVO).

Art. 38 A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma fisico-financeiro
apresentado pelo interessado, implicara a adjudicacdo da caucdo para regularizacdo das obras, por parte do
municipio, desde que justificado por procedimento técnico, e com notificagdo imediata ao proprietario,

respeitado o prazo de 30 (trinta) dias corridos ou até 15 (quinze) dias tteis para defesa.

SECAO 11 - DO RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO

Art. 39 O recebimento e aceitacdo do loteamento serdo feitos mediante a comprovagao da implantagéo

da infraestrutura basica prevista Capitulo V, do Titulo II, da presente lei.
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§ 1° Apds requerimento do loteador, a Prefeitura expedira Termo de Verificagdo de Obras (TVO),
documento que atesta o recebimento e a aceitacdo das areas e logradouros publicos, liberando as garantias

oferecidas para integral execucdo das obras obrigatorias de infraestrutura.

§2° O Termo de Verificagdo de Obras (TVO) devera ser encaminhado, obrigatoriamente, ao Registro

de Imdveis para averbagdo na respectiva matricula, a fim de dar noticia da conclusdo do loteamento.

Art. 40 O recebimento das obras do loteamento pode ocorrer de forma:

I- definitiva: quando os 6rgdos competentes atestarem que todas as obras constantes do cronograma

fisico-financeiro foram executadas de acordo com o projeto aprovado; ou

II- parcial: quando os 6rgdos competentes atestarem que uma das etapas ou obras previstas no

cronograma fisico-financeiro foi executada e concluida de acordo com o projeto aprovado.

§1° As obras do loteamento constantes do cronograma somente serdo recebidas pela municipalidade

apos o registro do loteamento.

§2° O recebimento definitivo do loteamento empresarial fica vinculado a obten¢do da Licenca de

Operacdo, junto ao 6rgdo ambiental estadual competente.

§3° As construgdes nos lotes s6 poderdo ser liberadas apds o recebimento definitivo das obras de
infraestrutura basica. Nos casos em que o loteamento for implantado por etapas, as mesmas poderdo ser
liberadas somente para construg¢do de residencial multifamiliar ou uso misto, apos recebimento do respectivo

termo parcial de conclus@o da etapa, que contemple a infraestrutura bésica e a pavimentagao.

§4° O “Habite-se" das edificagdes fica condicionado ao recebimento definitivo de todas as etapas do

loteamento.

§5° O prazo para execugdo das obras exigidas pela legislacdo municipal, ¢ de 4 (quatro) anos,
prorrogaveis por mais 4 (quatro) anos, acompanhado do competente instrumento de garantia para a execugo

de obras, de acordo com a Lei Federal n°® 14.118/2021.

CAPITULO VII - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 41 Sdo punigdes cabiveis aquele que:

I- der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos,
na Macrozona Urbana (MZU), sem autorizagdo do orgdo publico competente, ou em desacordo com as

disposi¢des das normas pertinentes dos Estados e Municipios;
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II- der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos

sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

III- fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a interessados,
afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar

fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 42 Constituem-se infragdes, sob pena de embargo da obra ou servigo e multa para o proprietario
e, se for o caso, ao responsavel técnico, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislacdes

estaduais e federais:
I- auséncia do respectivo Alvara de Execuc@o do empreendimento;
II- execugdo em desacordo com o Projeto Aprovado;
III- auséncia de responsavel técnico;

IV- ndo apresentacdo de Comunicag¢do de Obra Emergencial e Inicio imediato da mesma, em caso de

necessidade.

Art. 43 Em caso de infracdo, o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo notificados
para, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, regularizar a situagdo, apresentando o Auto de Embargo e os

seguintes documentos:
I- Protocolo do pedido de Alvara, no caso de inicio da obra ou servigo sem a respectiva licenga;

II- Protocolo de pedido de Projeto Modificativo, no caso de execugdao em desacordo com o Projeto

Aprovado; e
III- Apresentacdo de responsavel técnico.

§1° Decorrido o prazo, o proprietario e o responsavel técnico, quando houver, serdo multados a cada

30 (trinta) dias, enquanto nao for atendida a notificagdo, independentemente das demais penalidades cabiveis.

§2° O embargo previsto somente serd suspenso na ocorréncia da eliminagdo das infragdes que o

motivaram.
§3° A adogdo do embargo ndo implicara na eliminacdo das multas ou outras sangdes aplicaveis.

§4° Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo permitida somente a
execugdo dos trabalhos necessarios a eliminagdo da infragdo constatada, ou da obra emergencial necessaria

para eliminagdo de riscos.
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§5° Caso os servigos que visem sanar a situagdo de risco ndo sejam iniciados imediatamente, o

proprietario ¢ ou o responsavel técnico, se for o caso, serdo multados.

§6° Havendo constatacdo de desrespeito ao embargo, o proprietario e o responsavel técnico, quando
houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal promover a abertura de inquérito policial
para apuracdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Codigo Penal, bem

como, promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva paralisacdo da obra ou servigo.

§7° Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Imoveis ou seu sucedaneo legal, a

situacdo irregular do loteamento.

SECAO I - DO AUTO DE EMBARGO, AUTO DE MULTA, TERMO DE INTERDICAO E TERMO DE
DESINTERDICAO

Art. 44 Deverdo constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdi¢do e Termo de

Desinterdi¢ao, no minimo, os seguintes dados:

I- identificag@o do proprietario, conforme dados constantes do cadastro do imovel nesta prefeitura, que

devera ser mantido atualizado pelo proprietario;
II- endereco da obra/servico;
I11- estagio da obra/servi¢o quando da lavratura do auto;
I'V- tipo de obra ou servico;
V- preceito legal violado;
VI- valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para interposi¢ao de recurso; e

VII- data, identificagdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela emissdo da

notificagao.

Paragrafo unico. O servidor publico municipal que emitir a notificagdo, auto ou termo, sera

responsavel pela inexatidao dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.
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Art. 45 Na hipotese de o infrator estar ausente ou se recusar a assinar a notificacdo, auto ou termo, o

servidor municipal devera relatar a ocorréncia no proprio documento, sendo obrigatorio:

I- publicar a Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdi¢do e de Desinterdi¢io em jornal de

circulagdo local;
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II- dar ciéncia ao proprietario, através da emissdo de comunicado para o endereco de notificagdo
constante do cadastro do imdvel nesta Prefeitura. O prazo para atendimento das exigéncias passa a contar a

partir da data da emissdo do comunicado;

ITI- constatada qualquer irregularidade, quanto as questdes de seguranga, estabilidade ou meio
ambiente, o responsavel técnico pode ser suspenso de atuar até a regularizacdo da situaco, ficando impedido

temporariamente de protocolar novo projeto na administragdo municipal.

Art. 46 Com objetivo de coibir as praticas irregulares de parcelamento do solo, adota-se a Tabela de
Multas, presente no Anexo VI — Quadro 7, que por meio da descri¢do em relagdo a infragdo cometida,

apresenta multas com base na Unidade Fiscal do Municipio de Pindamonhangaba (UFM).

TITULO III - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 47 Os processos de aprovagdo de loteamentos e demais modalidades de parcelamento do solo,
protocolados até a data de vigéncia desta lei e sem despacho decisoério serdo apreciados integralmente de
acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestacdo formal do

interessado a qualquer tempo, optando pela analise integral de acordo com suas disposigdes.

Art. 48 O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas regulamentares acerca dos dispositivos

desta Lei.

Art. 49 Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds sua publicacdo, devendo ser revista apds dez
anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem significativamente a dindmica de desenvolvimento do

Municipio.

Pindamonhangaba, 12 de dezembro de 2023.

Vereador Norberto Moraes

Presidente

Vereador José Carlos Gomes - Cal

1° Vice-Presidente
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Vereador Rogério Ramos

2° Vice-Presidente

Vereador Marco Mayor

1° Secretario

Vereador Herivelto dos Santos Moraes — Herivelto Vela

2° Secretario
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Projeto de Lei n°® 239/2023
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=

ANEXO -

QUADRO 1: PERCENTUAIS MINIMOS DE AREAS PUBLICAS A SEREM DESTINADAS AO
MUNICIPIO

Percentuais de areas publicas
Zonas . Total areas
Areas verdes (1) | Sistema de lazer | Institucional
publicas
Zona de Centralidade 1 - ZC 1 15% 5% 5% 25%
Zona de Centralidade 2 - ZC 2 15% 5% 5% 25%
Zona de Ocupacio Prioritaria - ZOP 15% 5% 5% 25%
Zona de Ocupac¢io Moderada - ZOM 15% 5% 5% 25%
Zona de Ocupacio Controlada - ZOC 15% 5% 5% 25%
Zona de Ocupagio Restrita - ZOR 15% 5% 5% 25%
Zona de Desenvolvimento Econémico - ) .
25% Nao se aplica Nao se aplica 25%
ZDE
Zona de Expansao Controlada 1 - ZEC 1 25% Nao se aplica Nao se aplica 25%
Zona de Expansido Controlada 2 - ZEC 2 15% 5% 5% 25%

(1) Conforme Resolugdo SIMA n°80 de 16 de outubro de 2020 e alteragdes posteriores.
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QUADRO 2: MODALIDADES DE PARCELAMENTO E DOACAO/DESTINACAO DE AREAS

PUBLICAS
@
o
0 . 0 . 50
Modalidade / tipo Obrigatoriedade de 3
[ONe)
(parcelamento do solo doagao/ destinagao de Observacoes Q §
. - N
urbano) areas publicas g 5
- o
Loteamento Sim a3
, LB
Quando resultar em Conforme percentuais do Anexo I - Quadro 1 59
Desmembramento . 8 k=)
mais de dez lotes (1) <9
S o
~ =92
Desdobro Nao - o 2
O =
- e =2
Percentuais podem ser flexibilizados, a depender das x £
Loteamento de Interesse . . . . Q o
. Sim condicionantes da area destinada, caso Comissdo de xS
Social . ) ) Zg
Parcelamento do Solo assim avaliar pertinente oz
Reparcelamento do Solo Sim Conforme percentuais do Anexo I - Quadro 1 °E
<
- : o - X g
Obrigatorio apenas quando a gleba ainda ndo tenha sido Lo
o Q
. ) g4
objeto de parcelamento do solo, conforme percentuais do e
S5
[4}
Anexo I - Quadro 1 Eq
© QO
55
=5 C
Sim . . - g
Condominio edilicio Ainda ha requisigdo de areas de utilizagdo comum que deve ® 5
5E
incluir uso comunitario em areas verdes e de lazer inseridas e
. 4 TS
no Condominio, conforme estabelece o Codigo de -g’(—%
og
. ~ . SIS
Edificagdes vigente o
==
po RS s E
Nao Quando o lote ja foi objeto de parcelamento do solo S
o 0
(%]
Obrigatorio apenas quando a gleba ainda ndo tenha sido g §
=
. . . o 2
objeto de parcelamento do solo, desde que sejam atendidas pt s
k7
. o e . L. , (¢]
as especifica¢des indicadas no Art. 7%, inciso 1I, alinea b da ul X
o .=
. . N T
presente lei, conforme percentuais do Anexo I - Quadro 1 &%
o O
Sim Q g
Condominio de lotes . ) -~ ) - Z =
Ainda ha requisigdo de areas de utilizagdo comum que deve of
o o . 5 8
incluir uso comunitario em areas verdes e de lazer inseridas . 5
- O
fs L 4 <O
no Condominio, conforme estabelece o Codigo de z7?
w —
Edificagdes vigente o
oT
Nao Quando o lote ja foi objeto de parcelamento do solo Qg
Xa
Conforme percentuais do Anexo I - Quadro 1
Contudo, o acesso as areas publicas - verdes e de lazer -
Loteamento  com  acesso si podem ter restricdes de acesso por veiculos e acesso
im
controlado controlado de pedestres/transeuntes, que ndo sdo moradores
do loteamento. As areas institucionais devem estar
localizadas fora do perimetro que tera acesso controlado.
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Modalidade / tipo Obrigatoriedade de
(parcelamento do solo doacao/ destinagao de Observacoes
urbano) areas publicas

Podem ser estabelecidas regras especificas quanto a
flexibilizagdes  de  percentuais e  formas de

Condominios Turisticos Sim doagdo/destinagdo de areas publicas nesses casos, quando
delineado Capitulo na Minuta de Lei que tratara dos seus
regramentos
Podem ser estabelecidas regras especificas quanto a
flexibilizagdes ~ de  percentuais e  formas de

Loteamentos Inteligentes Sim doacgao/destinacao de areas publicas nesses casos, quando
delineado Capitulo na Minuta de Lei que tratara dos seus
regramentos

Nota:

(1) No Estado de Sao Paulo, as Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica, do Tribunal de Justica do Estado,
estabelecem que o registro especial previsto no art. 18 da Lei 6.766/79 ndo sera exigido quando o desmembramento resultar em
até 10 lotes, ou que resulte entre 11 e 20 lotes, mas neste tltimo caso que seja servido por rede de dgua, esgoto, guias, sarjetas,
energia e iluminagdo publica. Esse ¢ um critério que pode ser utilizado pelos Municipios para a defini¢do de gleba, isto ¢, pelo
numero de lotes, somente sendo considerada uma gleba quando a area for passivel de ser dividida em mais de 10 lotes, ou entre
11 e 20 lotes (servido pelas retro mencionadas infraestruturas). Tudo aquilo abaixo desse numero de lotes ndo ¢ considerado

gleba e, portanto, ndo ¢ considerado parcelamento do solo regido pela Lei 6.766/79 (loteamento ou desmembramento).
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713
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ANEXO II - QUADRO 3: DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS

Quadra Vias
Comprimento
Zonas
maximo (em metros) Extensio maxima
@
Zona de Centralidade 1 -
150
7C1
Zona de Centralidade 2 -
150
7ZC2
Zona de Ocupacgio
200
Prioritaria - ZOP
Zona de Ocupagio . . .
pag 300 (3) As vias locais com acesso Unico para entrada ¢ saida (cul-de-sac)

Moderada - ZOM N . , . .
deverdo ter comprimento maximo de 150,00m, medidos do centro do

Zona de Ocupagio

450 (3) baldo de retorno até o eixo da Via Publica ou de Dispositivo de Retorno,
Controlada - ZOC

imediatamente anteriores

Zona de Ocupagio

450 (3)
Restrita - ZOR
Zona de
Desenvolvimento 1.000 (2)
Econdmico - ZDE
Zona de Expansao

1.000 (2)
Controlada 1-ZEC 1
Zona de Expansio

300 (3)

Controlada 2 - ZEC 2

Notas:

(1) O comprimento maximo de quadra, estabelecido acima, se refere tanto ao comprimento (extensdo), quanto a sua largura — ou

seja, ¢ um parametro de maxima dimensao em qualquer sentido da quadra — longitudinal e latitudinal.

REDAGAO FINAL - PLO N° 239/2023 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por FRANCISCO NORBERTO SILVA ROCHA DE MORAES e outros.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

(2) Mediante consulta prévia a Comissao ou Secretaria responsavel pela andlise do projeto, podendo este parametro ser

flexibilizado para mais, ou para menos, a depender desta analise e do porte da Industria (empreendimento) a se instalar na area.

(3) No caso de condominio de lotes ou edilicio a extensdo maxima pode ser de até 500m.
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ANEXO 111 - QUADRO 4: DESCRITIVO DAS ETAPAS DE APROVACAO DE PROJETOS DE
LOTEAMENTO E CONDOMINIO DE LOTES

Etapa Descricao

A aprovagdo do projeto de loteamento/condominio de lotes poderd ser precedida da
solicitagdo de verificagdo de viabilidade do empreendimento, pelo proprietario. Para
tanto, o0 Municipio deve instruir o interessado, a partir do estabelecimento de requisitos
legais e técnicos especificos que deverdo ser observados no decorrer da elaboragdo do

projeto de loteamento/condominio de lotes

As diretrizes de viabilidade deverdo ser solicitadas através do preenchimento do
Formulario de Requerimento para a expedicdo de Certiddo de Viabilidade de

Parcelamento, especificando o tipo de empreendimento pretendido

A Certiddo de Viabilidade de Parcelamento serd elaborada pela Secretaria de Obras e
Planejamento (ou 6rgdo que vier a lhe substituir) e devera ser emitida em, no maximo,
30 (trinta) dias corridos apds o protocolo do interessado

Em caso de “comunique-se”, o interessado deverd atende-lo em até 90 (noventa) dias

corridos, sob pena de arquivamento do processo.

0. Certiddo de Apbs emitida, a validade maxima desta certiddo sera de 01 (um) ano
Viabilidade de Documentos a serem apresentados para Emissdo da Certiddo de Viabilidade de
Parcelamento

Parcelamento:
(Etapa ndo obrigatéria) 1) Requerimento em nome do proprietario do imdvel ou por procuragdo deste, indicando
entre outros elementos o tipo de parcelamento pretendido.

2) Matricula do imével atualizada.

3) Imagem Google ou foto aérea com a delimita¢do do perimetro da area.

4) Desenho do perimetro da area com as medidas lineares e confronta¢des, incluindo
eventuais ruas, rodovias e ou estradas oficiais confrontantes, com indicagdo do Norte
Magnético.

5) Outras informagdes que o requerente julgar relevantes se for o caso.
Produto 00: Certidio Viabilidade de Parcelamento

O Municipio estabelecera na Certidio Viabilidade de Parcelamento os requisitos
técnicos especificos que deverdo ser observados no projeto do loteamento/condominio
de lotes, indicando, no que couber, o zoneamento da area, com as indicagdes de usos

compativeis com o mesmo e indices urbanisticos, bem como as areas inundaveis

indicadas no Plano de Macrodrenagem
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

A aprovagio do projeto de loteamento/condominio de lotes sera precedida da solicitagdo
provae proj p ¢

de diretrizes a0 Municipio, pelo proprietario. Para tanto, o Municipio deve instruir o
1 Certidio de interessado, a partir do estabelecimento de requisitos técnicos especificos que deverdo

Diretrizes ser observados no decorrer da elaborag¢@o do projeto de loteamento/condominio de lotes

As diretrizes deverdo ser solicitadas através do preenchimento do Formulario de

Requerimento para a expedi¢do de Certiddo de Diretrizes, especificando o tipo de
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Etapa Descri¢io

empreendimento pretendido
A Certiddo de Diretrizes sera elaborada pela Secretaria de Obras e Planejamento (ou

orgdo que vier a lhe substituir) e devera ser emitida em, no maximo, 60 (sessenta) dias
corridos apds o protocolo do interessado
Em caso de “comunique-se”, o interessado devera atende-lo em até 90 (noventa) dias

corridos, sob pena de arquivamento do processo.

Ap6s emitida, a validade maxima desta certiddo serd de 01 (um) ano

Documentos a serem apresentados para Emissdo da Certiddo de Diretrizes:

1) Requerimento em nome do proprietario do imével ou por procuragéo deste.

2) Matricula do imdvel atualizada.

3) Certiddo de Viabilidade de Parcelamento (opcional).

4) Desenho da area em escala 1:1000, com as indica¢des das medidas lineares de todas
as confrontagdes, incluindo eventuais ruas, e ou rodovias estradas oficiais confrontantes,
curso d’agua, ferrovias, linhas de alta tens3o, etc., com indicagdo do Norte Magnético.

5) Imagem Google ou foto aérea com o perimetro da gleba a ser parcelada.

Todas as plantas e/ou projetos especificados que forem apresentados em qualquer etapa
do processo, devem estar assinadas pelo proprietario e deverdo estar acompanhados das
devidas Anota¢des de Responsabilidade Técnica- ART ou Registro de Responsabilidade

Técnica- RRT.
Produto 01: Certiddo de Diretrizes

O Municipio estabelecera nas diretrizes os requisitos técnicos especificos que deverdo
ser observados no projeto do loteamento/condominio de lotes, indicando, no que couber:
1) Ruas e estradas existentes, ou projetadas, que deverdo ser respeitadas no projeto de
loteamento/condominio de lotes.

2) Diretrizes de micro e macrodrenagem, se houver.

3) Faixas ndo edificaveis, se houver.

4) Diretrizes ambientais e de arborizagdo, se houver.

5) Diretrizes de prevencao de assoreamento de cursos d'agua, se houver.

6) Zoneamento da area, com as indicagdes de usos compativeis com 0 mesmo e com 0s

indices urbanisticos.

Em paralelo ao Requerimento da Solicitacdo de Certiddo de Diretrizes, cabe ao

interessado:
1.B. Atividades a serem L o .
1) Solicitar junto a SABESP — As Diretrizes para Abastecimento de agua e Coleta de

REDAGAO FINAL - PLO N° 239/2023 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por FRANCISCO NORBERTO SILVA ROCHA DE MORAES e outros.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

desenvolvidas em Paralelo ) o ) )
esgoto e, também, as informacgdes de Viabilidade Técnica de Atendimento
com a Etapa 1
2) Solicitar junto a Concessionaria de Energia local — As Diretrizes para Abastecimento

¢ Instalagdo e, também, as informagdes de Viabilidade Técnica de Atendimento

Uma vez fixadas as diretrizes pelo Municipio, o interessado ingressara com nova
2. Analise e Pré-
solicitacdo de analise desdobrada no mesmo Processo Administrativo da fase anterior,
Aprovacio / Certidio de ) . . .
com o pedido de Analise e Aprovacdo de Anteprojeto do Loteamento/condominio de

Conformidade
lotes
Rua Alcides Ramos Nogueira, 860 — Nossa Senhora do Perpétuo Socorro — 12421-681 — Tel.: (12) 3644-2250 % *;E{ﬁrl:
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Etapa Descri¢io

Para analise do anteprojeto, devera ser entregue 01 (uma) via em papel impresso, na
escala 1:1000, de cada um dos projetos a ser analisado (Plano de Loteamento -
Geométrico/Urbanistico; Terraplanagem e Macrodrenagem), ¢ 01 (uma) via do

Memorial Justificativo
Documentos necessarios para Analise e Aprovagdo de Anteprojeto

1) Requerimento em nome do proprietario do imével ou por procuragio deste.
2) Matricula atualizada do imével.
3) Certidao de Diretrizes vigente.
4) Projeto Urbanistico do Loteamento/Condominio de lotes, que deverd conter, no
minimo:
. Indicagdo de Norte;
. Largura de vias (em metros);
. Testada/medida minima, demais medidas (lote, areas publicas, etc);
. Area de lotes (m?);
. Medidas de raio, desenvolvimento, corda, de lotes de esquina (em metros);
. Caimento das aguas pluviais;
. Estaqueamento das vias de 20/20 metros;
. Curvas de nivel de metro em metro;
. Medidas lineares, raio, desenvolvimentos, etc, do poligono da gleba (em
metros);
. Confrontantes;
. Grade ortogonal;
. Detalhes da praga de retorno, se houver;
. Perfis transversais das vias na escala 1:200;
. Quadro de areas dos poligonos e resumos;
. Memorial Descritivo / Justificativo, contando declividade de vias (modelo
GRAPROHAB).
5) Projeto de Terraplanagem.
6) Levantamento Planialtimétrico e Cadastral da gleba, em coordenadas UTM
(referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro — SIRGAS2000).
7) Projeto de Macrodrenagem.

8) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), caso o empreendimento se enquadre na
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exigéncia legal estabelecida pelo Plano Diretor.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

9) Laudo de Caracterizagdo de Vegetacdo

Para a Pré-Aprovagdo do projeto deverdo ser apresentadas, juntamente com o0s
documentos e projetos ja mencionados, as sondagens para as areas institucionais
definidas no Plano de Loteamento/condominio de lotes, que deverdo ser elaboradas de
acordo com as normas NBR6484 ¢ NBRS8036. Critérios a serem atendidos pelas
sondagens:

1) No minimo trés furos de sondagens, com distdncia maxima entre furos de, no maximo

Rua Alcides Ramos Nogueira, 860 — Nossa Senhora do Perpétuo Socorro — 12421-681 — Tel.: (12) 3644-2250 o 't-f
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Etapa Descricao

100,00m (cem metros).
2) Profundidade minima de quinze metros, podendo ser inferior em caso de

impenetrabilidade.
O pedido de Aprovagdo de Anteprojeto do Loteamento/condominio de lotes terd prazo

de analise de até 30 (trinta) dias corridos
Em caso de “comunique-se”, o interessado deverd atendé-lo em até 90 (noventa) dias

corridos, sob pena de arquivamento do processo.
Produto 02: Certidio de Conformidade e Pré-Aprovacdo de Projeto Urbanistico

Nesta etapa do processo o Municipio, através das secretarias especificas, ird analisar a

concordancia do Anteprojeto apresentado em conformidade com tudo o que foi
estabelecido na Certiddo de Diretrizes, emitida na etapa anterior. A viabilidade das

Areas Institucionais grafadas pelo interessado no Anteprojeto também sera avaliada

Uma vez emitida a Certiddo de Pré-Aprovacdo de Projeto Urbanistico e, quando

couber, o proprietdrio deverd ingressar com o pedido de Aprovacdo, junto ao
GRAPROHAB, dentro do prazo de vigéncia das diretrizes.

E obrigatéria a Aprovacio do GRAPROHAB para projetos de parcelamento que se
enquadrem nos itens abaixo:

1) Projetos de loteamentos para fins habitacionais;

2) Projeto de desmembramentos para fins habitacionais que resultem em mais de 10
(dez) lotes ndo servidos por equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e energia
elétrica publica;

3) Projetos habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das
2.B Aprovacio seguintes situagdes:

GRAPROHAB a) Condominios horizontais com mais de 200 unidades ou com area de terreno superior a
50.000,00 m?;

b) Condominios verticais com mais de 800 unidades ou com area de terreno superior a
50.000,00 m?;

¢) Condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de 350 unidades ou com area
de terreno superior a 50.000,00 m?;

d) Condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em éarea especialmente
protegida pela legislagdo ambiental com area de terreno igual ou superior a 10.000,00

m?;

REDAGAO FINAL - PLO N° 239/2023 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por FRANCISCO NORBERTO SILVA ROCHA DE MORAES e outros.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

e) Condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em areas néo
servidas por equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao

publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e energia elétrica ptblica.

Produto 2B | Certificado de Aprovacdo

8. Aprovacio Final | O proprietario devera ingressar com o pedido de Aprovacdo Final do projeto do

loteamento/condominio de lotes, em novo protocolo, apdés a Emissdo do Certificado de

Pré-Aprovacdo do Projeto Urbanistico, e dentro do prazo de vigéncia expedido na

E5EE:
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Etapa Descri¢io

Certidao de Diretrizes. Nos casos em que cabe Aprovagdo do GRAPROHAB, também ¢é

necessario apresentar o Certificado de Aprovacdo deste o6rgao.

Deve o proprietario, ao solicitar o pedido de Aprovacdo Final, apresentar os seguintes
documentos:

1) Requerimento em nome do proprietario do imével ou por procuragio deste, constando
o nome do loteamento ¢ demais informacdes

2) Certiddo atualizada da matricula da gleba, com a area exata do parcelamento
devidamente retificada, se for o caso

3) Certiddo negativa de tributos municipais, com a gleba ja desvinculada no INCRA

4) Matricula do imoével atualizada

5) Projeto de Pavimentacdo, Guia e Sarjeta

6) Projeto de arborizacédo elaborado com base nas diretrizes emitidas pelo Municipio

7) Certiddo de viabilidade do projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e de
iluminacdo publica, emitida pela concessionaria

8) Certiddo de viabilidade do projeto da rede de distribui¢do de agua e de coleta de
esgoto, emitida pela concessionaria, com Certificado do GRAPROHAB constando a
aprovagdo do projeto

9) Projeto de sinalizagdo viaria do loteamento

10) Projeto e Memorial Descritivo de drenagem

11) Memoriais descritivos, contendo:

a) Descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixa¢do da zona ou
zonas de uso predominantes

b) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas, quando houver

¢) Indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro
do loteamento, incluindo a matricula da area institucional em nome do municipio

d) Enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias

12) Memorial Descritivo lote-a-lote

13) Cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras do loteamento e respectivos
orgamentos.

14) Modelo de Contrato de Compra e Venda dos lotes
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15) Projetos aprovados correspondentes a todos aqueles apresentados quando da

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

Aprovagdo Prévia do Loteamento, pelos 6rgdos competentes, incluindo o Certificado de
aprovagdo, projeto e memorial descritivo aprovado pelo Grupo de Anélise e Aprovacao
de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo (GRAPROHAB), quando for o caso
16) Projeto para movimentagdo de terra, quando for o caso, considerando que o material
excedente deve ser utilizado internamente ao empreendimento

17) Planta Urbanistica Ambiental - Planta georreferenciada com identificagdo,

demarca¢do e quantificagdo da vegetacdo nativa, vegetacdo exotica, arvores isoladas
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Etapa Descri¢io

nativas e exoOticas, areas de preservagdo permanente (APP’s), areas verdes, areas
permeaveis, acessos, areas ocupadas por taludes provenientes de movimentag@o de solo
(corte e/ou aterro), bacias de retengdo, bacias de contengdo e demais areas de
sensibilidade e/ou interesse ambiental,;
18) Apresentacdo da garantia.
19) Arquivo Digital da planta do loteamento em formato “DWG” e “SHP”
georreferenciado, contendo todas as informagdes apresentadas no Anteprojeto;
20) O Arquivo Digital da planta do loteamento em formato “DWG” e “SHP”
georreferenciado, além das informagdes acima, para inclusdo do mesmo no mapa oficial
do municipio, devera estar formatado conforme as instrugdes:
o Georreferenciado em Datum Sirgas 2000;
e Poligonos das Areas verdes — Layer “Area_Verde (Prefeitura 2018)”;
e Poligonos das Areas institucionais — Layer “Area_Institucional (Prefeitura 2018)”;
e Poligonos do Sistema de lazer — Layer “Area_Sistema de Lazer (Prefeitura 2018)”;
e Malha vidria (delimitagdo de quadras) — Layer “Sist. Viario — Arruamento”;
e Poligono dos Lotes (delimitagdo de lotes) — Layer “Lotes”;
e Nomes de ruas — Layer “Sist. Viario - Toponimia Arruamento”.
21) Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto e pela execucdo
22) No caso de condominio de lotes, devera ser apresentado ainda:
a) Convengdo do condominio
b) Memorial descritivo do empreendimento e dos quadros discriminativos das fragdes

ideais

O pedido de Aprovagdo Final do projeto do loteamento/condominio de lotes tera prazo
de analise de até 60 (sessenta) dias corridos
Em caso de “comunique-se”, o interessado devera atende-lo em até 120 (cento e vinte)

dias corridos, sob pena de arquivamento do processo.
Produto 03: Alvard de Aprovacdo de Loteamento para Execucdo de Obras

Aprovado o projeto de loteamento/condominio de lotes e deferido o processo, a

Secretaria Municipal de Obras e Planejamento expedira o Alvara de Aprovacao, dando
publicidade por meio de Portaria Geral

Apds a Aprovagdo Final de Loteamento, o interessado devera submeté-lo ao registro
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imobilidrio dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

caducidade da aprovagao.

Nos casos de Loteamentos na modalidade " acesso controlado", devera ser dada entrada
no Pedido de Fechamento de Loteamento em processo especifico, junto ao Municipio.
A Aprovagdo Final do Projeto de Loteamento ocorrerd concomitantemente com a

Aprovagdo de Fechamento.
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ANEXO IV — QUADRO 5: DESCRITIVO DAS ETAPAS DE APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO

Etapa Descri¢io

1.Certidao de Diretrizes A aprovagdo do projeto de desmembramento sera precedida da solicitagéo de

certiddo de diretrizes ao Municipio, pelo proprietario, quando couber
Para tanto o Municipio deve instruir o interessado, a partir do estabelecimento de

requisitos técnicos especificos que deverao ser observados no decorrer da

elaborac¢do do projeto de desmembramento
As diretrizes deverdo ser solicitadas através do preenchimento do Formulario de

Requerimento para a expedic@o de Certidao de Diretrizes, especificando o tipo de

desmembramento pretendido.
A Certiddo de Diretrizes sera elaborada pela Secretaria de Obras e Planejamento

(ou orgao que vier a lhe substituir) e devera ser emitida em, no maximo, 60
(sessenta) dias corridos apds o protocolo do interessado
Em caso de “comunique-se”, o interessado devera atende-lo em até 90 (noventa)

dias corridos, sob pena de arquivamento do processo.

Apos emitida a validade maxima desta certiddo sera de 01 (um) ano

Sera obrigatdria a solicitagdo da emissao de diretrizes em processos de
desmembramento, pelo proprietario quando:

1) O projeto de desmembramento compreender uma area superior a 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados)

2) O projeto de desmembramento resultar em mais de 10 lotes

O pedido de solicitagdo de emissdo de diretrizes podera ser dispensado, nos
processos de desmembramento quando este projeto for elaborado para fins de
adequagdo de area, para posterior aprovacao de loteamento, desde que ja tenha

obtido aprovac¢do prévia de anteprojeto.
Documentos a serem apresentados para Emissdo de Diretrizes:

1) Certiddo Atualizada de Matricula do Imével

2) Levantamento planimétrico da area a ser loteada

3) Foto aérea com o perimetro da area a ser desmembrada

4) Estudo preliminar: contendo escopo do projeto com defini¢do do objetivo,
memorial explicativo e justificativo de intengdes, com a configuragdo inicial basica

para ocupagao pretendida.
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Nesta etapa ndo é necessario apresentar o detalhamento dos lotes.
Produto 01: Certidio de Diretrizes para Desmembramento

O Municipio estabelecera nas diretrizes os requisitos técnicos especificos que

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

deverdo ser observados no projeto do desmembramento, indicando, no que couber:
1) Ruas e estradas existentes, ou projetadas, que deverdo ser respeitadas no projeto
de desmembramento, quando cabivel

2) A localizag@o aproximada dos terrenos destinados as areas institucionais/

verdes/ sistema de lazer, quando cabivel

3) Diretrizes de micro e macrodrenagem, se houver
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Etapa Descri¢ao

4) Faixas ndo edificaveis, se houver
5) Diretrizes ambientais, se houver
6) Diretrizes de preveng¢do de assoreamento de cursos d'agua, se houver

7) Zoneamento da area, com as indicagdes de usos compativeis com 0 mesmo.

Em paralelo ao Requerimento da Solicitagdo de Certiddo de Diretrizes, cabe ao

interessado:

1.B Atividades a serem 1) Solicitar junto 8 SABESP — As Diretrizes para Abastecimento de agua e Coleta

desenvolvidas em paralelo | 4o esgoto €, também, as informagdes de Viabilidade Técnica de Atendimento

a Etapa 1 2) Solicitar junto & Concessionaria de Energia local — As Diretrizes para
Abastecimento ¢ Instalacdo e, também, as informagdes de Viabilidade Técnica de

Atendimento

Uma vez emitida a Certiddo de Diretrizes para Desmembramento e, quando
couber. o proprietdrio deverd ingressar com o pedido de Aprovacgdo. junto ao
GRAPROHAB, dentro do prazo de vigéncia das diretrizes

1.C Aprovagao da

GRAPROHAB E obrigatéria a Aprovacdo do GRAPROHAB para projetos de desmembramentos

para fins habitacionais que resultem em mais de 10 (dez) lotes ndo servidos por

redes de agua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e iluminagdo publica

Produto 1B | Certificado de Aprovacio

6. Aprovacao de Projeto de
O proprietario deverd ingressar com o pedido de Aprovacdo do Projeto de

Desmembramento
Desmembramento, no mesmo processo das fases anteriores, apds a emissio da
Certidao de Diretrizes para Desmembramento, ¢ dentro do prazo de vigéncia

expedido pelas mesmas. Nos casos em que cabe Aprovacdo do GRAPROHAB,

também ¢é necessario apresentar o Certificado de Aprovagdo deste 6rgao

Em processos nos quais a emissao de Certiddo de Diretrizes para
Desmembramento pelo Municipio ndo ¢ obrigatdria, cabe ao proprietario a
comunicacdo formal da existéncia de restrigdes ambientais que incidam sobre a
area a ser desmembrada e, também, a adequacdo do projeto de desmembramento
de acordo com as restricdes ambientais existentes, para aprovagao junto aos

respectivos Orgdos Estaduais competentes
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Para analise do projeto de desmembramento, devera ser entregue 01 (uma) via em

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

papel impresso, na escala 1:1000, do projeto a ser analisado.
Documentos a serem apresentados para Aprovacdo de Projeto de

Desmembramento:

1) Certidéo atualizada de Matricula da Gleba;

2) Certiddo negativa de tributos municipais;

3) Plano de Desmembramento, contendo:
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Etapa Descri¢ao

a) Indicacao das vias de entorno e dos loteamentos contiguos

b) Indicagdo do tipo de uso predominante no local;

¢) Indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area

4) Projetos referentes as obras de infraestrutura basica, segundo diretrizes emitidas
pela SABESP e Concessionaria de Energia Local;

5) Levantamento Planialtimétrico e Cadastral da gleba, em coordenadas UTM
(referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro — SIRGAS2000).

6) Memorial descritivo do Plano de Desmembramento.

7) Planta urbanistica ambiental - Planta georreferenciada com identificagdo,
demarcagdo e quantificacdo da vegetagdo nativa, vegetacdo exoOtica, arvores
isoladas nativas e exdticas, areas de preservagao permanente (APP’s), areas verdes,
areas permeaveis, acessos, areas ocupadas por taludes provenientes de
movimentagdo de solo (corte e/ou aterro), bacias de retengéo, bacias de contengao
e demais areas de sensibilidade e/ou interesse ambiental
8) Laudo de caracterizagdo de Vegetacdo: com identificagdo demarcagdo ¢
quantificagdo de: - remanescente de vegetacdo nativa; - fitofisionomia da
vegetagdo remanescente, dos individuos arboreos isolados e da vegetagdo exotica
existente; - bioma em que a gleba esta inserida, conforme cartografia oficial
7) Memorial Descritivo lote-a-lote.
8) Quando couber, o proprictario deve apresentar o Certificado de Aprovagao
emitido da GRAPROHAB e/ou demais 6rgdos estaduais competentes.
9) Arquivo Digital da planta do desmembramento em formato “DWG” e/ou “SHP”
georreferenciado, contendo as seguintes informagdes:

e Indicagdo de Norte;

e Largura de vias do entorno (em metros);

e Testada/medida minima, demais medidas (lote, areas publicas, etc);

e Area de lotes (m?);

e Medidas de raio, desenvolvimento, corda, de lotes de esquina (em metros),
se houver;

e Caimento das aguas pluviais;

e Curvas de nivel de metro em metro;

e Medidas lineares, raios, desenvolvimentos, etc, do poligono da gleba/lote
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(em metros);

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

e Confrontantes;
e Grade ortogonal;
e Quadro de areas dos poligonos e resumos;

e Memorial Descritivo/Justificativo, constando declividade de vias (modelo

GRAPROHAB).
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10) O Arquivo Digital da planta do desmembramento em formato “DWG” e/ou
“SHP” georreferenciado, além das informagdes acima, para inclusdo do mesmo no
mapa oficial do municipio, devera estar formatado conforme as instrugdes:

e Georreferenciado em Datum Sirgas 2000;

e Poligonos das Areas verdes — Layer “Area Verde (Prefeitura 2018)” —
quando houver;

e Poligonos das Areas institucionais — Layer “Area_Institucional (Prefeitura
2018)” - quando houver;

e Poligonos do Sistema de lazer — Layer “Area_Sistema de Lazer (Prefeitura
2018)” - quando houver;

e Malha viaria (delimitag@o de quadras) — Layer “Sist. Viario — Arruamento”;

e Poligono dos Lotes (delimitagdo de lotes) — Layer “Lotes”;

e Nomes de ruas — Layer “Sist. Viario - Toponimia Arruamento”.

11) Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de

Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto

O pedido de Aprovagdo de Projeto de Desmembramento tera prazo de analise de
até 30 (trinta) dias corridos
Em caso de “comunique-se”, o interessado devera atende-lo em até 90 (noventa)

dias corridos, sob pena de arquivamento do processo.

Produto 02: Alvard de Desmembramento
Apos a Aprovacao do Projeto de Desmembramento, o interessado devera submeté-
lo ao registro imobiliario dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,

sob pena de caducidade da aprovagao.
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713
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ANEXO V — QUADRO 6: DESCRITIVO DAS ETAPAS DE APROVACAO DE DESDOBRO

Etapa Descri¢ao
L. Aprovacio de O proprietario devera ingressar com o pedido de Aprovacdo do Projeto de Desdobro
Projeto de Desdobro Cabe ao proprietario a comunicagido formal da existéncia de restricdes ambientais que

incidam sobre a area a ser desmembrada e, também, a adequag@o do projeto de acordo
com as restricdes ambientais existentes, para aprovagdo junto aos respectivos Orgaos

Estaduais competentes.
As diretrizes deverdo ser solicitadas através do preenchimento do Formulario de

Requerimento para a expedi¢do de Certiddo de Diretrizes, especificando o tipo de

desdobro pretendido.
Para analise do projeto de desdobro, devera ser entregue 01 (uma) via em papel

impresso, na escala 1:1000, do projeto a ser analisado.
Documentos a serem apresentados para Aprovacao de Projeto de Desdobro:

1) Certidao atualizada de Matricula da Gleba;

2) Certiddo negativa de tributos municipais;
3) Plano de Desdobro, contendo:
a) Indicagdo das vias de entorno e dos loteamentos contiguos
b) Indicagdo do tipo de uso predominante no local
¢) Indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area
4) Levantamento Planimétrico;
5) Memorial descritivo do Plano de Desdobro
6) Arquivo Digital da planta do desdobro em formato “DWG” e/ou “SHP”
georreferenciado, contendo as seguintes informagdes:
e Indicacdo de Norte;
e Largura de vias de entorno (em metros);
e Testada/medida minima, demais medidas (lote, areas publicas, etc);
e Area de lotes (m2);
e Medidas de raio, desenvolvimento, corda, de lotes de esquina (em metros), se
houver;
e Caimento das aguas pluviais;
e Curvas de nivel de metro em metro;

e Medidas lineares, raios, desenvolvimentos, etc, do poligono do lote (em
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metros);

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713

e Confrontantes;
e Grade ortogonal,
e Quadro de areas dos poligonos e resumos;

e Memorial Descritivo/Justificativo, constando declividade de vias (modelo
GRAPROHAB).
7) O Arquivo Digital da planta de desdobro em formato “DWG” e/ou “SHP”

georreferenciado, além das informagdes acima, para inclusdo do mesmo no mapa

Rua Alcides Ramos Nogueira, 860 — Nossa Senhora do Perpétuo Socorro — 12421-681 — Tel.: (12) 3644-2250 o 't-f
Pindamonhangaba — SP | Portal: www.pindamonhangaba.sp.leg.br il

Pag. 38/41



Camara de Vereadores de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

Etapa Descri¢ao

oficial do municipio, devera estar formatado conforme as instrugdes:
Georreferenciado em Datum Sirgas 2000;

Malha viaria (delimitacdo de quadras) — Layer “Sist. Vidrio — Arruamento”;

Poligono dos Lotes (delimitagdo de lotes) — Layer “Lotes”;

Nomes de ruas — Layer “Sist. Vidrio - Toponimia Arruamento”.

8) Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de Responsabilidade

Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto
O pedido de Aprovagdo do Projeto de Desdobro tera prazo de analise de até 30 (trinta)

dias corridos

Em caso de “comunique-se”, o interessado devera atendé-lo em até 90 (noventa) dias

corridos, sob pena de arquivamento do processo.
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713
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ANEXO VI-QUADRO 7: TABELA DE MULTAS

Infragéo

Penalidade / Multa

Promover o parcelamento de solo para fins urbanos, na
Macrozona Urbana (MZU), sem prévia autorizagdo do

Municipio

Embargo da obra e Multa de 0,1 UFMP Unidade Fiscal do
Municipio de Pindamonhangaba) por m? da gleba/lote objeto

de parcelamento do solo

Iniciar as obras do loteamento antes da emissdao da licenga

para inicio das obras

Embargo da obra e Multa de 0,05 Unidade Fiscal do
Municipio de Pindamonhangaba) por m? da gleba objeto de

loteamento

Danificar ou causar prejuizo a logradouros publicos, em

razdo da execugdo de obras

Multa de 300 UFMP Unidade Fiscal do Municipio de

Pindamonhangaba)

Executar obras do loteamento ou de infraestrutura com

) Multa de 300 UFMP Unidade Fiscal do Municipio de
movimentagao de terra que cause o assoreamento dos cursos )
Pindamonhangaba)
d'agua
Executar as obras do loteamento ou de infraestrutura em | Multa de 300 UFMP Unidade Fiscal do Municipio de
desacordo com o projeto aprovado Pindamonhangaba)
Nao observar o prazo de entrega do loteamento, conforme | Multa de 300 UFMP Unidade Fiscal do Municipio de
prazo de execug¢do aprovado Pindamonhangaba) por més de atraso
o ) Multa de 500 UFMP Unidade Fiscal do Municipio de
Comercializar lotes antes do registro do loteamento
Pindamonhangaba)
o . . Multa de 500 UFMP Unidade Fiscal do Municipio de
Comercializar lotes alienados em garantia das obras .
Pindamonhangaba)
Promover o fechamento de loteamento sem previa | Multa de 300 UFMP (Unidade Fiscal do Municipio de

autoriza¢do do Municipio

Pindamonhangaba) por més

Rua Alcides Ramos Nogueira, 860 — Nossa Senhora do Perpétuo Socorro — 12421-681 — Tel.: (12) 3644-2250 R
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325.168.018-82

Data: 13/12/2023 15:10
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo D750-D187-1F83-0713






