
PREFEIT1JRA MUNICIPAL PE PIN DAMON HANG ABA 
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM N° 52/2023

Autoriza o Poder Exccutivo Municipal a fazer 
Concessao dc Direito Real de Uso de bem imovel 
publico, de propriedade do Municipio de 
Pindamonhangaba e da outras providencias.

Exmo. Sr.

Ver. Francisco Norbcrto Silva Rocha de Moraes

DD. Presidente da Camara de Vereadores de Pindamonhangaba

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o respeitosamente, formulo o presente para solicitar a Vossa 
Excelencia. a inclusao na pauta dessa respeitavel Casa de Leis, do Projeto de Lei que autoriza o 
Poder Executivo Municipal a fazer Concessao de Direito Real de Uso de bem imovel publico, de 
propriedade do Municipio de Pindamonhangaba. para fins de industrializa^ao.

Devemos, inicialmente, observar o disposto junto ao art. 35, paragrafo unico, XI. da Lei 
Organica de Pindamonhangaba:

Artigo 35 - As leis complementares exigent, para sua aprovagao, o votofavoravel de 
maioria absohita dos membros da Camara de Vereadores.

Paragrafo unico - Sdo leis complementares as concernentes as seguintesmaterias:

XI - Concessao de direito real de uso, e a Legislagao disciplinadora de:

a) Alienagdo de bens i move is;

b) Aquisigao de bens imoveis por doagao com encargos;

c) Autorizagao para obtengdo de emprestimos de particular.

A presente proposi9ao visa a concessao de direito real de uso a pessoa juridica, apos 
regular procedimento licitatorio.

Importante salientar que com a utiliza^ao da concessao nao havera transferencia de 
propriedade, ou scja, o Municipio permanece proprietario da area conccdida.

Ademais, frisamos que a concessao de direito real de uso do imovel, objeto da presente 
proposi^ao. seguira todos ditames legais dispostos na Lei Complementar n° 70/2023, assegurando, 
assim, que a sociedade empresarial que lograr exito junto ao processo licitatorio devera observar os 
comandos normativos obrigacionais.

Segue anexa a copia da Matricula n° 48.733 e do laudo de avalia^ao do imovel.

AV. NOSSASENHORA DO BOMSUCESSO, 1.400 -  CP 52-CEP 12420-010-PINDAMONHANGABA-S.P.
TEL: (12)3644.5600

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Nº 6/2023

PR
O

JE
TO

 D
E 

LE
I C

O
M

PL
EM

EN
TA

R
 N

º 6
/2

02
3 

- P
ro

to
co

lo
 n

º 8
18

9/
20

23
 re

ce
bi

do
 e

m
 2

5/
07

/2
02

3 
15

:2
6:

52
 - 

Es
ta

 é
 u

m
a 

có
pi

a 
do

 o
rig

in
al

 a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 Is

ae
l D

om
in

gu
es

Pa
ra

 v
al

id
ar

 o
 d

oc
um

en
to

, l
ei

a 
o 

có
di

go
 Q

R
 o

u 
ac

es
se

 h
ttp

s:
//s

ap
l.p

in
da

m
on

ha
ng

ab
a.

sp
.le

g.
br

/c
on

fe
rir

_a
ss

in
at

ur
a 

e 
in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 D

E7
2-

E8
B0

-1
38

6-
B2

8E
.

Pag. 1/17



PREFEITIJRA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA 
ESTADO DE SAG PAULO

Senhor Presidente, considerando tratar-se de materia de extrema importancia, e 
fundamental a aprovaqao do presente projeto, razao pela qual invocamos os dispositivos 
regimentais e aqueles constantes na Lei Organica Municipal, em especial o art. 44, a fim de que a 
votagao seja realizada em carater de URGENCIA, no menor tempo possivel.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e considera9ao, 
homcnagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que integram essa Casa deLeis.

Pindamonhangaba, 27 de junho de 2023.

AV. NOSSASENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 -  CP 52-CEP 12420-010-PINDAMONHANGABA-S.P.
TEL: (12)3644.5600
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OFICIAL BE REGISTRO BE 3MOVE1S E ANEXOS 
COMARCA DE PINDAMONHANGABA - ESTADO DE SAO PAULO

Ovid!© Pedrosa Junior
OFICIAL REGISTRADOR
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M ATRICULA N°

----- 1 IMOVEL

TERREMQ DESMEMBRADQ 117” , da Fazenda Sao Joao da Boa Vista -  Sitio 
Bondade 3, situado nesta cidade, no Distrito de Moreira Cesar, com as 
seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto “2A”, localizado na lateral 
direita da Avenida Jos6 Achiles Machado Ribas (sentido cidade-bairro), distante 
176,86 (cento e setenta e seis metros e oitenta e seis centimetres) do ponto “2" do 
perlmetro principal (ponto esse distante 649,37m (seiscentos e quarenta e nove 
metros e trinta e sete centlmetros) do ponto "1" do perimetro principal, ponto esse 
distante 147,03m (cento e quarenta e sete metros e tres centimetros) do Km 1, da 
Rodovia Engenheiro Luiz Dumont Villares, na lateral esquerda da referida rodovia 
no sentido Rodovia Presidente Dutra-Moreira Cesar); dai segue rumo 58°35'02"NE 
e distancia de 30,36m (trinta metros e trinta e seis centimetros) ate o ponto "3", 
confrontando com a Avenida Jose Achiles Machado Ribas; dai segue rumo 
87°34’34”NE e distancia de 113;43m (cento e treze metros e quarenta e tres 
centimetros) ate o ponto "3A”, confrontando com a Area Verde ”1", do Loteamento 
Industrial e Comercial Jathay; dai segue rumo 01°33’18”SE e distancia de 60,12m 
(sessenta metros e doze centimetros) ate o ponto "2C"; dai segue rumo 
88°50’49"NW e distancia de 141,84m (cento e quarenta e um metros e oitenta e 
quatro centimetros) ate o ponto “2ET; dai segue rumo 01°29’38"NE e distancia de 
36,64m (trinta e seis metros e sessenta e quatro centimetros) at6 o ponto "2A” 
inicial, confrontando com a &rea remanescente, de propriedade de Marcello Duran 
Cominato e s/m Valeria Barchese Cominato, encerramdo a area de 7.633,96m2 
(sete mil, seiscentos e trinta e tres metrbs e noventa e sess decimetres 
quadratics). Cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n° SE-16-03-01 -016- 
00.

T3TULO ANTERIOR:- Registro n° 14, da Matricula n° 10.314, datado de 09 de 
agosto de 2007, e a Matricula n° 47.610, datada de 29 de julho de 2010, desta 
Serventia. Titulo Aquisitivo: escritura ptiblica de venda e compra datada de 27 de 
junho de 2007.

PROPRIETARIOS:- MARCELLO DURAN COMINATO. brasileiro, advogado, 
portador do RG n° 16.540.949-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 154.049.728-51, 
casado pelo regime da comunhao parcia! de bens, na vigencia da Lei n° 
6.515/1977, com VALERIA BARCHESE COMINATO. brasileira, administradora, 
portadora do RG n° 20.932.215-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 152.174.048- 
84, residentes e domiciliados na cidade de Trememb6-SP, na Rua das Acacias n° 
188, Vale do Sol.

R,1 M,48.733 VEMDA E COMPRA 
(protocolo n° 123.859 -  16/11/2010)
Pela escritura publica datada de 11 de novembro de 2010, iavrada no 2° 
Tabelionato de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, no Livro n° 
504, as folhas 371, os proprietaries, Marcello Duran Cominato, inscrito no 
CPF/MF sob n° 154.049.728-31, e s/m Valeria Barchese Cominato, devidamente 
qualificados, TRAMSMiTIRAM o imovel desta matricula, a totulo de VEMDA e 
COMPRA. a NOSSA SEMHORA DE FATIMA INDUSTRIA E COMERCIO DE 
EMBALAGEMS LTDA.. pessoa jurfdica inscrita no CNPJ/MF sob n° 
48.657.027/0001-88, com sede na cidade de Valinhos-SP, na Avenida Rosa Belmiro 
Ramos n° 92, Ortizes, pelo valor de R$137.339,24 (cento e trinta e sete mil, 
trezentos e trinta e nove reais e vinte e quatro centavos), sem condigoes. Valor

---------------------------------------------— -------------- --------- ------------------------------------------------------ ( v id e  v e rs o  |---------

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 
E ANEXOS DE PINDAMONHANGABA - SP
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MATRICULA N° 48.733
23 de novembro de 2 p w Q -  Fls-

Oficial Registrador cfjS& OJJi 01 v°

continua?ao

venal do imovel e de R$141.329,28. F^ndamonh^gaba, 23 de novembro de 2010. O 
Oficial Registrador,

R.2 M.48.733 DOACAO 
{protocolo n° 127.327 -  03/05/2011)
Pela escritura publica datada de 13 de abril de 2011, lavrada no 1° Tabelionato de 
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, no Livro n° 334, as folhas 
065/068, a proprietaria, Nossa Senhora de Fatima Industria e Comereio de 
Embalagens Ltda., devidamente representada e qualificada por forga do registro n° 
01, TRANSIVliTIU o imovel desta matricula, a titulo de DOACAO. ao MUNICiPIO 
DE PINDAMONHANGABA. pessoa juridica de direito publico interno, cadastrada no 
CNPJ/MF sob n° 45.226.214/0001-19, com sede social nesta cidade, na Avenida 
Nossa Senhora do Bom Sucesso n° 1.400, Centro. Consta no titulo reconhecimento 
de imunidade do ITCMD. Consta, ainda, que a referida doagao e feita nos moldes da 
Lei Municipal n° 4.824, de 14 de julho de 2008. Valor estimado da doagao para 
efeitos fiscais e de R$150.000,00. Foram apresentadas as certidoes fiscais exigidas 
pela Lei n° 8.212/1991. Valor venal do imovel 6 de RS149.823.17. 
Pindamonhangaba, 11 de maio de20lf) Cj Otic^aI (Registrador,

Av.3 M.48.733 BLOQUEIO 
(protocolo n° 157.165 -  08/05/2015)
Nos termos do Oficio expedido em 28 de abril de 2015 pelo Juizo de Direito da 1a 
Vara Judicial da Comarca de Tremembe-SP, assinado digitalmente pela Juiza de 
Direito, Dra. Antonia Maria Prado de Melo, extraido dos autos da Agao Declaratoria 
de Nulidade - Processo n° 0003376-03.2012.8.26.0445, requerida por Dirce Duran 
Cominato cm face de Valeria Barchese Cominato o Marcello Duran Cominato, 
procede-se a presenfe para constar que foi determinado o BLOQUEIO do 
imovel desta matricula, ficando referido documento arquivado nesta Serventia. 
Pindamonhangaba, 12 de maio de 2,0/1$) Cf> OficiaL^agistrador,

AV.4.M,48.7-3.5-:- LEVANTAMENTO DE BLOQUEIO 
{protocolo n° 202.052 -  30/09/2021, reingresso em 29/10//2021)
Nos termos do oficio expedido em 24 de setembro de 2021 pelo Juizo de Direito da 
1a Vara Judicial da Comarca de Tremembe-SP, extraido dos autos da Agao de 
Procedimento Comum Civel -  Processo n° 0003376-03.2012.8.26.0445, procede-se 
a presente para constar que foi determinado o LEVANTAMENTQ do BLOQUEIO 
a que alude a averbagao n° 03, conforme sentenga proferida em 23 de setembro de 
2021 pela Juiza de Direito, Dra. Antonia Maria Prado de Melo, transitada em 
julgado. Pindamonhangaba, 08 de novembro de 2021. O Oficial Registrador,

OFICIAL BE REGISTRO DE IMOVEIS 
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OFICIAL BE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS 
COMARCA DE PINDAMONHANGABA - ESTADO DE SAO PAULO

Ovidio Pedrosa Junior
' 0 r *  OFICIAL REGISTRADOR

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E 
ANEXOS DE PINDAMONHANGABA - SP 

CERTIDAO DE PROPRIEDADE COM NEGATIVA DE ONUS E A LIEN A GAO 
Certifico. para fins do inciso IV. do Artigo 1°, do Decrelo n°.93240 de 09.09.80. que a 
prescnlc rcprodugao da matricuia n° 48733 csta conformc o original c foi extraida na 
forma do § 1°. do arligo 19 da Lei 6.015/73, nada mais liavendo a certificar alem 
dos atos ja expressamente langados na aludida matricuia, inclusive com referenda a 
alicnagocs. onus reais c registro dc citagocs de ngocs rcais ou pcssoais rcipcrsccutorias 
ate o encerramento do dia util anterior ao da emissao desta certidao. Dou fe.
Pindaiuonliangaba, data e liora abaixo indicadas.

V  ^  OUv...

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS 
E ANEXOS DE PINDAMONHANGABA - SP 

Ovidio Pedrosa Junior 
OFICIAL REGISTRADOR 

Maria Aparecida das Pores Israel 
ESCREVENTE AUTORIZADA

Para conferir a procedSncia deste documento 
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 
o enderepo eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br 

1201623C3048733C105912222

C O N TIN U A £A O  DA M A TR IC U LA  N °  4 8 7 3 3

Ao Oficial.: R$ 38,17 Ao Estado..: R$ Nihil Sec.Faz....: R$ Nihil Ao Reg.Civil R$ Nihil Ao Trib.Just R$ Nihil
Ao IS5..... : R$ Nihil
Ao FedMP...: R$ Nihil Total...... : R$ 38,17

Certidao eirpedida as 10:59:12 horas do dia 07/04/2022.
Para lavratura de escrituras esta certidao 6 vaiida por 30 dias (NSCGJSP, XIV(16), 60, "c").
Codigo de controle de certidao :

Pag.: 003/003

Certidao expedida nos termos do 
artigo 8° da Lei n° 11.331/2002
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MUNICfPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITA^AO

DEPARTAMENTO DE REGULARIZAgAO FUNDIARIA

LAUDO DE AVALIAQAO

Data: maio de 2023 

Laudo n° 002/2.023 

Memo 1Doc 19225/2023 cn O O
10 < co CO fN LLi LL

o uL
A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAQAO, nomeada pela Portaria Interna n° 5.657 de f i s  

de dezembro de 2.021, para avaliagao de duas areas, uma com 7.633,96 m2 (sete mil, seiscentc^ $ 

e trinta e tres metros quadrados e noventa e seis decimetros quadrados ), inserida na matricufew
—j o

n° 48.733 do CRIA local, propriedade do Municipio de Pindamonhangaba. w I*
CD o  

CO °
w 8jco E

1 -  Solicitante -  Municipio de Pindamonhangaba atraves da Secretaria de Desenvolvimeng?'§ 

Economico atraves do Memo 1Doc n° 19225/ 2023. cd £D cvj 0
3 u-2  CD 
°  o

2 - 0  presente Laudo Preliminar preve a avaliagao do Terreno Desmembrado “7” da Fazenda
cc S;
S s

LUS co

Sao Joao da Boa Vista -  Sitio Bondade “3” , Distrito de Moreira Cesar, nesta cidade. 

3 -  Informagao sobre o imovel

Matricula n° 48733 do Cartorio de Registro de Imoveis de Pindamonhangaba 

Terreno Desmembrado “7” da Fazenda Sao Joao da Boa Vista -  Sitio Bondade “3” 

Cadastrado na Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba sob a sigla:

SE. 16.03.01.016.000

co 5^  CD

co 5
3  -q 
<  E
LU Ow 3 
o  8^  TJ 
Z  T  
O CD

A area encontra-se situada em Macrozona urbana -Zona de Desenvolvimento Economico -  Z D ii aQ c
<  CD

de acordo com Plano Diretor Participativo -  Lei Complementar n° 66 de 06 de janeiro de 2022.Q- §
i  §Z  "D 
O  .E 0 ■£■

4 -  Descrigao do imovel: : Terreno desmembrado “7” da Fazenda Sao Joao da Boa Vista » 

-  Sitio Bondade 3, situada nesta cidade, no Distrito de Moreira Cesar com a s seguintd& 8 

medidas e confrontagoes :inicia-se no ponto “2 A”, localizado na lateral direita da Avenic

Jose Achiles Machado Ribas ( sentido cidade - bairro ), distante 176,86 m ( cento Gef
o  <8

setenta e seis metros e oitenta e seis centimetros ) do ponto “2” do perimetro principal ®
■§

( ponto este distante 649,37 m ) seiscentos e quarenta e nove metros e trinta e setie-go CD m
centimetros ) do ponto “ 1” do perimetro principal, ponto este distante 147,03 m ( cento & 1

CO

quarenta e sete metros e tres centimetros 0 do Km 1, da Rodovia Luiz Dumont V il la re a l 

na lateral esauerda da referida rodovia e distancia e 30,36 m ( trinta metros e trinta e se§  %
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centimetros 0 ate o ponto "3” confrontando com a Avenida Jose Achiles Machado Ribas; 

dai segue rumo 58° 35’ 02” NE e distancia de 30,36 m ( trinta metros e trinta e seis 

centimetros ) ate o ponto “3” confrontando com Avenida Jose Achiles Machado Ribas; 

dai segue rumo 87° 34’ 34” NE e distancia de 113,43 m ( cento e treze metros e quarenta 

e tres centimetros ) ate o ponto “ 3 A ” , confrontando com a Area Verde “1” do Loteamento 

Industrial e Comercial Jathay; dai segue rumo 01° 33’ 18” SE e distancia de 60,12 GSi 

( sessenta metros e doze centimetros ) ate o ponto “ 2 C”; dai segue rumo 88° 50’ 4<t’ i§
LU Ll

NW e distancia de 141,84 m ( cento e quarenta e urn metros e oitenta e quati?o“
O  o
CO CO

centimetros ) ate o ponto “ 2 B”; dai segue rumo 01° 29 ’ 38” NE e distancia de 36,64
< ^

( trinta e seis metros e sessenta e quatro centimetros ) ate o ponto “ 2 A ” inici^F, §
I  o

confrontando com a area remanescente , de propriedade de Marcello Duran C o m in a to ^#
U. -o Cl) O

s/m Valeria Barchese Cominato, encerrando a area de 7.633, 96 m2 ( sete mil, seiscentc^ S
(o ^

e trinta e tres metros quadrados e noventa e seis decimetros quadrados ). Cadastrado r ia ‘p

Prefeitura Municipal sob a sigla : SE .16.03.01.016.000

5 -  Servigos Publicos dos quais o imovel em tela e atendldo:

- rede de agua potavel

- rede de esgotos sanitarios

- rede de energia eletrica

- iluminagao publica

- pavimentagao asfaltica

Nao

Nao

Sim

Nao

Sim

mi ' UJ COD oj 
CD H-

< r co $ co ^  < QC £
S s
Li S
W u
< 15O ^  
CO S 
LU >

^  4
<  E
LU O  
CO
O  8^  "D
O  CD w -S _i 5,
—  CDQ c< J2

| I
b z  CD
Z  -O 
O  .£  
CD 9-

|  1  
£ 5

6 -  Metodo de Comparagao de Vendas ou Ofertas

Denominado tambem de Metodo de Comparagao consiste na estimativa do valor de mercacjg) |
LU 8

obtida sobre pregos pagos em transagoes imobiliarias. E urn processo de correlagao de valore^
5 2

Com relagao a esta avaliagao tomaremos como base os pregos ja determinados pelas imobiliarias -i
O  </)<  CD
O £/>

consultadas.

Aplicaremos os seguintes fatores de homogeneizagao; 

-  Fator de fonte - Ff

Tornado como igual a 0,90 para imoveis em oferta

CD Q>
CD -O 
O CD
CD U  
CD :=a> cd
C L >

o •- "D (1) 
c > •Jd 2
CD CD < 0-
?
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- Fator de localizagao

Tornado como igual a unidade para imoveis situados em areas com a mesma forga comercial / 

industrial, inferior a unidade quando a amostra estiver em areas mais valorizadas e superior 

quando ocorrer o inverso.

- Fator de area - Fa n

Fa = (area do elemento pesquisado / area do imovel avaliando)

Na qual:

n = 0,25 quando a diferenga entre as areas for inferior a 30% 

n = 0,125 quando a diferenga for superior a 30%

Os fatores adotados estao na fonte bibliografica -  Livro : Curso Basico de Engenharia Leg|l 

e de Avaliagoes

A u to r- eng.0 Sergio Antonio Abunahman

Abaixo segue relagao das imobiliarias consultadas e os valores por m2 obtidos:

Amostra 01

- Imobiliaria Derrico Imoveis

Consulta ao site da imobiliaria 

Data da consulta -  10/05/2023 

Oferta

Local do imovel -  Loteamento Residencial Azeredo 

Distrito de Moreira Cesar

Area = 338,00 m2 

Codigo -  TE 0510 - EDTX 

Valor = R$ 143.000,00 

Valor por m2 = R$ 423,07 / m2

Amostra 02

- Imobiliaria Derrico Imoveis

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Local do imovel -  Loteamento Araguaia -  Cesar Park 

Data da Consulta -  10/05/2023 

Codigo TE 0477 - EDTX 

Area = 229,47 m2

?  2. 
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Valor = R$ 100.000,00 

Valor por m2 = R$ 435,78 / m2

Amostra 03

- Imobiliaria “ Derrico Imoveis”

Site da Imobiliaria 

Oferta

Data -  10/05/2023

Loteamento Res. e Com. Portal dos Eucaliptos 

Codigo TE 0528 - EDTX 

Area = 250,00 m2 

Valor = R$ 100.000,00 

Valor por m2 = R$ 400,00 / m2

Amostra 04

- Imobiliaria “  Derrico Imoveis”

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Data da avaliagao -  10/05/2023 

Area em Moreira Cesar 

Area = 437,67 m2 

Codigo TE 0086 - EDTX 

Valor = R$ 150.000,00 

Valor por m2 = R$ 342,72 / m2

Amostra 05

- imobiliaria “ Derrico Imoveis”

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Data-  10/05/2023

Conj. Habitacional Terra dos Ipes II -  Fase I

CodigoTE 0583-EDTX

Area = 625,00 m2

Valor =R$ 270.000,00

Valor por m2 = R$ 432,00 / m2

MUNICfPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITA^AO

DEPARTAMENTO DE REGULARIZAgAO FUNDIARIA

A
ss

in
ad

o 
po

r 4
 p

es
so

as
: 

JO
A

O
 H

E
N

R
IQ

U
E 

FE
R

R
A

R
I G

O
N

TI
JO

, A
D

IL
S

O
N

 J
O

S
E

 A
LV

E
S

 D
A 

SI
LV

A,
 G

E
R

M
A

N
O

 M
IG

U
EL

 D
E 

A
S

S
IS

 e
 F

EL
IP

E 
FR

A
N

C
IS

C
O

 C
E

S
A

R
 C

O
S

TA
 

Pa
ra

 v
er

ifi
ca

r a
 v

al
id

ad
e 

da
s 

as
si

na
tu

ra
s.

 a
ce

ss
e 

ht
tp

s:
//p

in
da

m
on

ha
ng

ab
a.

1d
oc

.c
om

.b
r/v

er
ifi

ca
ca

o/
3E

C
6-

7A
38

-0
4B

F-
F2

85
 e

 in
fo

rm
e 

o 
co

di
go

 3
EC

6-
7A

38
-0

4B
F-

F2
85

PR
O

JE
TO

 D
E 

LE
I C

O
M

PL
EM

EN
TA

R
 N

º 6
/2

02
3 

- P
ro

to
co

lo
 n

º 8
18

9/
20

23
 re

ce
bi

do
 e

m
 2

5/
07

/2
02

3 
15

:2
6:

52
 - 

Es
ta

 é
 u

m
a 

có
pi

a 
do

 o
rig

in
al

 a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 Is

ae
l D

om
in

gu
es

Pa
ra

 v
al

id
ar

 o
 d

oc
um

en
to

, l
ei

a 
o 

có
di

go
 Q

R
 o

u 
ac

es
se

 h
ttp

s:
//s

ap
l.p

in
da

m
on

ha
ng

ab
a.

sp
.le

g.
br

/c
on

fe
rir

_a
ss

in
at

ur
a 

e 
in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 D

E7
2-

E8
B0

-1
38

6-
B2

8E
.

Pag. 9/17

https://pindamonhangaba.1doc.com.br/verificacao/3EC6-7A38-04BF-F285


Amostra 06

■ Imobiliaria “ Palacete ”

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Data-10/05/2023 

Loteamento Cidade Nova 

Codigo TO 420 

Area = 5030,96 m2 

Valor = R$ 1.500.000,00 

Valor por m2 = R$ 298,15 / m2

Amostra 07

■ Imobiliaria “ Palacete”

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Data -  10/05/2023 

Bairro das Campinas 

Codigo -  Ref. 230425 

Area = 4693,47 / m2 

Valor = R$ 520.000,00 

Valor por m2 = R$ 110,79 / m2

Amostra 08

- Imobiliaria “ Pindense”

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Data -  10/05/2023 

Bairro das Campinas 

Codigo Ref.: 2973 

Area = 9100,00 m2 

Valor = R$ 2.200.000,00 

Valor por m2 = R$ 241,76 / m2

Amostra “09”

- Imobiliaria “ Derrico Imoveis”

Consulta ao site da imobiliaria

MUNICfPIO ®1 PINDAMONHANGABA
SECRET ARIA MUNICIPAL DE HABITA^AO
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Oferta

Data-  10/05/2023 

Bairro Ipiranga 

Codigo TE 0452 -  EDTX 

Area = 1200,00m2 

Valor = R$ 420.000,00 

Valor por m2 = R$ 350,00 / m2 

Amostra “10”

- Imobiliaria “ Derrico Imoveis”

Consulta ao site da imobiliaria 

Oferta

Data -  10/05/2023

Conj. Hab. Terra dos Ipes I ( S u l)

Codigo TE 0298 -  EDTX 

Area = 599,00m2 

Valor = R$ 220.000,00 

Valor por m2 = R$ 367,28 / m2

7 -  Calculo do Valor Medio

Nas planilhas abaixo sera feito o demonstrative do calculo do valor medio.

Serao adotados os seguintes fatores de homogeneizagao:

Fator de area, fator de localizagao e fator de fonte..
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Amostra Area do 
ter re no

Valor 
unitario do 
ter re no

Fator de 
localizagao

Fator
de
area

Fator
de
fonte

Valor
homogeneizado

Amostra
01

338,00 R$ 423,07 0,80 0,68 0,90 R$ 207,13

Amostra
02

229,47 R$ 435,78 0,90 0,64 0,90 R$ 200,81

Amostra
03

250,00 R$ 400,00 0,80 0,70 0,90 R$ 187,20

Amostra
04

437,67 R$ 342,72 0,80 0,90 0,90 R$ 191,92

Amostra
05

625,00 R$ 432,00 0,80 0,73 0,90 R$ 284,35

I D

A
ss

in
ad

o 
po

r 4
 p

es
so

as
: 

JO
A

O
 H

E
N

R
IQ

U
E 

FE
R

R
A

R
I G

O
N

TI
JO

, A
D

IL
S

O
N

 J
O

S
E

 A
LV

E
S

 D
A 

SI
LV

A,
 G

E
R

M
A

N
O

 M
IG

U
E

L 
D

E 
A

S
S

IS
 e

 F
EL

IP
E

 F
R

A
N

C
IS

C
O

 C
E

S
A

R
 C

O
ST

A 
Pa

ra
 v

er
ifi

ca
r a

 v
al

id
ad

e 
da

s 
as

si
na

tu
ra

s,
 a

ce
ss

e 
ht

tp
s:

//p
in

da
m

on
ha

ng
ab

a.
1d

oc
.c

om
.b

r/v
er

ifi
ca

ca
o/

3E
C

6-
7A

38
-0

4B
F-

F2
85

 e
 in

fo
rm

e 
o 

co
di

go
 3

EC
6-

7A
38

-0
4B

F-
F2

85

PR
O

JE
TO

 D
E 

LE
I C

O
M

PL
EM

EN
TA

R
 N

º 6
/2

02
3 

- P
ro

to
co

lo
 n

º 8
18

9/
20

23
 re

ce
bi

do
 e

m
 2

5/
07

/2
02

3 
15

:2
6:

52
 - 

Es
ta

 é
 u

m
a 

có
pi

a 
do

 o
rig

in
al

 a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 Is

ae
l D

om
in

gu
es

Pa
ra

 v
al

id
ar

 o
 d

oc
um

en
to

, l
ei

a 
o 

có
di

go
 Q

R
 o

u 
ac

es
se

 h
ttp

s:
//s

ap
l.p

in
da

m
on

ha
ng

ab
a.

sp
.le

g.
br

/c
on

fe
rir

_a
ss

in
at

ur
a 

e 
in

fo
rm

e 
o 

có
di

go
 D

E7
2-

E8
B0

-1
38

6-
B2

8E
.

Pag. 11/17

https://pindamonhangaba.1doc.com.br/verificacao/3EC6-7A38-04BF-F285


MUNICfPIO BE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO 

DEPARTAMENTO DE REGULARIZAgAO FUNDIAr IA

Amostra
06

5030,96 R$ 298,15 1,10 0,90 0,90 R$ 193.20

Amostra
07

4693,47 R$ 110,79 0,90 0,88 0,90 R$ 78,97

Amostra
08

9100,00 R$ 241,76 0,90 1,04 0,90 R$ 203,65

Amostra
09

1200,00 R$ 350,00 0,80 0,79 0,90 R$ 199,08

Amostra
10

599,00 R$ 367,28 0,80 0,73 0,90 R$ 193,04

Somatorio cos valores R$ 1939,35
Media aritmetica R$ 193,94
Limite Superior ( + 30% ) R$ 252,12
Li mite Inferior ( -  30% ) R$ 135,76

As amostras 05 e 07 estao fora dos limites. 

Vamos exclui-las

Amostra Area do 
terreno

Valor 
unitario do 
terreno

Fator de 
localizagao

Fator
de
area

Fator
de
fonte

Valor
homogeneizado

Amostra
01

338,00 R$ 423,07 0,80 0,68 0,90 R$ 207,13

Amostra
02

229,47 R$ 435,78 0,90 0,64 0,90 R$ 200,81

Amostra
03

250,00 R$ 400,00 0,80 0,70 0,90 R$ 187,20

Amostra
04

437,67 R$ 342,72 0,80 0,90 0,90 R$ 191,92

Amostra
06

5030,96 R$ 298,15 1,10 0,90 0,90 R$ 193.20

Amostra
08

9100,00 R$ 241,76 0,90 1,04 0,90 R$ 203,65
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RfliJNICfPI© D i PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

DEPARTAMENTO DE REGULARIZAgAO FUNDlARIA

Amostra
09

1200,00 R$ 350,00 0,80 0,79 0,90 R$ 199,08

Amostra
10

599,00 R$ 367,28 0,80 0,73 0,90 R$ 193,04

Somatorio cos valores RS 1576,03
Media aritmetica R$ 197,00
Limite Superior ( + 30% ) RS 256,10
Limite Inferior (- 30%) R$ 137,90

</)
o
o
CC i ft< 03cn cm 
LU LL 
u  uL

R “O  o  
W  CO 
O  ro

< 'Ttr cd 
LL O

I *
s S
03 O  

CO °
w g co E< o 
LU C
Q ©
m 10LU cO D cm 
O  H- 

^  &  

i ?
<  COS5; co 
cc S
S s
<r mS co

Todas amostras estao dentro dos limites.

Neste caso adotaremos como valor medio, o valor de R$ 197,00 / m2

8- Calculo do valor de parte do lote

Valor da area = area do imovel x valor por m2 , sendo :

Area = 7.633,96 m2

Valor por m2 = R$ 197,00 / m2

Valor da area = 7633,96 m2 x R$ 197,00 / m2 = R$ 1.503.890,12

Arredonda-se para R$ 1.503.000,00 ( hum milhao, quinhentos e tres mil reais ).

9 - Resumo:

O valor do Terreno Desmembrado “7” da Fazenda Sao Joao da Boa Vista -  Sitio Bondade “2$, © 

cadastrado na Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba sob a sigla: < |

SE. 16.03.01.016.000, matriculado junto ao CRIA local sob n° 48.733 e de R$ 1.503.000,00 ( hugi 8 

milhao, quinhentos e tres mil reais ).

< U

o © 
CO -s

Pindamonhangaba, 15 de maio de 2023

Joao Henrique Ferrari Gontijo 

Presidente
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Germano Miguel de Assis Adilson Jose Alves da Silva
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MUNICfPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITA^AO

DEPARTAMENTO DE REGULARIZAgAO FUNDIARIA

Membro Membro

Homologa a avaliagao supra

Felipe Francisco Cesar Costa 

Secretario de Habitagao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA 
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° / 2023.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a fazer 
Concessao de Direito Real de Uso de Bern Imovel 
Publico, dc propricdadc do Municipio de
Pindamonhangaba e da outras providencias.

Dr. Isael Domingues, Prefeito Municipal de Pindamonhangaba, no uso de suas 
atribuiQdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova e ele sanciona a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal de Pindamonhangaba autorizado a 
proceder a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO do imovel de sua propriedade, 
registrado sob o numero de matricula 48.733, com a seguinte descri^ao:

TERRENO DESMEMBRADO “7”, da Fazenda Sdo Jodo da Boa Vista -  Sitio Bondade 3, 
situado nesta cidade, no Distrito de Moreira Cesar, com as seguintes medidas e confront a^oes: 
inicia-se no ponto "2A ”, localizado na lateral direita da Avenida Jose Achiles Machado Ribas 
(sentido cidade-bairro), distante 176,86 (cento e selenta e seis metros e oitenta e seis 
centimetros) do ponto “2" do perlmetro principal (ponto esse distante 649,37m (seiscentos e 
quarenta e nove metros e trinta e sete centimetros) do ponto “l ” do perlmetro principal, ponto 
esse distante 147,03m (cento e quarenta e sete metros e (res centimetros) do Km 1, da Rodovia 
Engenheiro Luiz Dumont Villares, na lateral esquerda da referida rodovia no sentido Rodovia 
Presidents Dutra-Moreira Cesar); dal segue rumo 58°35'02"NE e distdneia 30,36m (trinta 
metros e trinta e seis centimetros) ate o ponto “3" confrontando com a Avenida Jose Achiles 
Machado Ribas; dal segue rumo 87°34'34"NE e distdneia 113,43m (cento e treze metros e 
quarenta e tres centimetros) ate o ponto “3A ”, confrontando com a Area Verde “1 ”, do 
Loteamento Industrial e Comer cial Jat hay; dal segue rumo 01°33'18"SE e distdneia de 60,12m 
(sessenta metros e doze centimetros) ate o ponto “2C ”; dal segue rumo 88°50’4 9 ”NW  e 
distdneia de 141,84m (cento e quarenta e urn metros e oitenta e quatro centimetros) ate o ponto 
“2 B d a l  segue rumo 01°29'38"NE e distdneia de 36,64m (trinta e seis metros e sessenta e 
quatro centimetros) ate o ponto "2A " ini cial, confrontando com a area remanescente, de 
propriedade de Marcello Duran Cominato e s/m Valeria Barchese Cominato, encerrando a area 
de 7.633,96nr (sete mil, seiscentos e trinta e tres metros e novent a e seis declmetros quadrados). 
Cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n° SE-16-03-01-016-00.

Art. 2° A Concessao de Direito Real de Uso de que trata o art. 1° desta Lei sera 
objeto de procedimento licitatorio, na modalidade Concorrencia.

Art. 3° A Concessao de Direito Real de Uso sera destinada a pessoa jurldica que 
lograr exito junto ao processo licitatorio, com o objetivo unico de industrializa9ao.

AV. NOSSASENHORA DO BOMSUCESSO, 1.400 -  CP 5 2 -C E P  12420-010 -  PINDAMONHANGABA-S.P.
TEL: (12)3644.5600
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PREFEITIJRA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA 
ESTADO l)E SAO PAULO

Alt. 4° A Concessao de Direito Real de Uso sera outorgada pelo periodo de 20 
(vinte) anos, a contar da assinatura do respectivo contrato, podendo ser prorrogado por igual 
periodo, desde que atendido o interesse publico, bem como, as condigoes e os encargos 
estipulados no contrato originario.

Paragrafo unico. Transcon‘ido o prazo que trata o caput desse artigo, o imovel 
retornara a posse do Municipio, com posse de todas as benfeitorias realizadas e sem nenhum 
onus ao cofre publico.

Art. 5° A concessionaria respondera por todos os encargos civis, administrativos e 
tributaries, que venham a incidir sobre o imovel objeto da concessao a que se refere esta Lei.

Art. 6° A Concessao de Direito Real de Uso far-se-a de acordo com as normas e as 
disposigdes da Lei Complementar n° 70, de 06 de margo de 2023.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-se as 
disposigoes em contrario.

Pindamonhangaba, 27 de junho de 2023.

AV. NOSSASENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 -  CP 52 -C E P  12420-010-P1NDAMONHANGABA-S.P.
TEL: (12)3644.5600
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