PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

MENSAGEM N° 51 / 2023

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 7/2023

Autoriza o Poder Executivo Municipal a fazer
Concessdo dc Direito Real de Uso de bem imovel
publico, de propriedade do Municipio de
Pindamonhangaba e da outras providéncias.

Exmo. Sr.
Ver. Francisco Norberto Silva Rocha de Moraes
DD. Presidente da Camara de Vereadores dc Pindamonhangaba

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o respeitosamente, formulo o presente para solicitar a \Vossa
Exceléncia, a inclusdo na pauta dessa respeitavel Casa de Leis, do Projeto de Lei que autoriza o
Poder Executivo Municipal a fazer Concessdo de Direito Real de Uso de bem imdvel publico, de
propriedade do Municipio de Pindamonhangaba, para fins de industrializag&o.

Devemos, inicialmente, observar o disposto junto ao art. 35, paragrafo Unico, XI, da Lei
Organica de Pindamonhangaba:

Artigo 35 - As leis complementares exigem, para sua aprovacao, o votofavoravel de
maioria absoluta dos membros da Camara de Vereadores.

Paragrafo Unico - Sdo leis complementares as concernentes as seguintesmatérias:

X1 - Concessédo de direito real de uso, e a Legislagdo disciplinadora de:
a) Alienacdo de bens imoveis:

b) Aquisicao de bens imdveis por doagdo com encargos:

c) Autorizacdo para obtencdo de empréstimos de particular.

A presente proposicdo visa a concessdo de direito real de uso a pessoa juridica, apos
regular procedimento licitatorio.

Importante salientar que com a utilizacdo da concessdo ndo haverd transferéncia de
propriedade, ou seja, 0 Municipio permanece proprietario da area concedida.

Ademais, frisamos que a concessdo de direito real de uso do imdvel, objeto da presente
proposicdo, seguird todos ditames legais dispostos na Lei Complementar n° 70/2023, assegurando,
assim, que a sociedade empresarial que lograr éxito junto ao processo licitatorio devera observar 0s
comandos normativos obrigacionais.

Segue anexa a copia da Matricula n° 68280 e do laudo de avaliacdo do imovel.

AV. NOSSASENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 - CP52-CEP 12420-010-PINDAMONHANGABA-S.P.
TEL: (12)3644.5600
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PREFEITURA MUNICIPAL PE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

Senhor Presidente, considerando tratar-se de matéria de extrema importancia, é
fundamental a aprovacdo do presente projeto, razdo pela qual invocamos os dispositivos
regimentais e aqueles constantes na Lei Organica Municipal, em especial o art. 44, a fim de que a
votagio seja realizada em carater de URGENCIA, no menor tempo possivel.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e consideracgéo,
homenagem que peco seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que integram essa Casa deLeis.

Pindamonhangaba, 27 de junho de 2023.
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Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 3013-8CEC-B6DA-556F.
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Ovidio PedrosaJunior
OFICIAL RHGISTRADOR

AREA REMANESCENTE composta tie parte do Lote n° 02, da Quadra C, do
Loteamento.‘industrial Feita!”, situada nesta cidade, no bairro Feital, com
frehte para a Avenida Félix Gaivao Cruz Simdes, medindo 91,00 metros em linha
reta, mais 14“14 metros em curva, com’raio de 9,00 metros e angulo central de
90°00'00", na confluéncia com-a Rua José Ayrton Machado; do lado. direito, de
guem da referida avenida o imével olha, mede 50,18 metros, com angulo interno de
90000'46", confrontando com a Area Verde 2 da Quadra C; do lado esquerdo mede
41,18 metros, confrontando com a Rua'José Ayrton Machado; e no fundo mede
100,01 metros,, com angulos internos a direita de 89°59'14" e a esquerda de
90°.00'00", confrontando com o terreno desmembrado do lote n° 02, encerrando
uma area de 5,000,80m2 (cinco mil metros e oitenta decimetros quadrados).
Cadastro SE-f4-05-01-002-00. /

TITULO ANTERIOR.- Registro n° 01 da Matricula n°. 36.437. datado” de 04 de
dezembro de 2001, e Matricula n° 38.740, datada de 12 .de setembro de 2003.
Titulo aquisitivo: escritura publica de desapropnagao lavrada em 09 de novembro
de 2001. - .=

PROPRIETARIO;- MUNICIPIO DE FINDAMQNHANGABA, inscrito no CNPJ/MF
sob n°® 45.226.214/0001-19, com sede nesta.cidade, na Avenida Nossa Senhora do
Bom Sucesso n°® 1.400. .. .

OFICIAI, DE REGISTRO DE EYIOVilS
E ANEXOS Dk PINDAMONHANGABA - SP
Ovidio Pedrosa Junior
OFICIAL REGISTRADOR
Mana Aparecida das Dorcs Israel
ESCREVENTE AGTORIZADA

Pag.: 001/002

Certiddo na Ultima pagina
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MUNICIPIO BE PINDIJMVI©ONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Laudo n° 002/2.022
MemolDoc 24.981/2021

LAUDO DE AVALIAGAO

A COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO, nomeada pela Portaria Interna n° 5.657 de 15 de
dezembro de 2.021, para avaliagdo de &rea objeto de propriedade do Municipio de
Pindamonhangaba resolve avaliar essa area matriculada sob n° 68.280, localizada na Avenida Felix

Galvao Cruz Simdes esquina com a Rua José Ayrton Machado, nesta cidade.

1 - Solicitante - Municipio de Pindamonhangaba através da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico através do Memo 1Doc n° 24.981/2021 de 21 de junho de 2.021.

2 -0 presente Laudo Preliminar prevé a avaliagdo de parte do lote n° 02 da Quadra “C” do
Loteamento Industrial Feital, (Area remanescente) nesta cidade, com frente para a Avenida Felix

Galvao Cruz Simdes esquina com a Rua José Ayrton Machado, tendo a area de 5.000,80nT.

3 - Informacédo sobre o imével

Matricula n° 68.280 do Cartério de Registro de Imoveis de Pindamonhangaba

Cadastrado na Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba sob a sigla:

SE.14.05.01.002.000

Parte do Lote 02 - Quadra “C” - Area remanescente - Loteamento Industrial Feital

Area = 5.000,80 m2

A area encontra-se situada em Macrozona urbana - MZU de acordo com Plano Diretor Participativo

- Lei Complementar n° 66 de 06 de janeiro de 2.022.

4 - Descricdo do imdével: Area remanescente, composto de parte do lote n° 02 da Quadra C do
Loteamento Industrial Feital, situado nesta cidade, no Bairro do Feital, com frente para a Avenida
Felix Galvdo Cruz Simdes, medindo 91,00 m em linha reta mais 14,14 m em curva com raio de 9,00
metros e angulo central de 90° 00’ 00”, na confluéncia com a Rua Jose Ayrton Machado; do lado
direito de quem da referida avenida o imével olha, mede 50,18 metros, com &ngulo interno de 90°
00’ 46" , confrontando com a Area Verde 2 da Quadra C; do lado esquerdo mede 41,18 m
confrontando com a Rua José Ayrton Machado e no fundo mede 100,01 metros, com angulos

a

internos a direita de 89° 59’ 14" e a esquerda de 90° 00’ 00" confrontando com o terreno

Rua Dr. Monteiro de Godoy 445 - CEP 12401-390 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (012)3644-5210
e-mail: fundiarias@pindamonhangaba.sp.gov.br
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

desmembrado do lote n° 02, encerrando a area de 5.000,80m2(cinco mil metros quadrados e oitenta

decimetros quadrados).

5- Servigcos Publicos dos quais o imdvel em tela é atendido:

- rede de agua potavel Sim
- rede de esgotos sanitarios Sim
- rede de energia elétrica Sim
- iluminacédo publica Sim
- pavimentacédo asfaltica Sim

6 - Método de Comparacédo de Vendas ou Ofertas

Denominado também de Método de Comparagéo consiste na estimativa do valor de mercado
obtida sobre precos pagos em transac¢des imobiliarias. E um processo de correlacdo de valores.
Com relacéo a esta avaliacdo tomaremos como base os precos ja determinados pelas imobiliarias
consultadas.

Aplicaremos os seguintes fatores de homogeneizacgéao;

- Fator de fonte - Ff

Tomado como igual a 0,90 para imdveis em oferta

- Fator de localizagéo

Tomado como igual a unidade para iméveis situados em areas com a mesma forca comercial /
industrial, inferior a unidade quando a amostra estiver em areas mais valorizadas e superior quando
ocorrer o inverso.

- Fator de area - Fa n

Fa = (area do elemento pesquisado / area do imével avaliando)

Na qual:

n = 0,25 quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%

n = 0,125 quando a diferenca for superior a 30%

Os fatores adotados estdo na fonte bibliografica - Livro: Curso Basico de Engenharia Legal e

de Avaliacdes

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 7/2023 - Protocolo n° 8190/2023 recebido em 25/07/2023 15:28:01 - Esta € uma copia do original assinado digitalmente por Isael Domingues
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Autor - eng.° Sérgio Antonio Abunahman

ssinado por 4 pessoas: GERMANO MIGUEL DE ASSIS, ADILSON JOSE ALVES DA SILVA. JOAO HENRIQUE FERRARI GONTIJO e ISAEL DOMINGUES

Rua Dr. Monteiro do Godoy 445 - CEP 12401-390 - Pindamonhangaba - SP
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e-mail: fundiarias@pindainonhangaba.sp.gov.br
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Abaixo segue relacdo das imobiliarias consultadas e os valores por m2obtidos:

Amostra 01
- Imobiliaria Derrico Iméveis
Consulta ao site da imobiliaria
Data da consulta - 22/10/2022
Oferta
Local do imével - Loteamento Cidade Nova
Area = 2.596,00 m2
Cdédigo - TE 0476 - EDTX
Valor = R$ 450.000,00
Valor por m2 = R$ 173,34

Amostra 02
- Imobiliaria Derrico Iméveis
Consulta ao site da imobiliaria
Oferta
Local do imével - Loteamento Vitéria Vale I
Data da Consulta - 22/10/2022
Cdédigo TE 0289 - EDTX
Area = 1.500,00 m2
Valor = R$ 550.000,00
Valor por m2 = R$ 366,66 / m2

Amostra 03

- Imobiliaria “Derrico Imdéveis”
Site da Imobiliaria
Oferta
Data - 22/10/2022
Area no Bairro do Ipiranga
Codigo TE 0452 - EDTX
Area = 1200,00 m2
Valor = R$ 420.000,00

Valor por m2= R$ 350,00 / m2

Rua Dr. Monteiro de Godoy 445 - CLP 12401-390 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (012)3644-5210
e-mail: fundiarias@pindamonhangaba.sp.gov.br
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gMINICIPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Amostra 04

- Imobiliéria “ Palacete Imobiliaria”
Consulta ao site da imobiliaria
Oferta
Data da avaliacdo - 22/10/2022
Loteamento Cidade Nova
Area = 1886,00 m2
Cddigo Ref.; 911.953
Valor = R$ 2.000.000,00
Valor por m2 = R$ 1.060,44 / m2

Amostra 05
- Imobiliéria “ Palacete Imobiliaria”
Consulta ao site da imobiliaria
Oferta
Data-22/10/2022
Cddigo Ref.: 602.055
Area = 648,00 m2
Valor = R$ 750.000,00
Valor por m2= R$ 1.157,41 / m2

Amostra 06

- Imobiliaria “ Pindense”
Consulta ao site da imobiliaria
Oferta
Data-25/10/2022
Bairro Campinas
Cdédigo Ref.: 2973
Area = 9100,00 m2
Valor = R$ 2.200.000,00
Valor por m2= R$ 241,76 / m2

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 7/2023 - Protocolo n° 8190/2023 recebido em 25/07/2023 15:28:01 - Esta € uma cdpia do original assinado digitalmente por Isael Domingues
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Amostra 07
- Imobiliaria “ Pindense”

Consulta ao site da imobiliaria

ssinado por 4 pessoas: GERMANO MIGUEL DE ASSIS, ADILSON JOSE ALVES DA SILVA, JOAO HENRIQUE FERRARI GONTIJO e ISAEL DOMINGUES
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Oferta

Data-25/10/2022

Lot. Cidade Nova

Caodigo Ref.: 3482

Area = 1146,15 m2

Valor = R$ 460.000,00

Valor por m2=R$ 401,34 / m2

Amostra 08
- Imobiliéria “ Pindense”
Consulta ao site da imobiliaria
Oferta
Data-25/10/2022
Lot. Cidade Nova
Cdédigo Ref.; 3074
Area = 1750,00 m?2
Valor = R$ 530.000,00
Valor por m2=R$ 302,86 / m2

Amostra 09
- Corretora Ana Clara Silva de Jesus
- fone : 982722955

Oferta

Data-25/10/2022

Bairro do Feital

Area = 850,00 m2

Valor = R$ 450.000,00

Valor por m2=R$ 529,41 / m2

7 - Calculo do Valor Médio
Nas planilhas abaixo sera feito o demonstrativo do célculo do valor médio.

Serdo adotados os seguintes fatores de homogeneizacao:

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 7/2023 - Protocolo n° 8190/2023 recebido em 25/07/2023 15:28:01 - Esta € uma copia do original assinado digitalmente por Isael Domingues
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Rua Dr. Monteiro dc Godoy 445 -CEP 12401-390-Pindamonliangaba-SP
Telefone: (012)3644-5210
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Rua Dr. Monteiro de Godoy 445 - CEP 12401-390 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (012)3644-5210
e-mail: rundiarias@pindumonhangaba.sp.gov.br
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Amostra  Area do Valor Fator de Fator Fator Valor

terreno unitario do localizacdo de de homogeneizado
terreno area fonte

Amostra  1.500,00 R$ 366,66 0,90 0,86 0,90 R$ 255,41

02

Amostra  9100,00 R$ 241,76 1,10 1,08 0,90 R$ 258,49

06

Amostra  1146,15 R$ 401,34 0,80 0,83 0,90 R$ 239,84

07

Amostra 850,00 R$ 529,41 0,80 0,80 0,90 R$ 304,94

09
Somatorio dos valores 1058,68
Média aritmética 264,67
Limite Superior ( + 30% ) 344,07
Limite Inferior (- 30% ) 185,27

Agora, todas as amostras estdo dentro dos limites.
Neste caso, adotaremos como valor médio, R$ 264,67 / m2

Arredondaremos para R$ 265,00 / m2 (duzentos e sessenta e cinco reais por metro quadrado).

8- Célculo do valor de parte do lote

Valor por m2 atualizado

Por tratar-se de lote de esquina aplicaremos um coeficiente de esquina que no caso sera de 20%
Valor por m2 x 1,20 = R$ 265,00 / m2 x 1,20 = R$ 318,00 / m2

Célculo do valor de parte do lote 02 da Quadra C- Area remanescente

Valor da area = &rea do imével x valor por m2atualizado, sendo :

Area = 5.000,80 m2

Valor por m2 = R$ 318,00 / m2

Valor da area = 5.000,80 m2x R$ 318,00 / m2= R$ 1.590.254,40

Arredonda-se para R$ 1.590.000,00 ( hum milh&o, quinhentos e noventa mil reais ).

Rua Dr. Monteiro de Godoy 445 - CEP 12401-390 - Pindamonhangaba - SP
Telefone: (012) 3644-5210
e-mail: fundiarias@pindamonhangaba.sp.gov.br
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO
DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

9 - Resumo:

O valor de parte do lote 02 Quadra “C” , &rea remanescente do Loteamento Industrial Feital com
frente para a Avenida Felix Galvdo Cruz Simbes, Bairro do Feital, cadastrado sob a sigla
SE.14.05.01.002.000 e objeto da matricula n° 68.280 com metragem quadrada igual a 5.000,80 m2

€ de R$ 1.590.000,00 ( hum milh&o, quinhentos e noventa mil reais ).

Pindamonhangaba, 15 de dezembro de 2.022

Jodo Henrique Ferrari Gontijo

Presidente
Germano Miguel de Assis Adilson Jose Alves da Silva
Membro Membro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° / 2023.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a fazer
Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imovel
Publico, de propriedade do Municipio de
Pindamonhangaba e da outras providéncias.

Dr. Isacl Domingues, Prefeito Municipal de Pindamonhangaba, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova e ele sanciona a seguinte lei:

Alt. lo Fica o Poder Executivo Municipal de Pindamonhangaba autorizado a
proceder a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO do imdvel de sua propriedade,
registrado sob o nimero de matricula 68.280, com a seguinte descri¢&o:

"AREA REMANESCENTE composta de parte do lote n° 02, da Quadra C, do Loteamento
“Industrial Feital”, situada nesta cidade, no bairro Feital, com frente para a Avenida Félix
Galvdo Cruz Simdes, medindo 91,00 metros em linha reta, mais 14,14 metros em curva, com
raio de 9,00 metros e angulo central de 90°00 00, na confluéncia com a Rua José Ayrton
Machado; do lado direito, de quem da referida avenida o imoével olha, mede 50, IS metros, com
angulo interno de 90°0046, confrontando com a Arca Verde 2 da Quadra C; do lado esquerdo
mede 4L1S metros, confrontando com a Rua José Ayrton Machado; e no fundo mede 100,01
metros, com angulos internos a direita de 89°59'14" e a esquerda de 90°00'00", confrontando
com o terreno desmembrado do lote n° 02, encerrando uma area de 5.000,80m2 (cinco mil
metros e oitenta decimetros quadrados). Cadastro SE-14-05-01-002-00"

Art. 20 A Concessdo de Direito Real de Uso de que trata o art. lo desta Lei serd
objeto de procedimento licitatério, na modalidade Concorréncia.

Art. 30 A Concessdo de Direito Real de Uso sera destinada a pessoa juridica que
lograr éxito junto ao processo licitatério, com o objetivo Unico de industrializacéo.

Art. 40 A Concessdo de Direito Real de Uso serda outorgada pelo periodo de 20
(vinte) anos, a contar da assinatura do respectivo contrato, podendo ser prorrogado por igual
periodo, desde que atendido o interesse publico, bem como, as condigdes e 0Ss encargos
estipulados no contrato originario.

Paragrafo unico. Transcorrido o prazo que trata o caput desse artigo, o imovel
retornara a posse do Municipio, com posse de todas as benfeitorias realizadas e sem nenhum
onus ao cofre publico.

AV. NOSSA SENHORA DO BOM SUCESSO, 1.400 - CP52-CEP 12420-010-P INDAMONHANGABA- SP.
TEL: (12)3644.5600
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 50 A concessionaria respondera por todos os encargos civis, administrativos e
tributarios, que venham a incidir sobre o imdvel objeto da concessao a que se refere esta Lei.

Art. 60 A Concessdo de Direito Real de Uso far-se-a de acordo com as normas e as
disposicGes da Lei Complementar n° 70, de 06 de marco de 2023.

Art. T Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Pindamonhangaba, 27 de junho de 2023.
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