Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Sdo Paulo

MENSAGEM N° 021 /2023
PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 37/2023

Institui as Regras para o uso do solo no Municipio de
Pindamonhangaba e da outras providéncias.

Exmo. Sr.

Ver. Francisco Norberto Silva Rocha de Moraes
DD. Presidente da Camara de Vereadores de

Pindamonhangaba/SP

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o respeitosamente. formulo o presente para solicitar a Vossa
Exceléncia, a inclusdo na pauta dessa respeitavel Casa de Leis, do Projeto de Lei que institui as
regras para o uso do solo no Municipio de Pindamonhangaba e da outras providéncias.

O presente projeto o Projeto de Lei em anexo, pretende instituir novas regras para o uso
do solo no municipio, em atendimento ao art. 7°, inc. VI e ao Titulo IV — Capitulos I e III da Lei
Complementar n° 66, de 06 de janeiro de 2022 (Plano Diretor de Pindamonhangaba).

A atual Lei de Uso do Solo (Lei Complementar n° 07/2008) vincula a classificagdo de
atividades ao sistema viario municipal, por tipos e graus de incomodidade. acabando por dificultar
o controle e setorizagdo das atividades pelo territério, especialmente por ndo levar em consideragao
a vocagio e as particularidades existentes em cada porgdo da area urbana do municipio. Como a
cidade ¢ dindmica, podem ocorrer transformagdes urbanas a qualquer momento e subjetividade da
categorizacdo do sistema viario pode acarretar conflitos para a gestdo urbana.

Neste sentido, fica evidente a necessidade de atualiza¢do da Lei de Uso do Solo para se
adequar as novas zonas e objetivos estabelecidos pelo atual Plano Diretor, Lei Complementar n°
66/2022, principalmente levando em consideragdo o territério municipal como um todo, e da Lel
Federal n° 13.874/2019 (Lei de Liberdade Economica).

Citamos algumas inovagdes propostas:
a) atualmente ndo existem medidas mitigadoras para as atividades. Acresce-se a isso a

caréncia de fiscais e a falta de pardmetros claros e mensurdveis de incomodidade. ja
que ndo sdo definidos pela norma;

b) na proposta, o uso residencial serd sempre resguardado. A adogdo de medidas
mitigadoras sera sempre de responsabilidade do empreendedor, que devera cumpri-las
sob o 6nus de ndo ter licenciamento de sua atividade, sendo que essas medidas sdo
aplicaveis automaticamente em fungéo da atividade a ser exercida:

c) os critérios para a permissdo de uso do solo, que deverdo ser adotados pelos
empreendedores e avaliados pela Equipe Municipal, sdo mensuraveis, fato que tendem
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a dirimir a inseguran¢a técnica e juridica, principalmente quando houver a
necessidade de imposi¢d@o de penalidades.

Portanto, Senhores Vereadores, ¢ fundamental a aprovagdo do presente projeto, ¢ para
iss0 invocamos o art. 44 da Lei Organica Municipal, adotando-se carater de urgéncia, a fim de que
a questdo seja apreciada por esta Nobre Casa de Leis no menor prazo possivel.

Na oportunidade, reiteramos a V. Exa. os protestos de elevada estima e consideragdo,
homenagem que pego seja extensiva a todos os Nobres Vereadores que integram essa Casa de Leis.

Pindamonhangaba, 08 de margo de 2023.
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/ Dr. Isael D"_Umingﬁ%

/’ Prefeito Municipal-

J
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2023

“Institui as regras para o uso do solo no Municipio de
Pindamonhangaba e da outras providéncias.”

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara de Vereadores aprova e ele sanciona ¢ promulga a
seguinte Lei:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica instituida a presente lei que estabelece as regras para o Uso do Solo do
Municipio de Pindamonhangaba, atendendo ao artigo 7°, inciso VI e ao Titulo IV — Capitulos [ e III
da Lei Complementar n® 66/2022 — Plano Diretor Participativo (PDP) de Pindamonhangaba, que
regulamenta as diretrizes e agdes das politicas setoriais, 0 macrozoneamento municipal, a ocupagdo
do solo ¢ os instrumentos urbanisticos correlatos.

Art. 2° E parte integrante desta Lei:
I - Anexo I - Pardmetros de Uso do solo para a Macrozona Urbana;
II - Anexo II - Pardmetros de Uso do solo para a Macrozona Rural;

[11 - Anexo Il - Pardmetros de Incomodidade e Medidas Mitigadoras: e

IV - Anexo IV — Glossario.

Art. 3° As disposigdes desta Lei deverdo ser aplicadas:

[ - na emissdo da Certiddo de Uso e Ocupagido do Solo;

IT - na concessdo de Alvara de Localiza¢io de Usos e Atividades Urbanas (endereco de
correspondéncia);

111 - na concessio de Alvaras de Construgdo, de Legalizagdo, de Regularizagdo, de
Ampliac¢do e de Adaptagao:

IV - na execu¢do de Planos, Programas, Projetos, Obras e Servigos referentes a
edificagdes de qualquer natureza;

V - na urbanizagéo de areas; e

VI - no Parcelamento do Solo.
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TITULO 11
DO USO DO SOLO

CAPITULO I
DA DEFINICAO DO USO DO SOLO

Art. 4° O uso do solo estabelecido para Pindamonhangaba se relaciona diretamente a
divisdo territorial definida pelo Zoneamento Municipal. instituido pelo Plano Diretor Participativo
(PDP) de Pindamonhangaba — Lei Complementar n® 66/2022 e alteragdes posteriores.

§1° A Macrozona Urbana de Pindamonhangaba tem a seguinte divisdo territorial:
[ - Zona de Estruturagdo Urbana (ZEU);

Il - Zona de Centralidade 1 (ZC 1),

I1I - Zona de Centralidade 2 (ZC 2);

IV - Zona de Ocupagdo Prioritaria (ZOP);

V - Zona de Ocupag¢do Moderada (ZOM);

VI - Zona de Ocupagio Controlada (ZOC);

VII - Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR);

VIII - Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE);

[X - Zona Estratégica e Ambiental (ZEA);

X - Zona de Interesse Ambiental (ZIA);

XI - Zona de Expansdo Controlada 1(ZEC 1): e

XII - Zona de Expansdo Controlada 2 (ZEC 2).

§2° A Macrozona Rural de Pindamonhangaba tem a seguinte divisao territorial:
I - Zona de Prote¢ao Ambiental (ZPA);

Il - Zona Ambiental Sustentavel (ZAS);

I1I - Zona Agricola e Ambiental (ZAA); e

IV - Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental (ZMRA).

§3° A divisdo territorial de Pindamonhangaba consta no Mapa 03 - Zoneamento do
Municipio de Pindamonhangaba, da Lei Complementar n° 66/2022 (Plano Diretor Participativo) e
alteragdes posteriores.

Art. 5° O uso do solo em Pindamonhangaba fica classificado em:
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[ - Residencial (R): destinada a4 moradia de um individuo ou de um grupo de individuos;

Il - Ndo Residencial (nR): compreende as atividades ndo residenciais de comercio,
prestagdo de servigos, industriais, institucionais ¢ aos demais usos rurais e urbanos, os quais geram
incomodo ao uso residencial e tem como referéncia sua natureza e parametros de incomodidade,
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considerando as seguintes categorias:

a) Compativel: atividades compativeis com o uso residencial e que ndo sejam perigosas,
incomodas ou nocivas a vizinhanga, com baixo nivel de produgdo de ruidos, gases, poeiras ou
interferéncias no trafego;

b) Toleravel: atividades que possam conviver com o uso residencial, apesar de
produzirem ruidos, trepidagdes, exalagdes de gases, poeiras ou interferéncia no trafego. causando
alguma incomodidade a vizinhanga; e

¢) Incompativel: atividades que ndo podem conviver com o uso residencial, devido aos
niveis elevados de produgdo de ruidos, trepidagdes, exalagdes de gases, poeiras ou interferéncia no
trafego, causando incomodidade a vizinhanga.

Art. 6° Ficam os usos Residenciais subdivididos em:

[ - Unifamiliar (R1): Habita¢io permanente, caracterizada pela existéncia de uma tnica
unidade no lote; e
II - Multifamiliar: caracterizada pela existéncia de mais de uma unidade habitacional no

lote, podendo ser:

a) Horizontal (R2): unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, em um mesmo
lote, com acesso independente para cada unidade habitacional por via particular de circulagdo de
veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto e em regime de condominio edilicio, seguindo as
defini¢des da Lei Federal n® 4.591/64; e

b) Vertical (R3): compreende as edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou
mais pavimentos, construidos verticalmente, em um mesmo lote e sob a forma de unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais, seguindo as defini¢des da Lei Federal n® 4.591/64.

Art. 7° Os usos Nao Residenciais se subdividem em:
I - Comércio e Prestag@o de Servigos (CS):

a) Compativel (CS1): atividades varejistas ou atacadistas de comércio ou servigos,
vicinais e de pequeno porte, destinadas 2 utilizagdo imediata e cotidiana, ndo geradoras de niveis
significativos de incomodidade, compativeis com o uso residencial, com porte de até 150.00 m? de
area construida;

b) Toleravel (CS2): atividades atacadistas ou varejistas de médio e grande porte, de
utilizagdo rotineira ou ndo, destinados ao abastecimento de produtos e servigos em volume
consideravel, com niveis toleraveis de incomodidade e impactos mais significativos sobre o sistema
viario, passiveis de compatibilizagio com o uso residencial, com porte de até 500,00 m* de area
construida; e

¢) Incompativel (CS3): atividades atacadistas ou vargjista de coméreio ou prestagdo de
servicos especializados e de localizagdo restrita, destinados ao atendimento de maior escala
(municipal ou mesmo regional), que em razdo da natureza das atividades desenvolvidas, porte e
abrangéncia sio potencialmente geradores de impacto urbanistico ou ambiental, podendo necessitar
de 4reas especificas para sua implantagio ou mesmo confinamento, bem como analise especial dos
érgdos competentes, com porte acima de 500,00 m? de area construida.
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II - Industrial (I):

a) Compativel (I1): atividades industriais de pequeno porte (que podem ser realizadas
na propria residéncia do morador), compativel com o uso residencial, ndo incomodas ao entorno no
que diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental (ruido, de vibragdo. polui¢do ambiental.
disposigdo de residuos solidos e efluentes) e com baixo impacto ao sistema viario, com porte de até
100,00 m? de area construida;

b) Toleravel (12): atividades industriais realizadas em estabelecimentos que impliquem
na fixa¢do de padrdes especificos no que diz respeito aos niveis de incomodidade ambiental e
passiveis de compatibilizagdo com o uso residencial (ruido, de vibragdo, polui¢do ambiental,
disposi¢do de residuos solidos e efluentes), ou que necessitem de caracteristicas diferenciadas de
ocupacdo do lote, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos, etc, com porte de até
400,00 m? de area construida; e

¢) Incompativel (I3): Atividades industriais ndo compativeis com o uso residencial, cujo
funcionamento pode gerar o intenso fluxo de veiculos e impactos mais significativos ao sistema
viario, niveis mais severos de incomodidade ambiental (ruido, de vibragdo, poluicdo ambiental,
disposigdo de residuos solidos e efluentes), necessidade de areas com caracteristicas diferenciadas
quanto a ocupac¢do do lote, acesso e localizagdo, podendo resultar, em alguns casos, na necessidade
de avaliagdes prévias e estudos especificos de impacto, contendo a obrigatoriedade de medidas
mitigadoras e/ou compensatorias, com porte acima de 400,00 m?* de area construida.

III - Institucional / Comunitario (IC): Espagos, estabelecimentos ou instalagdes
(publicas ou privadas) destinadas as atividades de lazer e recreagéio, pratica esportiva, atividades
culturais e educacionais, religiosas, associativas, de assisténcia social e de saude, podendo ser:

a) Compativel (IC1): com porte de até 200,00m? de area construida e/ou lotagdo de até
50 pessoas, devendo ser considerado o critério que atingir primeiro;

b) Toleravel (IC2): com porte de até 750.00m? de area construida e/ou lotacdo de até
100 pessoas, devendo ser considerado o critério que atingir primeiro; e

¢) Incompativel (IC3): com porte acima de 750,00m? de area construida e/ou lotagdo
acima de 101 pessoas, devendo ser considerado o critério que atingir primeiro.

IV - Extrativista / Agropecuario (EA): Usos rurais ou extrativistas diversitficados. Fica
estabelecido que as atividades extrativistas minerarias so serdo permitidas na Zona Mineraria e de
Recuperagdo Ambiental (ZMRA), da Macrozona Rural.

Art. 8° Os pardmetros de uso do solo estabelecidos para a Macrozona Urbana de
Pindamonhangaba estdo dispostos no Anexo I, por zona, considerando a seguinte classifica¢do:

[ - Permitidos (P): sdo usos ou atividades compativeis com a principal destinagio
urbanistica da zona e com o uso residencial; e

II - Ndo Permitidos (NP): s@o os usos ou atividades que por seu porte ou natureza, sao
nocivos, perigosos, incomodos e incompativeis com a principal destinagcdo urbanistica da zona e
com o uso residencial.

Art. 9° A classifica¢do do uso do solo na Macrozona Urbana devera observar:

I - sobrepde-se aos pardmetros de uso do solo as restrigdes impostas pelos contratos de
loteamentos averbados em cartdrio;
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I - apenas no loteamento Cidade Nova ficam permitidas as atividades classificadas
como Industrial Toleravel (12);

III - o Uso Institucional serd permitido em todas as zonas. desde que voltado para
projetos de interesse publico, a serem realizados pelos governos Municipal, Estadual e/ou Federal:

IV - na Zona Estratégica e Ambiental (ZEA) as atividades permitidas deverdo seguir o
Plano de Desenvolvimento especifico para disciplinar o uso e ocupagdo do solo, em consonincia
com o Art. 86 da Lei Complementar n° 66/2022 e alteragdes posteriores;

V - nos imodveis situados na Zona de Interesse Ambiental (ZIA) sdo permitidas
atividades de apoio ao lazer, recreagdo e esportes compativeis com a manuteng¢do € recuperagao
ambiental e manifestado o interesse publico:

VI - as empresas sem estabelecimento, independente da atividade econdmica que
exercem, poderdo atuar em qualquer zona das Macrozonas Urbana e Rural, mediante o atendimento
das legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes a sua atividade e desde que o municipe
preencha a “Declaragdo de Endereco apenas para Correspondéncia” disponibilizada pelo
Departamento da Receita e Fiscalizagdo, na abertura da Inscri¢do Municipal.

Art. 10. Os lotes e glebas que possuirem testada para a Zona de Estruturagdo Urbana
(ZEU), no que se refere ao uso do solo, deverdo respeitar as seguintes regras:

I - quando a ZEU se sobrepor a Zona de Interesse Ambiental (ZIA) e a Zona de
Desenvolvimento Econdmico (ZDE) deverdo ser respeitadas as regras de uso definidas para a ZIA
e para a ZDE, considerando que estas zonas apresentam objetivos especificos;

IT - nas demais zonas urbanas, quando o imodvel se constituir como lote e apresentar
testada para a ZEU, deverdo ser considerados os parametros estabelecidos para esta zona;

III - nas demais zonas urbanas, quando o imovel se constituir como gleba e apresentar
testada para a ZEU, a aplicagdo dos pardmetros de uso deverd considerar uma faixa maxima,
paralela a testada do imovel, de 100,00m (cem metros) de profundidade;

IV - as glebas integrantes da ZEU que tenham profundidade superior a 100,00m (cem
metros) deverdo respeitar os parametros de uso do solo da seguinte forma:

a) a area conformada pela testada da gleba e por uma faixa paralela a esta com
100,00m (cem metros) de profundidade devera respeitar os pardmetros de uso do solo definidos
para Zona de Estruturagdo Urbana (ZEU); e

b) a area excedente ao disposto na alinea “a” devera respeitar os pardmetros de uso do
solo do zoneamento que incide nesta por¢do do imovel.

Art. 11. Os pardmetros de uso do solo estabelecidos para a Macrozona Rural de
Pindamonhangaba estdo dispostos no Anexo II.

§1° nos imdveis situados na Zona de Prote¢do Ambiental — ZPA ficam permitidas as
seguintes atividades:

I - pesquisa cientifica sobre biodiversidade e patriménio ambiental;

Il - lazer contemplativo e atividades em contato com a natureza (praticas de
ecoturismo);

I1I - servi¢o de hospedagem:;
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[V - servicos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem (restaurantes.
bares, pesqueiros, etc.):

V - usos compativeis com a prote¢do ambiental e seguir rigorosamente 0S usos
permitidos e definidos nos respectivos Planos de Manejo.

§2° Nos imdveis situados na Zona Ambiental Sustentavel (ZAS) ficam permitidas as
seguintes atividades:
I - Produgio rural: agricultura, pecuaria, produgdo florestal, pesca e aquicultura;

II - Usos industriais: permitido apenas para o beneficiamento de produtos naturais
produzidos na propriedade rural (derivados de leite, doces. geleias, etc.);

I1I - Casa de Repouso para Idosos e Casa para Recuperagdo de dependentes quimicos:
IV - Servigo de hospedagem;

V - Servigos de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem (restaurantes,
bares, pesqueiros, etc.) e

VI - Comércio de apoio a residéncia e ao turismo ao longo das estradas municipais €
rodovias estaduais, incluindo o comércio especializado de produtos oriundos da atividade
agropecuaria.

§3° Nos imdveis situados na Zona Agricola e Ambiental (ZAA) ficam permitidas as
seguintes atividades:

I - Produgdo rural: agricultura, pecuaria, produgio florestal, pesca e aquicultura;

II - Usos industriais: permitido apenas para o beneficiamento de produtos naturais
produzidos na propriedade rural (derivados de leite, doces, geleias, etc.);

I11 - Casa de Repouso para Idosos e Casa para Recuperagdo de dependentes quimicos
IV - Servigo de hospedagem:

V - Servi¢os de entretenimento sustentavel, com ou sem hospedagem (restaurantes,
bares, pesqueiros, etc.); e

VI - Comércio de apoio a residéncia e ao turismo ao longo das estradas municipais ¢
rodovias estaduais, incluindo o comércio especializado de produtos oriundos da atividade
agropecuaria.

§4° Nos imoveis situados na Zona Mineraria e de Recuperagdo Ambiental (ZMRA)
ficam permitidas Industrias Extrativistas (se¢do B da tabela CNAE).

Art. 12. O enquadramento das atividades ndo residenciais (nR) tanto para a Macrozona
Urbana quanto para a Macrozona Rural tem como base as atividades econdmicas definidas pela
Classificagido Nacional de Atividades Economicas (CNAE) do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), ou substituta.

§ 1° A classifica¢do das atividades da categoria nao residencial (nR) para a Macrozona
Urbana e para a Macrozona Rural deverdo ser estabelecidas por decreto municipal. nos moldes do
que estabelece esta lel.

§ 2° Fica estabelecido que o decreto municipal indicado no § 1° deste artigo estara
sujeito & revisdo, sempre que ocorrer atualiza¢do das alteragdes da CNAE, de acordo com o IBGE
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ou reclassificagdo conforme Resolugdo CGSIM ¢ Portaria CVS (que disciplina, no ambito do
Sistema Estadual de Vigilancia Sanitaria — Sevisa, o licenciamento sanitario dos estabelecimentos
de interesse da saude e das fontes de radiag¢do ionizante, e da providéncias correlatas) ou outras que
vierem a substitui-las, via decreto municipal.

CAPITULO II
DA CLASSIFICACAO DE USOS POR INCOMODIDADE

Art. 13. Os usos ndo residenciais (nR) deverdo atender aos parametros de
incomodidade. de forma isolada ou cumulativa. relativos ao:

[ - porte do empreendimento: incomodidade causada em fun¢do do porte do
empreendimento que serd instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area construida
da edifica¢do. Cabera ao empreendedor, caso exerga a atividade em parte da edificagdo, requerer
nova solicitacdo da Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo. Neste caso, a area construida a ser
declarada pelo municipe deverd ser apenas a 4rea utilizada de fato pela atividade objeto de
licenciamento:

IT - polui¢do sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela
atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

III - polui¢do atmosférica: refere-se a emissdo de substancias odoriferas, de gases,
vapores, materiais particulados e/ou fumaga, acima do nivel admissivel para 0 meio ambiente e
saude publica;

IV - geragdo de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em fungéo
do estacionamento e da concentragdo das pessoas, ou devido a operag@o e atragdo de veiculos
pesados;

V - vibragdo: quanto ao impacto causado por atividade geradoras de vibragdo ou
choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos € maquinarios; €

VI - periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a saude e ao meio
ambiente, em caso de acidente, em fungdo da produgdo, distribuigdo, comercializagdo, uso e
estocagem de materiais perigosos: radia¢do eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petroleo
(GLP), inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

§ 1° A instalagdo de usos e atividades estara vinculada a ado¢do de medidas mitigadoras

e da adequacdo da atividade aos parametros de incomodidade permitidos, conforme estabelece o
Anexo III.

§ 2° Em um mesmo imovel, ¢ possivel, de acordo com a zona em que se insere, serem
atribuidos usos residenciais ¢ ndo residenciais, devendo-se sempre resguardar-se o uso residencial a
partir da adog@o das medidas mitigadoras.

§ 3° A implantagdo das medidas mitigadoras ¢é de responsabilidade do
empreendedor/interessado.

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 37/2023 - Protocolo n® 1919/2023 recebido em 10/03/2023 16:29:09 - Esta é uma cépia do original assinado digitalmente por Isael Domingues
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§ 4° O enquadramento da incomodidade sera realizado através de informagdes sobre o
empreendimento. que serdo fornecidas pelo empreendedor/proprietario no momento da solicitagdo
da viabilidade/emissdo de Certiddo de Uso e Ocupagdo do Solo, considerando os pardmetros
estabelecidos no caput deste artigo.

Art. 14. A classificagdo das atividades, quanto ao grau de risco, sera estabelecidalﬁ
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decreto municipal, de acordo com Resolugdo CGSIM e Portaria CVS 1/2020 ou outras que vierem
a substitui-las.

Paragrafo unico. Serdo respeitadas as disposi¢des da Lei Federal n® 13.874/2019 (Lei de
Liberdade Econdmica) ¢ alteragdes posteriores, bem como a Legislagdo Municipal, referente a esta

legislagfo. que venha a ser instituida neste Municipio.

Art. 15. A Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo ¢ um procedimento de oficio, que
especifica as informagdes do imével quanto ao zoneamento e uso do solo municipal.

§1° O disposto na Certiddo de Uso e Ocupag@o do Solo ndo implica em autoriza¢do
para funcionamento / exercicio de qualquer atividade, nem o reconhecimento por parte da
Prefeitura, do direito de propriedade do imével e de suas dimensdes, onde também deverdo ser
consideradas restrigdes cartoriais, judiciais e contratuais referentes ao imével.

§2° No descumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, as atividades
estardo sujeitas as sangdes cabiveis, através de agdo fiscalizatoria, e passiveis do cancelamento da
inscri¢do municipal e/ou alvard de funcionamento.

Art. 16. A Certiddo de Uso e Ocupagido do Solo, de imoveis localizados na Macrozona
Urbana e que possuam Inscrigio Imobilidria, sera emitida no formato digital, diretamente no sitio
virtual da Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba.

§1° As Certiddes de Uso e Ocupagdo do Solo de imdveis localizados na Macrozona
Rural, de Parcelamento do Solo Urbano, de Uso Ndo Conforme, de imoveis cadastrados no

INCRA., de Estabelecimentos Comerciais/Industrias sem atividade economica definida ou que ndo
possuam Inscri¢ao Imobiliaria, deverdo ser solicitadas atraveés do site
pindamonhangaba. 1 doc.com.br/atendimento, op¢do "Certiddo de Diretrizes do Uso do Solo™;

§2° Para cmissdo da Certiddo de Uso e Ocupagio do Solo no formato digital, o
municipe devera informar Inscrigdo Imobilidria do imével e o(s) CNAE(s) pretendido(s) para a
atividade, quando houver (especificamente para os usos néo residenciais):

§3° Fica estabelecido prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir da publicagdo da
presente lei para regulamentagdo do disposto no caput deste artigo.

CAPITULO III
DA CONFORMIDADE E NAO CONFORMIDADE

Art. 17. O uso do solo sera definido como:

I - Conforme: quando obedece a todas as caracteristicas de uso estabelecidas para a
zona onde estd localizado o lote; e

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 37/2023 - Protocolo n° 1919/2023 recebido em 10/03/2023 16:29:09 - Esta é uma cépia do original assinado digitalmente por Isael Domingues
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II - Néo conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas de uso para a
zona onde esta localizado o lote.

Art. 18. O uso néo conforme sera admitido, desde que comprovada sua existéncia
anteriormente a aprovagdo da presente lei, mediante apresentagio do Alvard de
Licenciamento/Funcionamento da Atividade, constando nestes documentos a(s) atividade(s)
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e

considerada(s) ndo conforme. expedido por 6rgdo da Prefeitura.

Paragrafo unico. Nos iméveis ndo conformes somente serdo admitidas ampliagoes que
ndo agravem a ndo conformidade e que ndo mudem o enquadramento da atividade com relagdo aos
parametros de incomodidade definidas por esta lei, ou reformas essenciais a seguranga e a higiene
das edifica¢des, instalagdes e equipamentos.

Art. 19. A fiscaliza¢do ¢ de responsabilidade do Poder Executivo e de todos os
moradores locais, que poderdo pronunciar-se através de denuincia, no exercicio de sua cidadania.

TITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Os processos de licenciamento das atividades, protocolados até¢ a data de
vigéncia desta lei e sem despacho decisorio serfo apreciados integralmente de acordo com a
legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestacao formal do interessado a
qualquer tempo, optando pela analise integral de acordo com suas disposigdes.

Art. 21. O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas regulamentares acerca dos
dispositivos desta Lei.

Art. 22. Ficam revogadas expressamente todas as disposi¢des em contrario a esta lei,
em especial a Lei Complementar n° 7 de 13 de fevereiro de 2008 e suas alteragdes posteriores (Lei
Complementar n° 47 de 16 de dezembro de 2014).

Art. 23. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds sua publicagdo, devendo ser
revista apos dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem significativamente a
dindmica de desenvolvimento do Municipio.

N

Pindamonhangaba, 08 de margo de 2023.

M
/ Dr. Isael omingi;/s
' | Prefcito Municipal
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VIDE NOTA 8

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.pindamonhangaba.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 8E6F-763B-402A-9307.

VIDENOTA 9
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USOS: Permitidos (P): sem restrigdes; Ndao Permitidos (NP): uso proibido.

Notas:

(1) Consideram-se como integrantes da Zona de Estruturag¢do Urbana (ZEU) os lotes com testadas
voltadas a via definidora da zona.

(2) Os lotes e glebas com testada para a ZEU, sobrepostos a Zona de Interesse Ambiental (ZIA) e a
Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE), deverdo respeitar as regras de uso definidas para a
ZIA e para a ZDE, considerando que estas zonas apresentam objetivos especificos:

(3) Nas demais zonas urbanas, quando o imével se constituir como lote e apresentar testada para a
ZEU, deverdo ser considerados os parametros estabelecidos para esta zona.

(4) Nas demais zonas urbanas, quando o imével se constituir como gleba e apresentar testada para a
ZEU, a aplica¢io dos parametros de uso devera considerar uma faixa méaxima, paralela a testada do
imovel, de 100,00m (cem metros) de profundidade. As glebas integrantes da ZEU que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros) deverdo respeitar os pardmetros de uso do solo,
conforme inciso IV do artigo 10.

(5) Sobrepde-se aos parimetros de uso do solo as restrigdes impostas pelos contratos de
loteamentos averbados em cartorio.

(6) Apenas no loteamento Cidade Nova ficam permitidas as atividades classificadas como
Industrial Toleravel (12).

(7) O Uso Institucional sera permitido em todas as zonas, desde que voltado para projetos de
interesse publico, a serem realizados pelos governos Municipal, Estadual e/ou Federal, e estiverem
localizados em éareas publicas institucionais.

(8) Na Zona Estratégica e Ambiental (ZEA) as atividades permitidas deverdo seguir o Plano de
Desenvolvimento especifico para disciplinar o uso e ocupagio do solo, em consonéncia com o Art.
86 da Lei Complementar n° 66/2022.

(9) Nos imoveis situados na Zona de Interesse Ambiental (ZIA) sdo permitidas atividades de apoio
ao lazer, recreagdo e esportes compativeis com a manutengdo e recuperagdo ambiental e
manifestado o interesse publico.

(10) Industrias Extrativistas (se¢do B da tabela CNAE) s serdo permitidas na Zona Mineraria e de
Recupera¢do Ambiental (ZMRA), da Macrozona Rural.
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ANEXO II - PARAMETROS DE USO DO SOLO PARA A MACROZONA RURAL

Notas:

(1) Na Zona de Protegdo Ambiental (ZPA) os usos devem ser compativeis com a prote¢do
ambiental e seguir rigorosamente os usos permitidos e definidos nos respectivos Planos de Manejo.
(2) Os usos extrativista e agropecuario deverdo ser classificados conforme a tabela CNAE,
obedecidas as restri¢gdes para suas categorias na por¢do urbana e rural do municipio.
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Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

ANEXO IV — GLOSSARIO

ATIVIDADE - uso de um prédio ou de um espago fisico para moradia, negocios,
industria. entre outros;
GERACAO DE TRAFEGO - trata-se do impacto causado por empreendimentos

em fungdo do estacionamento e da concentragio das pessoas, ou devido a operacéo e
atragio de veiculos pesados:

IMPACTO - alteracdo da condi¢io urbanistica claramente perceptivel em relagdo
a situacdo anterior a esta incidéncia;
LOGRADOURO PUBLICO - o espago livre de bem de uso comum de pessoas,

destinado a circulago, parada e estacionamento de veiculos; ou de circulagdo de pedestres
e ciclistas, tais como as calgadas, calgaddes, pragas, parques € dreas de lazer;

PERICULOSIDADE - associado ao potencial de risco e danos a saude e a0 meio
ambiente. em caso de acidente, em fungio da produgdo, distribui¢do, comercializa¢do, uso
e estocagem de materiais perigosos: radiagdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito
de petroleo — GLP, inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

POLO GERADOR DE TRAFEGO - sio empreendimentos que atraem ou
produzem grande niimero de viagens causando reflexos negativos na circulagéo viaria de
seu entorno imediato;

POLUICAO ATMOSFERICA - refere-se a emissdo de substancias odoriferas, de
gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaga devendo-se observar o limite
estabelecido em legislagdo estadual;

POLUICAO HIDRICA - trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas
atividades que langam efluentes incompativeis ao langamento na rede hidrografica ¢ ou
sistema coletor;

POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS - trata-se do impacto causado pela

atividade que produz e/ou estoca residuos s6lidos com riscos potenciais ao meio ambiente
e a saude publica:

POLUICAO SONORA - incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido
pela atividade ao entorno, seja este gerado por méaquinas, pessoas ou animais;

POLUICAO VISUAL - trata-se do impacto visual produzido na paisagem urbana
pela veiculagdo de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO - incomodidade causada em fungéo do porte
do empreendimento que serd instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area
construida da cdificagdo destinada ao funcionamento da(s) atividade(s);

USO MISTO - ¢ a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo
loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL - compreende as atividades de comércio e servigos,
industriais e institucionais;
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Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

USO RESIDENCIAL - destinado a habitagdo:

VAGAS DE ESTACIONAMENTO - quantidade de espacos destinados a
estacionar e guardar veiculos dentro de uma edificagéo ou no terreno, vinculada ao tipo de
uso ou atividade; e

VIBRACAO - quanto ao impacto causado por atividade geradora de vibragdo ou
choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos ¢ maquinario.

Assinado digitalmente
por ISAEL DOMINGUES
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